


4
*89&} ‘

PIECE N*1: RAPPORT DE PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE

PAGE 2| _PLAN LOCAL D'URBANISME ~_— COURDIMANCHE (95)



CHAPITRE 00
PROPOS LIMINAIRES

PIECE N°T : RAPPORT DE PRESENTATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

PLAN LOCAL D’URBANISME | PAGE 3




TOME 1 - PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

(L VLRI / PROPOS LIMINAIRES

Le précédent Plan Local d’Urbanisme (PLU) de COURDIMANCHE a été approuvé le 30 septembre 2004. Par
délibération du 7 décembre 2020, le Conseil Municipal a décidé la prescription de la révision du PLU et a
précisé les objectifs de cette révision :

= Disposer d’'un document d’urbanisme qui prenne en considération les derniéres évolutions Iégislatives et
réglementaires,
Adapter le reglement écrit et le plan de zonage pour prendre en compte les évolutions de la commune,
Prendre en compte les objectifs de mixité sociale,
Renforcer et adapter 'offre en équipements publics et services,
Maintenir une ville dynamique et attractive,
nctuariser les espaces a protéger pour maitriser 'urbanisation,
urer I'équilibre entre les espaces urbains, agricoles et naturels,
er le cadre de vie pour ceuvrer en faveur du «bien vivre ensemble».

impose de mettre a niveau le PLU sur les thématiques environnementales : lutte contre I'étalement
tion de la consommation d’espace en fixant notamment dans le PADD des objectifs chiffrés, prise
tram tes et bleues, maftrise de I'énergie, nouvelles technologies, etc. autant de thématiques
re idrs contemporaines.

oi ALUR a rendu nécessaire la révision du document opposable afin de pouvoir
aux évolutions Iégislatives impactant I'urbanisme (suppression du Coefficient

en lien avec
En outre, la p
adapter la gestion d
d’Occupation des S
Par ailleurs, lamise en
ses espaces urbains pour acc

se alaVille, a proximité d’une ligne de transports en commun, de densifier
de nouveaux habitants et de nouvelles activités.

Conformément aux articles L.151-4 et R de de l'urbanisme, le rapport de présentation «explique les choix
retenus pour établir le projet d'aména développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement» et compor ations de la cohérence des Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP) et des dispositions édj par le reglement, au regard des orientations et objectifs du
projet daménagement et de développement

En vertu de larticle R151-2 du code de I'urbani
d’urbanisme et les plans ou programmes mentionnés
doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ».

ticulation du plan avec les autres documents
122-4 du code de I'environnement avec lesquels il

L'élaborationduplanLocal d’Urbanisme de COURDIMANCHE a été roche systémique. Lesdifférentes
pieces du PLU répondent les unes aux autres et sont chacune rédige f: ider a la compréhension globale
du projet :
Dans le TOME 1 (Piece n°1) concernant le diagnostic socio-économi iece n°1) sur I'Etat Initial
de 'Environnement, des encarts « enjeux » synthétisent chacune des :
apparaitre les questions-clés pour I'élaboration du projet de ville (le PADD) ;
Le Projet dAménagement et de Développement Durables (Piéce n°2) est concu
enjeux du territoire et aux choix des édiles. Par ailleurs, chaque axe est détaillé en
afin d’aider a la compréhension du projet. Le cas échéant, les orientations font ré
d’urbanisme avec lesquels ils s'articulent (le SDRIF, le PLH, le PDUIF, notamment) ;
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (Piéce n°3) font mention, dans le
des objectifs du PADD desquels elles découlent. Elles sont un pivot entre les fondements du projet
réglementaire ;
Le reglement écrit (Piece n°4) comporte également des éléments de compréhension globale du projet :
- dans sonintroduction « Mode d’emploi », il explique les découpages et les secteurs stratégiques qui fon
écho aux OAP,

- dans ses dispositions générales, il décline les dispositions particulieres relatives au tissu urbain, a la protection du
cadre bati, naturel et paysager et a la mise en ceuvre des projets urbains, qui découlent entre autres des orientations
du PADD,

- en introduction de chacun des articles des zones est décrit « I'esprit de la regle» et les objectifs poursuivis ainsi
que les risques et aléas susceptibles d’affecter les capacités constructives.

PIECE N*1: RAPPORT DE PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE

766 4| PLAN LOCAL D'URBANISME S — S COURDIMANCHE®S)



TOME 1-PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC
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Les documents graphiques du réglement (Piéce n°5) comportent des plans thématiques permettant de spatialiser
desregles particulieres, donnant « a voir et a comprendre » la régle écrite sur 'ensemble de la zone urbaine générale.

Lobjet du présent TOME 3 est de retranscrire cet « emboitement » des pieces du PLU pour expliquer les choix
effectués lors de I'élaboration du projet de ville (le PADD) et de la stratégie réglementaire (les OAP, le reglement).

ar ailleurs, les choix étant parfois portés par une logique supra-communale issue d’autres documents d’urbanisme
e planification, I'explication des choix retenus est suivie d'une section expliquant «I'articulation avec les autres
uments».

xplications et justifications énoncées ci-dessous, est appelé PLU1 le PLU approuvé le 30 septembre 2004
é PLU2 le projet de PLU révisé.
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CHAPITRE 01

EXPLICATION DES CHOIX
RETENUS POUR LE PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
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AVANT PROPOS

Afin de guider la commune dans I'élaboration de son projet de ville, différents scénarios ont été proposés et
iscutés au sein du Comité de Pilotage du PLU.
tant qu'outils d'aide a la décision, ces scénarios ont permis de trouver des réponses aux interrogations suivantes :
bien d’habitants a horizon 2030 ?
ien de logements pour les accueillir ?
consommation fonciere ? etc.

ement et de Développement Durables est le fondement justifiant les choix, mesures, actions,
prescr gureront dans les autres piéces du dossier de PLU, zonage et reglement écrit notamment.

Les ori gt d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), définies a partir du diagnostic,
sont donc

1. i e es politiques d’'aménagement, d’équipement, d’'urbanisme, de paysage, de

yent économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de
I'établissement public de coog communale ou de la commune.

ommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.
els, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au
la capacité d’'aménager et de construire est déja

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de |
Il ne peut prévoir I'ouverture a I'urbanisatio
moyen d’'une étude de densification des zones d
mobilisée dans les espaces urbanisés.

Il peut prendre en compte les spécificités des anc mmunes, notamment paysageres,architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu’il existe une o i nes nouvelles...

Le PADD a été élaboré sous la conduite de I'équipe municipale, e on étmite avec les principaux partenaires
institutionnels et les habitants qui participent a la vie de la commun
Le PADD de la commune de COURDIMANCHE a été offigle battu au sein du conseil

municipal en date du 29 juin 2023. F
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LE SCENARIO DE DEVELOPPEMENT

La ville privilégie un scénario de croissance démographique mesurée et maftrisée conduisant le territoire a une
ulation d’environ 7 000 habitants d’ici 2030.

ientation doit permettre 8 COURDIMANCHE de répondre a plusieurs enjeux comme :

ivre sa politique d’accueil de nouveaux habitants et apporter une réponse face a la demande en logements ;
r le parcours résidentiel des habitants actuels et futurs ;

e croissance démographique mesurée, en adéquation avec la capacité des équipements publics

Population

Population supplément3a +330
Taille des ménages 2,75
Nb de logements du parc 2920
Logements supplémentaires 213

Ainsi, entre 2019 et 2030, la croissance d
= environ 330 habitants suppléme
= la construction d’environ 213 loge

raphique projetée induit :

o

4
e,
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LA JUSTIFICATION DE LA REPARTITION DES SECTEURS DE

REATION DE LOGEMENTS

Le PADD prévoit la réalisation d’environ 213 logements, afin de répondre & la croissance démographique
jeflée sur la période 2019-2030. Ces besoins constructifs doivent permettre a la fois I'accueil de la croissance
ique (121 logements), mais aussi les besoins induits par le point mort (92 logements).

e 2019 (données INSEE disponibles pour déterminer le projet communal) et 2022 (derniers PC
ibles avant débat du PADD), ce sont 30 logements qui ont été autorisés 8 COURDIMANCHE. Ils sont
au besoin de construction de logements entre 2023 et 2030 (213-30=183).

2019-2030

SCENARIO

BESOIN THEORIQU, 92 8

BESOIN THEORIQU 121 1l

CONSTRUCTIONS DEJABEALIS 30 10

TOTAL A REALISER ENTRE 2 183 23
Ainsi, la production de logements per an e a 'hypothése de développement est basée sur les secteurs

suivants :

Bilan des logements .atc  setd A€

L 4 Nombre de
ogements a réaliser
(2019-20"
(e

Localisation des secteurs projetés Situation

Secteur de I'ancien foyer rural

Rue Fleury - Ancien garage

Rue Charles Cavan

ZAC sainte Apolline - Limite Cergy

Villa des Gres

Rue de la Grange Neuve

ZAC Bois Aton - lot H

Boulevard des Chasseurs

Potentiel du tissu diffus a I'horizon 2030 (densification au coup par coup)

Logements déja réalisés dans le diffus (2020-2022) 30
TOTAL 213
PIECE N°1 : RAPPORT DE PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE
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LA JUSTIFICATION DE REDUCTION DE LA CONSOMMATION
EONCIERE

Larticle L151-5ducode del'urbanisme dispose que le Plan Local d’Urbanisme doit fixer des objectifs de modération

ent Durables.
e ayant débattu son PADD en 2023, la dynamique de construction entre 2011 et 2021 a été étudiée.
éla. mobilisation de 8,6 ha d’espaces naturels, agricoles et forestiers, répartis comme suit :

LE BILAN DE MODERATION DE LA CONSOMMATION FONCIERE

'on de - 6,68 ha a l’horizon 2030

9 Foyer rural : 0,57 ha

Ancien garage village : 0,25 ha
2011-2021 garag g

8,6 ha

Secteurs libres au sein de 'enveloppe

En extension du tissu

logements,
ZAC DU BOIS D’ATON
ha pour la constructi
logements,

urbaine :
- Rue de la Grange Neuve 0,8 ha
- ZAC Sainte Apolline / Cergy 0,2

COURDIMANCHE (95) N\ —

u sein des zones U du ha
PLU opposable

constitué mais au
sein des zones U

Parcelle agricole a ’'Ouest du
village ancien : 0,3 ha

=) Villa des Grés: 0,1 ha

mmation
ENAF*

-77,7%

8,6 ha
de consommation fonciere

Soit une consommation fonciére d’environ 1,92 ha dont 1,1 ha a I’égardi e r
forestiers a I’horizon 2030. Soit une réduction de 6,68 ha par rapport a

derniéres années (soit une réduction de plus de 77 %).

icoles, naturels et

n wée ces10

>
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UN PROJET EN REPONSE AUX ENJEUX MAJEURS DU TERRITOIRE

L'élaboration du Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) de COURDIMANCHE résulte de la
lonté d’aboutir a un projet global et cohérent, en mettant en corrélation :
» les enseignements du diagnostic basés sur une analyse des composantes et du fonctionnement du territoire
t de ses perspectives d’évolution (caractéristiques géographiques, environnementales, sociales et urbaines,
dances, contraintes, atouts, handicaps, potentiels, besoins et invariants a prendre en compte ...) ;
lonté politique d’élaborer un projet de ville durable assumant pleinement ses responsabilités dans la lutte
échauffement climatique et de développement de la nature en ville notamment.

Le développement dura un aménagement et un développement du territoire qui vise le progres
économique etsocial, touten geantl'enviconnement. Dans cette perspective, les orientations de développement
engagées permettront un développement & ¢ de 'ensemble du territoire, en garantissant a la fois, sur le long

terme, le progrés social, I'efficacité éco la protection de I'environnement.

En dehors de tout contexte réglem cgption du projet urbain de la commune intégre les variables
«environnement » et «devenir ».
Le PADD expose donc les orientations génér 4 ment et d’'urbanisme retenues sur la commune, en

anisation des conditions de vie sur le périmétre
couvert par le PLU. Conformément aux dispositions p ns le code de I'urbanisme, le PADD fait I'objet d’un
rapport spécifique, détaché du rapport de présentation dd PLU, mais tituant une piéce déterminante de ce
dernier.

définis lors de I'élaboration du
PLU par une démarche analytique et prospective menée a plusieurs € , mais centrée sur le territoire
communal.
Au travers du PADD, les Elus de COURDIMANCHE ont souhaité exprimer et for

ceeur d'un projet qui ferait de la commune un territoire équilibré.

a I'horizon de 2030 au

‘

diagnostic,

ision

Pour répondre aux enjeux urbains, socio-économiques et environnementaux i
le PADD s’articule autour de 5 orientations majeures pour I’avenir de la commune:

e du

o

Le PADD fédere les multiples dimensions du projet d’ensemble de la commune et offre u
développement urbain a venir et des politiques publiques qui 'accompagneront.
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RAPPEL DES ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

Au regard du diagnostic établi ainsi que la vision des édiles et les principes issus de I'article L.101-2 du code de
banisme, 5 grandes orientations ont été mises en ceuvre.

a la pressio
été consom
Cergy. Sansre
espaces naturels g
développement urbai

création de la ville nouvelle de Cergy-Pontoise, ces espaces naturels ont largement
ion, notamment au Nord du territoire, dans la continuité du tissu bati de la ville de

es nouveaux quartiers, la ville souhaite rétablir la trame verte autant au sein des
ig8u urbain pour que la qualité du cadre de vie soit améliorée et ainsi réconcilier
agere et environnementale.

4 OBJECTIFS
1.1.  ASSURER LA PRESERVATION, VOIRE LA PROT
1.2. CONSOLIDER LES TRAMES VERTE, BLEUE,
1.3. PRESERVER ET VALORISER LE PATRIM
1.4. INTEGRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN AU PAYSAGE NVIRONNEMENT

ES ENSEMBLES NATURELS ET DE LA BIODIVERSITE DE LA COMMUNE
NE DU TERRITOIRE

UNE VILLE DURABLE

COURDIMANCHE souhaite s’engager activement dans le vira
I'écologie, de la gestion des déchets, des économies de ressou
ville exemplaire.

5 OBJECTIFS

2.1. PROMOUVOIR UN URBANISME DURABLE ET DE QUALITE REPONDANT AUX ENJEUX DU MEME

2.2. ECONOMISER LES RESSOURCES NATURELLES DU TERRITOIRE ‘
2.3. FAVORISER LA GESTION RAISONNEE DES EAUX DE RUISSELLEMENT POUR UNE URBANISATION «BBUCE>

2.4. SOUTENIR LES INITIATIVES LOCALES ’

ppement durable, dans les domaines de
lles entend devenir encore plus une

2.5. FAIRE FACE AUX ENJEUX DU CHANGEMENT CLIMATIQUE

COMMUNE DE PIECE N1 : RAPPORT DE PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME




06.4.
UNE VILLE DYNAMIQU
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UNE VILLE MOBILE

La commune ne présente pas de gare, mais bénéficie, au nord de la proximité de la gare de Cergy-le-Haut. Elle
dispose également de plusieurs lignes de bus qui sillonnent le territoire. Malgré cela, les habitants de la commune
sont toujours dépendants de la voiture individuelle. Lobjectif de la ville est donc de développer l'offre alternative a
un systeme polluant et consommateur d’espace. 'ensemble des alternatives doit donc étre soutenu pour favoriser

transition des comportements individuels. La circulation et le stationnement automobile demeurent ainsi une
occupation premiére tant I'impact sur le paysage et les conditions de vie sont importantes (pollutions, nuisances
sécurité). Ces impacts sont notamment prégnants sur la question des stationnements quel que soit le
Splacement. Pour y remédier, la commune entend bien favoriser I'utilisation du transport collectif.
e aussi des enjeux sociétaux contemporains, elle ambitionne de développer les mobilités durables.

4

3.1
3.2. so
3.3. PERSEVE
3.4. DEVELOPP

MAILLAGE DES LIAISONS DOUCES POUR UN TERRITOIRE QUI SE VIT AUSSI A LECHELLE DU PIETON ET DU CYCLE
LE RENF, ENT DU DEPLOIEMENT DES TRANSPORTS EN COMMUN

UE DE GESTION DU STATIONNEMENT POUR TOUS LES MODES

R LE TERRITOIRE ET FAVORISER LES PRINCIPES DE L'ECOMOBILITE

ses et de dynamisme pour un territoire et ses habitants.

ions pendulaires, ce qui constitue un avantage a plus d’'un titre
cours a la voiture individuelle occasionnant une économie
eilleure protection de I'environnement, ...

I 'a un tripke objectif, chacun d’entre eux contribuant a stabiliser

A léchelle locale, 'emploi est source
Dans I'absoly, il permet aussi de rédui
: temps gagné, qualité de vie amélio ré
d’énergie, une réduction des gaz a effet de serre
Le renforcement du tissu économique répon
puis a développer le lien social :
= développement de I'emploi,
= création de I'attractivité et du dynamisme territorial
= rapprochement entre les demandes et les besoins (n
COURDIMANCHE présente des services et commerces de proximité
d’accueillir des activités économiques nouvelles et complé
constitue également un enjeu majeur. Aussi, la commune so
activités agricoles. Enfin, la commune souhaite assurer un bon niy;
complémentarité avec le territoire communautaire.

conomie intégrée).

tend bien préserver et développer afin
gestion des mobilités domicile-travail

6 OBJECTIFS

our e développement vertueux des
c 'équipements, mais aussi en
4.1. PRESERVER ET COMPLETER L'OFFRE DE COMMERCES DE PROXIMITE

4.2. PRESERVER LES ACTIVITES AGRICOLES ET ENCOURAGER LES INITIATIVES DE DIVERSIFICATION
4.3. RENFORCER LA MIXITE SOCIALE ET URBAINE
4.4, ASSURER UN NIVEAU D’EQUIPEMENTS POUR TOUS ET ACCESSIBLE PAR TOUS

& I
4.5. PROMOUVOIR LA DIVERSIFICATION DU TISSU ECONOMIQUE ET DES NOUVELLES FORMES DE TRAVAIL )

4.6. ENCOURAGER ET SOUTENIR LE DYNAMISME CITOYEN ET ASSOCIATIF DANS LA VILLE

COMMUNE DE
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UNE VILLE STRUCTUREE

La commune souhaite maintenir une croissance démographique maitrisée afin de corréler avec les capacités
actuelles des équipements et notamment des équipements scolaires. Cette croissance maitrisée ira de paire avec
la constitution d’'une offre de logements permettant un parcours résidentiel adapté.

OURDIMANCHE ambitionne également de renforcer sa logique d’économie de I'espace et des ressources : le tissu
istant est prioritaire, la densification, le renouvellement urbain et la rénovation de I'existant prévalent aux projets
tepsion du tissu urbain. La question prégnante du patrimoine est aussi assurée par cet axe.

E CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE MESUREE, EN ADEQUATION AVEC LA CAPACITE DES EQUIPEMENTS PUBLICS

PACITE CONSTRUCTIVE DE L'ENVELOPPE URBAINE POUR LIMITER L'ETALEMENT URBAIN, TOUT EN MAITRISANT ET
SIFICATION DU TISSU

VRE UNE POLI TIQUE D'HABITAT ASSURANT UN VERITABLE PARCOURS RESIDENTIEL ET UNE OFFRE ADAPTEE A TOUS
5.4. PRE ET VAL LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL DE LA COMMUNE
5.5. ENCOUR E L'HABITAT ANCIEN, DEGRADE

4
'P,p&} ‘
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UN PROJET RESPECTUEUX DES GRANDS PRINCIPES

ONDAMENTAUX

ES PRINCIPES DE LARTICLE L101-2 DU CODE DE CURBANISME

> cadre de sa compétence.

énagement et d’urbanisme prévus a l'article L.101-2 du code de I'urbanisme sont des objectifs
e qui s'appliquent a 'ensemble du territoire national.

Il s'agit, gréc d’urbanisme, de déterminer les conditions permettant d’assurer a la fois :

a) les populations r es urbaines et rurales ;
b) le renouvellement ement urbain maftrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbaj X, la lutte contre I'étalement urbain ;

s, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
t paysages naturels ;
tion, la conservation et la restauration du patrimoine culturel ;

forestieres et la protection des sites, des
d) la sauvegarde des ensembles urbain
e) les besoins en matiére de mobilité

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagg otammegat des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurale
de construction et de réhabilitation suffisantes pour
futurs de I'ensemble des modes d’habitat, d’activités
général ainsi que d’équipements publics et d'équipement commercial,
de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habit
aux familles, d’'amélioration des performances énergétiques, de
de diminution des obligations de déplacements motorisés et de dév
individuel de I'automobile ;

jale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
on, sans discrimination, des besoins présents et
ues, touristiques, sportives, culturelles et d’intérét
ant compte en particulier des objectifs
es et services, notamment les services
communications électroniques,
ransports alternatifs a I'usage

4° La sécurité et la salubrité publiques ;
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques‘te 1ollutions et
des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de |
sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

l'eau, et du
sig eatiop, la ‘
6° bis La lutte contre I'artificialisation des sols, avec un objectif d’'absence d’artificialisation nette a ter¢

7° La lutte contre le changement climatique et 'adaptation a ce changement, la réduction des émissions d&’gaz a
effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de
sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en situation
de handicap ou en perte d’autonomie dans les zones urbaines et rurales.

Ces objectifs d’'ordre général trouvent des réponses adaptées au contexte local dans le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables. Par ailleurs, la loi impose au PADD de respecter la notion de “développement durable”.

COMMUNE DE
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Le concept de développement durable peut étre résumé en une formule simple et compréhensible par tous : “un

développement qui répond au besoin du présent sans compromettre la capacité des générations futures a répondre

aux leurs”.

Ses principes peuvent étre résumés de la facon suivante :

= satisfaire les besoins d’aujourd’hui sans obérer I'avenir,

= préserver 'environnement, les milieux naturels, les paysages, le patrimoine... et améliorer le cadre de vie,

= répondre aux besoins de la population actuelle et des générations futures, sans discrimination et dans le

respect du principe d'équité entre citoyens,

promouvoir une utilisation économe et équilibrée de I'espace,

créer les conditions d’implantation durables de I'emploi, en prévoyant les évolutions et réversibilités
écessaires,

itriser les besoins en circulation automobile, promouvoir les transports en commun et les modes «

e déplacement.

En out
rappeler
Territoriale ai
Le SCoT de I'a
intégrateur.
Effectivement, depu 2010, dite loi Grenelle, portant Engagement National pour I'Environnement,
et la loi ALUR (pour I'Ac
renforcé.

Le SDRIF est, a 'heure de laré i : document, en cours de révision. C’est donc le document opposable

cadre de la hiérarchie des normes en matiere de planification territoriale, il est important de
rbanisme (PLU), et donc le PADD, doivent &tre compatibles avec le Schéma de Cohérence
éma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF).

ions pouvantimpacter'aménagement et le fonctionnement
s le diagnostic du territoire et I'état initial de 'environnement
ompte dans I'élaboration du projet de la commune.
anjsme, doivent respecter ces grands enjeux. La
j de diversité urbaine et sociale, le principe de
rspectives économiques et démographiques, les
onstitue un des fondements de la réflexion dans le

4
'89&} ‘

de la commune de COURDIMANCHE sont développé
(TOMES 1 et 2). lIs font partie des invariants qui
Les divers documents d’urbanisme, dont le
conjugaison de ces trois principes (le principe d'e
préservation de I'environnement) et des données loc
caracteres du territoire communal, les besoins répert
cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme.
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07.2.
LE RESPECT DES PRINCIPES DE LARTICLE L101-2 DU CODE DE URBANISME

07.2.1.

PIECE N*1: RAPPORT DE PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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PRINCIPE DE LEQUILIBRE

RENOUVELLEMENT URBAIN ET RESTRUCTURATION DES ESPACES URBANISES

orientations 05.2 et 05.5 du PADD insistent sur le principe d’équilibre en réaffirmant I'objectif de modération
mmation d’espace et de lutte contre I'étalement urbain conduisant a une meilleure rationalisation de la
tion fonciere et renforcant la densification urbaine.

a construction de nouveaux logements doivent ainsi s'opérer principalement en renouvellement
r le comblement des dents creuses.

Y] I EVELOPPEM BAIN MAITRISE
La com aftriser sa croissance démographique tout en répondant aux enjeux soulignés par le
SCOT de la CAC ar insi la ville entend axer son développement territorial autour d’un objectif d’environ

7000 habitants en
ses équipements. Ce
mobilisation des disponi
réparties sur le territoire co

‘objectif de poursuivre un développement équilibré en lien avec la capacité de
mener une urbanisation phasée dans le temps, impliquant notamment la
sein de I'enveloppe urbaine existante en privilégiant de petites opérations

N UNE UTILISATION ECONOME DES E URELS, PRESERVATION DES ESPACES FORESTIERS, PROTECTION DES

SITES, DES MILIEUX ET PAYSAGE

Laxe 05 du PADD impose d’emblé&€ un
urbaine, notamment dans son orientation 05.
ceuvre d’'un renforcement de I'optimisation ur

maftrise du développement urbain au sein de I'enveloppe
ffet, le projet de PLU est porté par I'affichage d’une mise en

Lutilisation économe des espaces naturels passe,
la qualité environnementale et du cadre de vie de la vil
naturels du territoire

La protection des grands ensembles paysagers que sont forét de
Jallet et les Dourdelles, pose les limites tangibles de I'urbanis
urbain. Les vastes parcelles agricoles font aussi partie de ces ense
Lobjectif est de préserver et renforcer les structures paysagéres xistantes s’intégrant dans la
logique de trame verte,bleue, noire et brune de la commune. Par ailleurs amature en ville (orientation
01.2), la commune entend poser les jalons d’'une trame verte de «proche e ¢servant les principaux
espaces verts plus ou moins anthropisés au sein de I'enveloppe urbaine,
territoire, sans omettre les trames noire et brune.

t les boisements du Décret, le Bois de
incipe de limitation de I'étalement
réserver.

A" LES BESOINS EN MATIERE DE MOBILITE
L'axe 03 du PADD engage la commune a la mise en place des conditions d’une mobilité
est celle d’'une ville mobile en s'orientant vers une transition vers les mobilités douces.
Lobjectif est ainsi de structurer la mobilité en militant pour un changement des comporteme
travers d’'une nouvelle offre organisée de mobilité douce, d’une incitation & l'usage des transporfts col
encore a I'encouragement de pratiques d’éco-mobilité.

COMMUNE DE
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AV} I LA SAUVEGARDE DES ENSEMBLES URBAINS ET DU PATRIMOINE BATI REMARQUABLE

Lorientation 5.4. précise, quant a elle, que les éléments batis ou non bétis, témoins du passé de la commune
ais aussi d’une histoire plus contemporaine doivent faire I'objet d’une valorisation primordiale au maintien de
ntité spécifique de la ville entre Village et Ville Nouvelle.

07.2.2.
LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

FFIRMATION DE LA PLACE DES CENTRES URBAINS

RDIMANCHE, I'affirmation de la place des centres urbains passe surtout par la préservation et le
de I'offre de commerces et services de proximité. Cette ambition est portée par le PADD dans son

u PADD donnent pour objectif le traitement qualitatif des entrées de ville du
territoire, par la rec ation paysageére, de leur végétalisation et 'amélioration du confort et de la

sécurité des usagers.

07.2.3.

LA DIVERSITE DES FONCTIONS URBAINE ALES ET LA MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

A" I LA MIXITE SOCIALE DANS L'HABIT,

Lobjectif de mixité sociale dans I'habitat ¢
la demande en logements dans une véritable
construction de logements diversifiés en statut,

forcé par les orientations 4.3. et 5.3. Elles visent a répondre a

AV I LA MIXITE FONCTIONNELLE

Laxe 04 vise a assurer le déploiement de la mixité fonctionnell
quartiers combinant logements, services, commerces et équipe
le commerce de proximité afin de constituer des pdles de vie.
accessible par tous.

aine par la constitution de véritables
cetobjectif, 'orientation 4.1. encourage

n AFmeut un niveau d’équipements

La sécurité et la salubrité publiques sont renforcées par le PADD par deux ns ..D’une part,
I'objectif de la commune est d’améliorer la qualité, le confort et la qualité des espac i
1.4). Par ailleurs, les orientations 1.4. et 3.1. qui visent & assurer un traitement qualitati

07.2.4.
LA SECURITE ET LA SALUBRITE PUBLIQUES

Cette méme orientation 3.1 comprend aussi des objectifs de limitation des points noirs circulatoi
place sécurisée aux modes doux sur les principales routes de la commune.
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07.2.5.
LA PREVENTION DES RISQUES NATURELS

La commune est notamment concernée par un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN).

S’agissant d’'une Servitude d’Utilité Publique, les prescriptions du PPRN s'imposent au Plan Local d’Urbanisme de la
ville. Ces risques et aléas sont rappelés dans le Rapport de Présentation.

ce sens, l'orientation 3.4. du PADD vise & ceuvrer pour un territoire soucieux des enjeux du changement climatique
¢ notamment une prise en compte des risques et nuisances dans le développement de la ville. Ce soucis se
e aussi dans les enjeux de la ville mobile avec une ambition sur la qualité de I'air, ainsi qu'au sein de 'axe relatif
rable avec un soucis de prévention des risques de pollution du sol et du sous-sol et des eaux souterraines
ce.

07.24
LA PROT W MILIEUX NATURELS ET DES PAYSAGES

Laxe 01.dy PA bjectif la limitation de I'impact de la ville dans son environnement naturel. Il cherche a
préserver et atouts paysagers et environnementaux de la commune afin de renforcer la qualité
du cadre de vie et d tractivité de COURDIMANCHE par la mise en valeur des continuités écologiques.
Il s’agit ici de conf
enveloppe urbaine éte iré espace ouvert des parcelles agricoles et enfin, ceinture boisée qui cadre le
sud du territoire.
Tout enpréservant les qualité es duterritoire, le PADD ambitionne donc de créer dulienentre le tissu
urbain et ces grands ensembles naturels les en confortant les espaces naturels intra-urbains (principaux
parcs urbains et espaces publics nota aussi en donnant un réle a la trame verte privée (jardins).
Enfin, la préservation des vastes e onstitue un axe fondamental de la ville, convaincue par la
nécessité de préserver la filiére de production a , notamment par la mise en place de filiéres courtes.

07.2.7.
LA LUTTE CONTRE L'ARTIFICIALISATION DES S

L'axe 05 vise a assurer un développement urbain ¢ et durable. Cela passe par une gestion plus économe
en matiére de foncier notamment par I'optimisation des densités s tielles, la densification de I'enveloppe
urbaine et I'exploitation de opportunités foncieres du tissu exis prévoit en paralléle d’assurer un équilibre
de cette future densification en préservant la nature en ville.
vertueuse le développement urbain au paysage et a I'environnement
une renaturation des espaces fortement artificialisés.

LUaxe 02, COURDIMANCHE, ville durable, affiche clairement I'ambiti
imperméabilisés, pour une urbanisation dite «douce». La commune s’engage

celle des 10 dernieres années.

06.2.8.
LA LUTTE CONTRE LE CHANGEMENT CLIMATIQUE

AV} LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DU XXIEVE SIECLE

Laxe 02duPADDdonnel’objectif d’'une ville durable aveclaprise encompte desenjeux duXXlemesiecle e
la promotion de la filiere des énergies propres. Cet axe vise a encourager la production d’énergie propre en mettant
a contribution les potentialités de son contexte géographique, mais aussi la rationalisation de la consommation des
ressources du territoire comme I'eau et la réduction de la production de déchets. Enfin, 'orientation 2.1 doit engager
la ville dans le développement d’un modéle d’urbanisme durable et de qualité. Concernant I'alimentation, la commune
souhaite encourager le développement de projets agricoles en circuits courts et les modes de distribution solidaires
afin de limiter les intermédiaires et les pollutions liées au transport des denrées.

o
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AV} I LE RENFORCEMENT D'UNE MOBILITE DURABLE

Le PADD cherche a favoriser une mobilité durable (axe 04) en développant le maillage des circulations douces, en
s'intégrant a I'important réseau déja mis en place par la ville. Lobjectif est aussi de développer l'offre en transports
collectifs ainsi que les pratiques d’éco-mobilité et de covoiturage. Cet objectif générique entre ainsi en adéquation

avec les orientations du PDUIF.
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CHAPITRE 02

EXPLICATION DES CHOIX
RETENUS POUR LES
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION
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AVANT PROPOS

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) viennent compléter le dispositif du Plan
al d’'Urbanisme, en précisant les grandes lignes directrices de 'aménagement de certains secteurs a enjeux

ns le respect des orientations définies dans le PADD, elles constituent I'un des instruments permettant la
vre du projet communal.
ions d'aménagement et de programmation s’inscrivent dans les dispositions des articles L.151-6 et L.151-

d’aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement

rables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les

«Les orientatio
et de développeme

et de programmation définissent, en cohérence avec le projet d’'aménagement
héancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de

réalisation des équip ant a chacune d’elles, le cas échéant.»
«Les orientations d'aménage t de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et
de développementdurables, le ons nécessaires pour mettre envaleur les continuités écologiques.»

euvent notamment :

1° Définir les actions et opérati pour mettre en valeur I'environnement, notamment les

continuités écologiques, les paysages, les e s de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le dé

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en pre cagpde réalisation d'opérations d’aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage ons est destiné 3 la réalisation de commerces ;

3° (abrogé) ;
4°Porter sur des quartiers oudes secteursamettreen
de zones propices a I'accueil de sites naturels de compensatio
ou aménager ;
5° Prendre la forme de schémas d’'aménagement et préciser les p

uration et de renaturation, restructurer

Sristiques des voies et espaces

publics ;

6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité d ufs’applique le plafonnement
a proximité des transports prévu aux articles L.151-35 et L.151-36 ;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les fran ural lles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aména i ‘un espace
agricole inteégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les e les espaces

urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition ;
8° Dans les communes non couvertes par un schéma de cohérence territoriale, identi 8lération
pour I'implantation d’installations terrestres de production d’énergies renouvelables arr
larticle L. 141-5-3 du code de I'énergie.

Elles s'imposent aux opérations d'aménagement et de construction en termes de compatibilité et non de
Cela signifie que les travaux et opérations réalisés dans les dits secteurs ne peuvent étre contraires aux
générales d'aménagement retenues et doivent contribuer a leur mise en ceuvre ou tout au moins ne pas le
en cause.

Le Plan Local d’Urbanisme de COURDIMANCHE prévoit 3 OAP sectorielles et 1 OAP thématique.
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LES OAP SECTORIELLES

LA GRANGE NEUVE

OAP couvre un secteur compris au sein d’une zone urbaine.

r if la réalisation des objectifs programmatiques en matiere de logements afin de répondre au projet
choisi par la ville. Lurbanisation de ce secteur devra également prendre en compte I'importance
de 'en naturel, paysager et bati pour conserver la qualité du site et son emplacement charniére entre
le villag etlen e laville.

Ce secteur egt stra ear il représente un potentiel foncier important proche du centre-ville, des axes de
communicati vec le tissu bati existant.

Larespect de I'enviro in et de I'intimité des constructions existantes autour du projet présente un grand
enjeux pour '0AP.

I u
d iV

ont les suivants :
r assurer le développement de COURDIMANCHE & court et moyen

Les objectifs de I'OAP de
= la production de loge
termes (environ 12 a 14 l[ogements) ;
= lerespect des orientations des S
= larecherche de formes baties age;
= qualifier la zone par I'intégration d’espace ics et privés paysagers soulignant ainsi le développement
d’une trame verte et de persévérer da aductionsassumée de la nature en ville et de sa connexion aux
ensembles naturels existants ;
= la connexion des futurs quartiers au reste
= l'optimisation de I'utilisation du foncier ;

inciter a des pratiques exemplaires en termes d’ re, d’'urbanisme et de traitement de I'espace public.

Secteur rue de la Grange Neuve

‘&

|12 Création de logements au sein des enveloppes baties existantes,

sans nouvelle construction supplémentaire ' Brincipe d'entremibortie dos hndraiane
Habitat individuel peu dense de type maisons individuelles / individuelles v g
groupées ou mitoyennes == Mur & créer le long de a rue de la Grange Neuve
Principe de hauteur plafond des constructions I éetiotidlin termon peZzacelgt préservepfliaipieies
I Préserver les constructions et le porche [N
I
SCHEMA DE L'OAP DE LA GRANGE NEUVE
COMMUNE DE PIECE N°1: RAPPORT DE PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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L'OAP DE LA RUE FLEURY

Cette OAP couvre un secteur compris au sein d’'une zone urbaine, en renouvellement urbain.

Elle a pour objectif la réalisation des objectifs programmatiques en matiére de logements afin de répondre au projet
e développement choisi par la ville. Le renouvellement urbain de ce secteur, aujourd’hui en friche devra également
ndre en compte I'importance de I'environnement naturel, paysager et bati pour conserver la qualité du site et son
ement sur la butte du village, donc facile perceptible depuis la plaine agricole.

r est stratégique car il représente un potentiel foncier important proche du centre-ville, des axes de
tion et au sein de I'enveloppe urbaine existante.

vironnement voisin et de 'intimité des constructions existantes autour du projet présente un grand

des SDRIF, SCoT et PLH ;

i@s s'intégrant a I'environnement bati du site ;

d’espaces publics et privés paysagers soulignant ainsi le développement
d’une trame ver dans la traduction assumée de la nature en ville et de sa connexion aux

= l'optimisation de I'utilis

= inciter a des pratiques exemplaire s d’architecture, d’'urbanisme et de traitement de I'espace public.

Secteur rue Fleury

O principe d'acces au site

réation d'un tampon paysager afin de préserver fintimité des constructions

maisons groupées ou petits collectifs

principe de hauteur plafond des constructions

SCHEMA DE L'OAP DE LA RUE FLEURY
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L'OAP DE LA RUE CHARLES CAVAN

Cette OAP couvre un secteur compris au sein d’'une zone urbaine, en renouvellement urbain.

Elle a pour objectif la réalisation des objectifs programmatiques en matiere de logements afin de répondre au
ojet de développement choisi par la ville. Le renouvellement urbain de ce secteur devra également prendre en
pte 'importance de I'environnement naturel, paysager mais surtout bati pour conserver la qualité du site et son

ment & proximité directe de I'église inscrite Monument Historique et de son site inscrit.

est stratégique car il représente un potentiel foncier important au cceur du centre-ville, a proximité des

munication et au sein de I'enveloppe urbaine existante.

vironnement voisin et de 'intimité des constructions existantes autour du projet présente un grand

Les obj Rue Charles Cavan sont les suivants :
ements mixtes pour assurer le développement de COURDIMANCHE & court et moyen

des SDRIF, SCoT et PLH ;
s'intégrant a I'environnement bati du site ;

d’espaces publics et privés paysagers soulignant ainsi le développement
dans la traduction assumée de la nature en ville et de sa connexion aux

= l'optimisation de I'utilisa®on du fonci

= inciter a des pratiques exemplaire d’architecture, d’'urbanisme et de traitement de I'espace public.

— L
Secteur rue Charles Cavan

Habitat de type maisons individuelles groupées ou mitoyennes ' Principe d'entrée et sortie de I'opération
et/ou petits collectifs

Préserver le verger existant
| Principe de hauteur plafond des constructions i

[E créationd'un tampon paysager pour préserver l'intimité des
constructior

[ eatiexistant

‘ I Préserver la construction existante

PLAN LOCAL D’URBANISME I PAGE 27
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SCHEMA DE L'OAP DE LA RUE CHARLES CAVAN &
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03

LES OAP THEMATIQUES

PARAMES VERTE, BLEUE, NOIRE ET BRUNE (TVBNB)

ritoire de COURDIMANCHE a su, malgré le développement rapide de la Ville Nouvelle, préserver de vastes
isoles, en lien avec le Vexin ainsi que des zones naturelles en lien avec la forét de I'Hautil.

pédagogiqy i , des espaces plus anecdotiques en termes de superficie mais pas en matiere de fonction
pour les tra : liques peuvent étre menacés et doivent donc étre préservés et mis en lien avec les

LOAP thématique tra ire et brune a pour finalité de préserver et renforcer la place de la nature au
sein de la ville.

continuités et des réservoirs
Lanalyse des documents d’ordre supr,
Cohérence Territoriale des agglomér
conduit la commune a identifier au co
et paysagers constituant la TVB communale a p
= Les réservoirs de biodiversité,

« Les espaces relais de biodiversité,

« Le maillage écologique en milieu urbain.

al (Schéma Régional de Cohérence Ecologique, Schéma de
gyaPontoise, le Schéma Régional de la Région Tle-de-France) a
vail et de sessions de terrain, les sites et espaces naturels
er ; ces milieux ont été hiérarchisés en trois niveaux :

’OAP TVBNB est applicable sur 'ensemble du territoire
définit notamment un pourcentage d’espaces libres, la protecti
préservation d’arbres et d’alignements d’arbres, ...
Elle se veut aussi pédagogique avec de nombreuses orientations
écologique en milieu urbain qui concerne principalement I'échelle de

complémentaire au reglement écrit qui
ords des cours et des plans d’eau, la

mment a I'échelle du maillage
des jardins des particuliers.

inuités écologiques et

paysagéres du territoire, associés aux actions de sensibilisation, participatio ation, permettra ala
commune et aux habitants de garantir leur cadre de vie et de développer sur le lofgiter Ve rame verte,

bleue, noire et brune a Courdimanche.
: &
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Objectif #1: Protéger et valoriser les réservoirs de biodiversité,
leurs relais ainsi que la trame écologique en milieu urbain.

Réservoirs de biodiversité

I Sous-trame boisée | herbacée
Sous-trame ouverte

I Sous-trame aquatique

Espaces relais de biodiversité
Sous-trame boisée [ herbacée

Sous-trame aquatique
Sous-trame ouverte

Objectif #2 : Renforcer les trames verte, bleue, noire et brune
ntinues dans le tissu bati, tant d'un point de vue de la

e

alité, que de la fonctionnalité, afin d'assurer les continuités

)((‘
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CHAPITRE 03

EXPLICATION DES CHOIX
RETENUS POUR POUR LA
DELIMITATION DES ZONES DU
PLU
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LE CHAMP D'APPLICATION DU ZONAGE

Le Plan Local d’Urbanisme couvre I'intégralité du territoire communal, comme le prévoit I'article L.153-1 du
e de l'urbanisme. Le réglement divise la totalité du territoire en zones délimitées sur le document graphique
é °5). Les dispositions du document graphique - et du reglement - sont la traduction spatiale et qualitative de
n des orientations générales du PADD a la réalité physique des différents secteurs de la commune.

hique découpe ainsi le territoire communal de COURDIMANCHE en zones aux vocations diverses.
code de I'urbanisme dispose en effet que «le reglement délimite les zones urbaines ou a urbaniser
lles ou agricoles et forestieres a protéger. (...)».

articles L1101
Le Plan Local insi découper le territoire communal en 4 types de zones distinctes, auxquelles
correspond un regl Sele 9 articles depuis la réforme du code de I'urbanisme de 2016 :

La commune de COURDIMANCHE com
agricoles et les zones naturelles.

Au sein de ces zones, les spécificités des g
catégories en différentes zones : zones urb
mesures complémentaires permettant d’assur
bati.

Le zonage et le reglement sont congus comme un dis ilotage de I'évolution urbaine et un outil de mise en

ceuvre du PADD.
Lobjet de la présente partie est donc de justifier les choix qui o s lorsgle la définition du zonage, de facon
a en préciser les enjeux et les objectifs et a en expliquer la cohéren ec | s pieces du PLU, notamment le

PADD et les OAP.
<: ) .

sae zones : les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones

s de la_ commune sont restituées par la déclinaison de ces
UP, UD, ... . € SUpEerpose aux zones un certain nombre de
réservation de la trame verte ou du patrimoine
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'EVOLUTION DU ZONAGE ENTRE LE PLU#1 ET LE PLU#2

AN LOCAL D’'URBANISME EN VIGUEUR (PLU#1)

d’Urbanisme#1 tel qu'il a été approuvé dans sa derniere révision en date du 26 septembre 2019, découpait le
DURDIMANCHE en 17 zones et secteurs.

D’'URBANISME EN VIGUEUR (PLU#2)

Le Plan Local d’'Ughanis isé la rationalisation des zones et secteurs pour une lecture plus simple du zonage et du
reéglement. Ainsi, DIMANCHE est découpé en 14 zones et secteurs au sein du PLU#2.

Les dispositions réglem
que la ville s’est fixés dan
Développement Durables.
Les dispositions réglementaires
en outre, dans leur organisation et leur con

COURDIMANCHE ont été élaborées afin de répondre aux objectifs d’urbanisme
| qu'il est présenté dans le document intitulé Projet d’Aménagement et de

ent dans le reglement écrit et les documents graphiques, répondent,
exigences du code de I'urbanisme ; elles prennent en compte les

dispositions récentes issues des Loi Grene ét Climat Résilience notamment.
ZONES ET ZONES ET
SECTEURS SECTEURS

REMPLACE PAR AB

SUPPRESSION DE LA ZONE 1AU DES GRA!JS JARDIN®
AU PROFIT D'UNE ZONE N

NOUVEAUTE : JARDINS CULTIVES

NOUVEAUTE : AGRIVOLTAIQUE

e[z

NOUVEAUTE : AIRE GDV
NOUVEAUTE : EQUIPEMENTS DE PLEIN AIR
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Compte tenu des spécificités du territoire, un nouveau zonage a été mis en place. Celui-ci a cherché prioritairement a
traduire la réalité du terrain et les ambitions de la commune tout en respectant les principes émanant des documents de
portée supra-communale tels que le Plan de Déplacements Urbains de la Région Tle-de-France (PDUIF) approuvé 19 juin 2014
: le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) approuvé en 2013, le Schéma Directeur de la Région Tle-de-France
(SDRIF) approuvé par I'Etat par décret n°2013-1241 du 27 décembre, publié le 28 décembre 2013 au Journal Officiel.

U prend également en compte I'ensemble des catégories de population vivant sur le territoire communal. Les différents
d’habitat sont recensés et intégrés au projet communal. Le projet s’est basé sur les éléments de diagnostic et les
gui ont conduit a une traduction en termes d’utilisation du sol.

des zones s’appuie, d’une part, sur la réalité de 'occupation et de I'usage des secteurs et, d’autre part, sur
Svolution, de préservation, de mise en ceuvre de projets tels que les définissent les orientations du PADD,

éré afin de simplifier la lecture du zonage et de le rendre plus cohérent, les zones a urbaniser ont
évoluéets adapté x objectifs du PADD.

La zone N a nota X nouveaux secteurs, le secteur Nv, dédié a une aire d’accueil des gens du voyage et
le secteur Ne pour des é lics de plein air.

La zone A présente aus cteurs, le secteur Aa qui concerne des jardins cultivés et le secteur Ab dédié a
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DESCRIPTION DES DIFFERENTES ZONES DU PLU

ONES URBAINES

I'article R151-18 du code de I'urbanisme «peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
4 ter.

DIMANCHE distingue ainsi 4 zones urbaines différentes sur I'’ensemble du territoire

la zone
la zone

leur destination et par leurs i par des reégles propres.
: lace dans les zones UF et UD.

COMMUNE DE PIECE N1 : RAPPORT DE PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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03.1.1.
LA ZONE UP

A. SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

La zone UP correspond au centre ancien de COURDIMANCHE, a lintérieur duguel se trouvent rassemblées les fonctions
es de la ville : activités, services, habitat, commerces, services publics. Cette zone correspond a un tissu bati d'origine
jonnelle, plutdt dense, qui a évolué avec le temps. Les constructions y sont implantées de part et d’autre des rues qui
butte du village.

B. OBJECTIFS URBAINS DE LA ZONE

la prése
urbaines

holog|e générale par le biais d’'une densification urbaine en continuité des formes
ant néanmoins les substitutions, les extensions, et les adaptations nécessaires a

constructions dans un environnement végétal en continuité des

le respect des caractéristiques d
des principales regles d’implantation des ¢
favorisant la constructibilité ;

« le maintien de droits a construire en fonct
renouvellement urbain. Cette densification p
le mitage rural et naturel par ailleurs ;

«  lintensification de la mixité sociale dans I'habita des regles imposant un pourcentage de logements
sociaux pour les opérations dés 12 logements ou 800 m? de surf lancher ;

« la protection des linéaires commerciaux ;

» le maintien d’'une trame verte au sein du tissu urbain fragme

La zone UP du PLU#2 reprend le principe de zonage de la zone UP du PLU#1a résente plus de
sous secteur UPa @. Effectivement, il s'agissait d’un sous-secteur permettant de favorj : ent commercial
autour de la Place Claire Girard. L'emprise au sol des constructions pouvait étre porté réalisation de
commerces.

maintien des formes urbaines traditionnelles : conservation
ctions (maintien d’un front bati) avec néanmoins des régles

la tai s parcelles pour favoriser la densification ainsi que le

iter la dévitalisation du centre, tout en évitant

graphique de préservation des linéaires commerciaux existants au titre de I'article L151-16 du code de I . ‘

Aussi, la zone a été réduite a I'Est @, Effectivement, il sagit de jardins cultivés en fonds de parcelles qu
souhaite préserver, en lisiere de 'espaces agricole ouvert. Ces fonds de parcelles ont donc rejoint la zone
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03.1.2.
LA ZONE UF

A. SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

La zone UF correspond au vaste territoire occupé essentiellement par de I'habitat individuel, a la fois sous la forme d’opérations
ées et au coup par coup. Elle se situe au sud du village et concerne aussi une large partie des quartiers résidentiels du
e lacommune.

zone, il s'agit de préserver le caractére résidentiel du tissu pavillonnaire

B. OBJECTIFS URBAINS DE LA ZONE

i s’y applique cherche a préserver les qualités du tissu résidentiel, tout en permettant sa densification
intien de la trame verte urbaine. Effectivement, la zone UF est la plus étendue de la commune, elle

doit ainsi e des continuités écologiques en pas japonais de I'enveloppe urbaine.
Les objectifs du P F sont de plusieurs ordres :
« lapréser ogie générale par le biais d'une limitation de la densification urbaine ;
= le respect des |j e : les dispositions relatives aux plantations permettent une intégration des
constructions ent végétal en continuité des principes d’urbanisation du PLU en vigueur ;
= lerespect des caraCi@histi urbain et le maintien des formes urbaines traditionnelles : conservation des
principales regles d'impla des constructions avec néanmoins des regles cadrant la constructibilité ;

sociale dap@l’habitat avec des regles imposant un pourcentage de logements
sociaux pour les opérations dés 12 lo u 800 m? de surface de plancher ;

» le maintien d’'une trame verte au urbain fragmentaire et sur les liseres par I'ajout d’espaces de
pleine terre a respecter.

La zone UF du PLU#2 reprend le principe de zonage de 8z 1, une simplification du découpage en sous-secteur

a néanmoins été opérée :

.+ Le secteur UFa @, dans I'attente d’un projet global, n’a ait que les
plancher. Compte tenu de I'exposition du secteur vers le paysage aga
role de lisiere entre le tissu urbanisé et les parcelles cultivées;
et les classer en zone Aa dédiée aux jardins cultivés.

«  La zone UF @ concerne le sud du village, il s'agit d'un tissu, contr
constitué de constructions réalisées au coup par coup. Il s'agit ici de pe
caractere ancien du village. Aussi, le zone UF comprend les équipements pu}

«  Lessecteurs UFb, UFc et UFd ont été fusionnés en un seul secteur, le secte ement, il s’agit d’un tissu
résidentiel composé d’'opérations d’ensemble, plus denses que le reste de la zorf@UF. ﬁcteur UFc sont
de petite taille et permettent une évolution limitée.

»  Lesecteur UFe @ correspond & la ZAC du bois d’Aton. Il a été maintenu.

»  Unepartiedel'anciensecteur UFd © a été réduite au profit de la zone Ab (installation pho
s'agissait d'une vaste parcelle non béatie, sous les lignes haute tension, en continuité du sec
photovoltaiques. o

-+ Lessecteurs de la zone UF qui concernent des équipements publics de plein air @, coulée verte au i
d’Aton et bassin de la Louviere ont été classés en zone Ne pour y autoriser uniquement les installatio
aux équipements publics de plein air.

«  Enfin, afin de préserver la trame verte du tissu, les secteurs boisés compris au sein de la zone UF du PLU ont été
classés en zone naturelle.

+  Le secteur UFc a été élargi de 0,1ha @ , conformément aux objectifs de modération de la consommation fonciére du
PADD, cf page 11du présent document. Il sagit du secteur de la Villa des Gres qui présentait déja les réseaux et des voies
nécessaires a la réalisation de la fin du quartier.

structions de moins de 20m? de surface de
vert, sur le coteau ouest de la butte, et son
a souhaité protéger ces fonds de parcelles
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03.1.3.
LA ZONE UD

A. SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD correspond aux secteurs de la commune présentant de I'habitat collectif. lls sont regroupés dans la partie nord
rritoire, dont une partie est en lien direct avec les Hauts de Cergy. Il s’agit d’'une zone urbaine dense présentant des
bles collectifs disposés en plots plus ou moins continus implantés en recul le long des voies, au sein d'Tlots ouverts.
e présente également des maisons de ville en bande.

B. OBJECTIFS URBAINS DE LA ZONE

i s’y applique cherche a allier densité de I'habitat groupé ou collectif et cadre urbain de qualité.
our ces quartiers sont de plusieurs ordres :

ou a l'artisanat ter a condition d’étre compatibles avec la vocation principalement résidentielle

de la zone;

+  [lintensification d dans I'habitat avec des regles imposant un pourcentage de logements
sociaux pour les opératio 12 [6gements ou 800m? de surface de plancher ;

= le respect des lignes d i8positions relatives aux plantations permettent une intégration des

en continuité des principes d’urbanisation du PLU en vigueur ;
t le maintien de formes urbaines diversifiées : conservation des

principales régles d’implantation s avec néanmoins une réduction de la hauteur maximale
autorisée sur certains secteurs en contradi avec le respect des lignes du paysage ;

= le maintien de droits a construire import i8er la densification ainsi que le renouvellement urbain.
Cette densification est recherchée dans oches de la gare de Cergy-le-Haut et des aménités

locales afin d’éviter le mitage rural et naturel
= la protection des commerces existants au sein d
» le maintien d’'une trame verte au sein d’'un tissu urb

mercial de la Louviere ;
mentaire.

Le secteur UDa concerne le centre commercial de la Louviére et p prise au sol de 100% pour les commerces.

— “4,?

La zone UD du PLU#2 reprend le principe de zonage de la zone UD du PLU#1, une sirmpli oupage en sous-secteur
a néanmoins été opérée :
«  Dansla mesure ol la commune a uniformisé les hauteurs au sein de la zone UD, les

plus lieux d’étre (il s'agissait de la seule regle les différenciant).

sec !
Lo
toujours une emprise au sol de 100% pour les commerces et ce afin de préserver les com s de

+  Unsecteur UDa @ a néanmoins été maintenu, il s’agit du secteur dédié au centre comm
de la commune.

+  La zone UD @ a également connu un agrandissement le long du boulevard des Chasseurs. Effec ent,
ente les plots d'immeubles collectifs avait été maintenue libre et incluse en zone UF pour la création d’'u
au sien de I'habitat pavillonnaire a I'Ouest du Boulevard des Chasseurs. Cette coulée verte n’a jamais
foncier a été acquis par les riverains qui ont prolongé leurs jardins sur son emprise. Ainsi, pour une meilleu
le long du boulevard des Chausseurs, la parcelle concernée a été classée en zone UD.

t UDb n'avaient

qui permet
2 au nord
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03.1.4.
LA ZONE UI

A. SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ul correspond au secteur de I'ex-parc d’attraction Mirapolis. Il est dédié a I'accueil de constructions et d’installations
acation d’éco-tourisme, de loisirs et de co-living, ainsi que les équipements qui y sont liés.

@ teur est identifié au PADD et doit permettre I'accueil d’une offre de loisirs autour de I'écotourisme tout en protégeant
e isé qui s'est créé au fil du temps sur la friche, constituant aujourd’hui un véritable réservoir de biodiversité.

B. OBJECTIFS URBAINS DE LA ZONE

i s’y applique cherche a allier renouvellement du secteur en un projet dynamisant pour la commune et
le respect du cadre verdoyant du site.

U pour uartiers sont de plusieurs ordres :

« la présemmatio hologie boisée générale du site par le biais d'une concentration des constructions
principale ises existantes (anciennes constructions du parc d’attraction Mirapolis) ;

= le renforcemen mixte de la zone, en diversifiant les fonctions urbaines : les constructions
destinées aux

équipements sportifs ;

»  lerespect des lignes du : i itions relatives aux plantations et au respect du maintien en pleine
terre ouen espaces aménageables dg emprises foncieres permettent une intégration des constructions
dans un environnement végétal e es principes d’urbanisation du PLU en vigueur ;

= laconservation des principales ré des constructions du PLU#1 pour permettre le respect des
lignes du paysage ;

« ladynamisation des activités économiqu

« le maintien d’une trame verte et boisée de e vjlle et d’agglomération. ;

= |le maintien de la trame bleue du site avec la p
151-23 du Code de l'urbanisme.

La zone Ul du PLU#2 reprend strictement le zonage de la zone Ul du PLU‘

2.
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LES ZONES A URBANISER

03.2.1.
ZONE AU

A. SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

correspond au secteur au nord de la commune dédiée a une urbanisation a long terme, dont I'ouverture a
rendra nécessaire une modification du Plan Local d’Urbanisme. Il s’agit d’'un secteur compris au sein de la ZAC

a’ CTIFS URBAINS DE LA ZONE
e te pas eglement associé dans la mesure ou il s’agit d'une zone d’urbanisation a long terme. Son

La zone n
reglement sera défini e de la modification d’ouverture a I'urbanisme de la zone.

Les objectifs du PLU pou ront de plusieurs ordres :
la créationd’un i Srale respectueuse du paysage d’entrée de ville et d’agglomération, aux portes
du Vexin ;
la dynamisation des activité iques et de 'emploi a Courdimanche et ainsi au sein de la CACP ;
le maintien d’'une trame en lien av destination actuelle du site.

Les zones AU du PLU#2 ont largement été réduit
La zone 2AU a été réduite de prés de 70 ha
Mirapolis.

La zone 2AU a aussi été extrudée @ afin de permet
Effectivement, afin que Courdimanche puisse prendr rt dans la création d’emplacements dédiés, ce secteur,
proche des réseaux de transport des équipements, commerces et a la fois de Courdimanche et de la ville de
Cergy a été choisi;
La zone AU des Grands Jardins © a été supprimée au profit defa
vert a I'Est du village et accueille des vergers, prairies, mares, esp
La commune a ainsi souhaité préserver ce secteur en tant que réser
Courdimanche.

. Le ur est aujourd’hui un vaste poumon
d e et de repos pour les habitants.

t: qualifiant pour le bien vivre a
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PAGE 46 I PLAN LOCAL D’URBANISME

LES ZONES AGRICOLES

A. SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

La zone A correspond aux espaces agricoles de la commune localisés principalement a I'Ouest de 'enveloppe batie
ommune. Elle est destinée a accueillir exclusivement des activités agricoles,et des services publics et/ou d’intérét
B. OBJECTIFS URBAINS DE LA ZONE

Elle présente de d
le secte araichage et de jardins cultivés aux abords du village

La superficie de la zone A du PLU#2 a été large gmentée par rapport au PLU#1 :
= Lazone 2AU a été réduite de pres de 70 ofit, en majeure partie, de I'activité agricole.

Le sud du secteur des Grands Jardin§ 1) © était cultivé, il a donc été classé en zone A.

Le secteur Aa © a été créé. |l s'agissait du s UFa en attente d’un projet d’'ensemble qui n'autorisait que les
constructions inférieures a 20m?. Compte te du secteur vers le paysage agricole ouvert, sur le coteau
ouest dela butte, et sonréle de lisiere entre | les parcelles cultivées, lacommune a souhaité protéger
ces fonds de parcelles et les classer en zone Aa i

Le secteur Ab @ correspond & la zone UA du PLU#1. Il cteur en partie sous les lignes haute tension qui était
maintenu en zone U au PLU#1 en tant que zone d’'act onomiques et d’équipements. Aujourd’hui, la commune
souhaite y privilégier 'implantation de panneaux photovoltaiques et le respect de l'orientation du PADD visant

nergétique du bati.
Lemprise du Boulevard de la Créte a été transféré en zone UF €X
La zone A a été réduite de 0,1ha @ , conformément aux objectifs de
cf page 11 du présent document. Il s’agit du secteur de la Villa des
nécessaires a la réalisation de la fin du quartier.

consommation fonciére du PADD,
ait déja les réseaux et des voies

&
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03.4.
LES ZONES NATURELLES

A. SITUATION ET CARACTERE DE LA ZONE

La zone N correspond aux secteurs a protéger enraison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages.
prend plusieurs secteurs :
P' secteur naturel d’espaces verts urbains et de loisirs de plein-air ;

cteur dédié a I'accueil des gens du voyage.

RJECTIFS URBAINS DE LA ZONE

p@g 2 du PLU pour cette zone sont de :

naturel présent sur le territoire ;

permettre de dé ergies renouvelables sur le territoire ;
permettre I'accueil

Les zones N du PLU#2 ont été diversifiées par rap
Les bois de I'Hautil et de I'Orient @ déja ide
Classés ont été maintenus.

Le secteur des Grands Jardins (zone 1AU au PLU#1)
il est identifié en réservoir de biodiversité a protéger.
La coulée verte du Nord du territoire ©, initialement classée en zo
naturel anthropisé, relais des réservoirs de biodiversité. Elle

apport majeur a la trame verte du territoire.

Les secteurs Ne @ correspondent aux équipements de plein air de | m sin de la Louviere et coulée verte
dans la partie au sein de la ZAC du Bois d’Aton qui permet I'accueil d’i ux mobilités douces et aux loisirs
de plein air.

Le secteur Nv @ constitue un projet d’aire d’accueil des gens du voyage. Il d er commune de participer a

I'offre d’emplacements dédiés a I'échelle de 'agglomération. : ‘

u PLU#1 -
3s en

et d’ailleurs protégés par une trame d’Espaces Boisés

en zone N, conformément aux ambitions du PADD ou

été identifiée au PADD comme un espace
classée en zone N afin d’en préserver son
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DESCRIPTION DES DIFFERENTES PRESCRIPTIONS
ERAPHIQUES QUI SE SUPERPOSENT AU ZONAGE DU PLU

nt graphique est indissociable et complémentaire du reglement. Il définit les zones ol sont applicables les regles
le reglement mais, outre la division du territoire en zones, il peut prévoir des dispositions particulieres qui
perposition du zonage : les prescriptions graphiques.

édic

\Y

04.1.
LES ESPAC

Conformément aux arti >
interdit tout changemen i out mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des*boi .
Nonobstant toutes dispositions aires, il entgaine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement
prévue aux chapitres | et Il du titre
Les coupes et abattages d’arbres sont soupg

Evolutions

Le PLU#2 a repris les éléments identifiés en Espaces Boisés Cla
«+  Bois de I'Hautil @ ;
-+  Boisde I'Orient @ ;
- Boisement au sud des Grands Jardins ©.

avait mis en place :

)((‘
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ESPACES BOISES CLASSES

I

PLU#2
Espace Boisa Classe
PLU#1

FZ3 Espace Boisé Classé




04.2.
LE PATRIMOINE PAYSAGER ET ALIGNEMENTS D’ARBRES AU TITRE DE LARTICLE L151-
23 DU CODE DE 'URBANISME

Conformément a I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, le reglement peut identifier et localiser les éléments de
ge et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique, notamment pour la préservation,
tien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
: ation.
d’espaces boisés, il est fait application du régime d’exception prévu a l'article L.421-4 du méme code pour les

ttages d’arbres.

ager, il s’agit de boisements qui sont, dans la plupart des cas, en zone naturelle et agricole,
it@s écologiques et au renforcement des réservoirs de biodiversité identifiés au PADD.

une protection a tous les espaces paysagers et verts de la ville, naturels, agricoles
ou urbains. Leur définiti : tuée sur la base de la photographie aérienne et de compléments terrains. Il s’agit
essentiellement d’esp u boisés localisés dans des espaces verts publics ou d’alignements d’arbres

Le PLU#2 a introduit la protection des esp
communale visée dans les orientations du PADD
alignements d’arbres ainsi que les lisieres nature

aysagers et des alignements d’arbres. Il s’agit d'une ambition
«Préservgr et développer la trame des bosquets, arbres isolés et
urbaine afin de conforter la trame verte.»

Un des espaces paysagers est a créer, il s'agit de celui e zone 2AU @, au nord-ouest de la commune. Il sera
créé afin de distancier et d’'intégrer les futures construct zone 2AU aux espaces agricoles ouverts du Vexin. Cela

répond a une orientation du PADD visant a valoriser les transitions entre es s urbains et espaces naturels et agricoles,
lisiéres et entrées de ville, par une intégration paysagere approfondie

'89&} ‘
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04.3.
LES ESPACES PAYSAGERS EN ZONE URBAINE A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE
L151-23 DU CODE DE LURBANISME

Conformément a I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, le reglement peut identifier et localiser les éléments de
ge et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique, notamment pour la préservation,
t|en ou laremise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer

d’espaces boisés, il est fait application du régime d’exception prévu a l'article L.421-4 du méme code pour les
ttages d’arbres.

erver, il s’agit de boisements qui sont, dans la plupart des cas, en zone naturelle et agricole,
et qui participen écologiques et au renforcement des réservoirs de biodiversité identifiés au PADD.

Ces éléments p une protection a tous les espaces paysagers et verts de la ville, naturels, agricoles
ou urbains. Leur définiti : tuée sur la base de la photographie aérienne et de compléments terrains. Il s’agit
essentiellement d’esp u boisés localisés dans des espaces verts publics ou d’alignements d’arbres

Le PLU#2 reprend la protection instaurée au
du PADD (1.1.) «Valoriser et développer la présen
biodiversité [...] .»

. Il s'agit d’'une ambition communale visée dans les orientations
spaces paturels anthropisés, véritables relais des réservoirs de

Le golf @ participe & la constitution de la trame verte d tion et enrichit de maniere significative le paysage
végétal du territoire. La commune s’attache a protéger e oir la dominante naturelle de cet espace, permettant a
la butte de Courdimanche de bénéficier d’un glacis végétal sur toute la parti

La coulée verte @ était en réalité une réserve fonciére préservé
s'agit aujourd’hui d’'un espace a dominante végétale dédié a la promena

nt d’une liaison ferrée Seine-0ise. Il
e plein air a préserver.

Le bassin de la Louviére © constitue également un équipement de plein air

L’espace de respiration @ au sein du quartier sous les lignes haute tension est au
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04.4.

LES COURS ET PLAN D’EAU A PROTEGER AU TITRE DE L'ARTICLE L151-23 DU CODE DE
LURBANISME

Conformément a I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, les unités hydrographiques (mares, étangs, canaux, ...)
&té recensées sur le territoire et protégées au PLU#2 en tant qu'é¢léments de paysage a protéger pour des motifs d’'ordre
Jique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques.

ation permet d’assurer la pérennité de ces espaces en eau.
e ces éléments a été effectuée sur la base d’une étude terrain réalisée par la Communauté d’Agglomération

La protM 2tangs et cours d’eau constitue une nouveauté introduite par le PLU#2. Elle répond

a l'objectif du PADD vi la présence de I'eau sur le territoire, prendre en compte les orientations des
documents de portée s ainsi mettre I'hydraulique au premier plan des préoccupations dans les projets

d’aménagement.» (orienta

a
mun
01.2),

4
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04.5.
LES AXES DE RUISSELLEMENT A PROTEGER AU TITRE DE LARTICLE L151-23 DU CODE
DE CURBANISME

Les axes deruissellement sontidentifiés au plande zonage a titre indicatif. lls définissent des zones potentiellement
ables du fait de ruissellements constatés. Il pourra étre fait application de I'article R111-2 dans ces secteurs.

jonnaires doivent mettre en ceuvre des solutions techniques visant a ne pas entraver les continuités écologiques

jon minimale de 0,5 métre par rapport au niveau de 'infrastructure est conseillée.

Lindication des axes de*sellement ﬁ plan de zonage constitue une nouveauté du PLU#2.

<

4
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04.6.
LES ELEMENTS DU PATRIMOINE BATI REMARQUABLES AU TITRE DE LARTICLE L.151-19
DU CODE DE 'URBANISME

La protection du patrimoine répond a I'objectif du PADD n°01.3 : «préserver et valoriser le patrimoine», notamment
Sments de repére au sein du tissu urbain qui ne font 'objet d’aucune autre protection au titre des Servitudes d’Utilité
e. Aussi, la commune présente un patrimoine lié a la présence de I'eau sur le territoire (abreuvoirs, chateau d’eau,
,...) quelle souhaite préserver.

est identifié au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme qui prévoit que «le reglement peut identifier

g ents de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles batis ou non batis,
ments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
ique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation
uration. Lorsqu’il s’agit d’espaces boisés, il est fait application du régime d’exception prévu a
t abattages d’arbres».

Cette préservation,
Ces mesures de prés ensables puisque ces éléments sont concernés par des mutations fonciéres

nt. Cette démarche vise aussi a rendre certains de ces sites attractifs, de

doivent permettre de valoriser leurs caractéristiqu ssurer leur pérennité sans aucune altération des éléments qui
justifient leur identification (cf. annexe L.151-19 d ’ isme de la piece n°5). Tous les travaux de transformation,

sont interdits. Ainsi, toute démolition est interdite a ies ne participant pas a I'intérét de sa conservation.

La préservation du patrimoine bati au titre de I'article L1
introduite par le PLU#2.
Ce ne sont pas moins de 25 éléments batis qui sont protégés dans le cadre

rbanisme constitue une nouveauté
ocument.

Le PLU#2 s’inscrit donc dans une volonté de renforcer la protection du patrimoi
réglementaire des éléments bétis protégés, une annexe (cartographique et des fi

n, pour asseoir la portée

) a 'ﬁse en place.

o
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04.7.
LES LINEAIRES DE DIVERSITE COMMERCIALE A PROTEGER AU TITRE DE L'ARTICLE
L.151-16 DU CODE DE CURBANISME

Plusieurs secteurs sont apposés au document graphique et visent & conforter et développer les activités
erciales et artisanales dans des secteurs dynamiques en la matiére et/ou des secteurs ou il est primordial de
ver ce tissu (centres-ville et polarités secondaires).

zonage identifie les commerces de la rue Raymond Berrivin et de la place Claire Girard. Il s’agit de commerces
u ceeur du village qui participent a son attractivité et a son dynamisme.

les locaux a destination de commerces ou d’artisanat dans les rez-de-chaussée des nouvelles
nées par ces linéaires et interdit le changement de destination des commerces existants.

Le PLU#2 aint
voire développer les com

iption graphique. Elle est en lien avec le PADD de la commune qui vise a «Préserver
2 du centre historique, pour une polarité rayonnante a I'échelle de la commune.».

pr
sdepr

4
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LE PERIMETRE DE 500 METRES COMPORTANT DES REGLES RELATIVES AU
STATIONNEMENT AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-36 DU CODE DE LURBANISME

Afin de répondre aux directives de limitation de la circulation automobile permettant de réduire les aspects polluants
nforcer le déploiement des transports collectifs, le PLU#2 a porté au sein du document graphique le périmétre de 500
autour de la gare de Cergy-le-Haut qui concerne partiellement le nord de la commune.

§€en plac e périmétre constitue une nouveauté introduite par le PLU#2, ce dispositif étant créé par
I'Ordonnance n° - tembre 2015.

4
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04.9.
LES EMPLACEMENTS RESERVES AU TITRE DE LARTICLE L.151-411° A 3° DU CODE DE
LURBANISME

En vertu de I'article L.151-41 du code de I'urbanisme, le PLU peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués ;
des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques ;
des emplacement réservés aux installations d’intérét général a créer ou a modifier ;

s emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités
giques.

o

s réservés sont repérables sur le document graphique et le numéro qui est affecté a chacun
d’en a une liste qui figure sur les documents réglementaires écrit et graphique.

Chaque e t réservé indique le lieu, décrit sommairement le projet concerné, puis précise le bénéficiaire et la
surface ind dele ment réservé.

Linscription d’'u raj ement réservé permet d’éviter qu’un terrain destiné a servir d'emprise a un équipement
ou un aménagem
propriétaire du terrainlg

En contrepartie, le proprié ervé peut mettre la collectivité bénéficiaire de 'emprise réservée en demeure
d’acquérir son bien en application icle L.152-2 du Code de I'Urbanisme.

Ces emplacements réservés se divisent en ies
= ceux destinés a la réalisation d'inf, oy a 'amélioration d’infrastructures existantes ;
= et ceux destinés a des équipem d ture ou a leur extension, ou a des aménagements urbains
visant a améliorer le cadre de vie des habit

emplacement réservé est dédié a I'extension du cime
Sur les 5 emplacements réservés du PLU#2, 4 sont au bé

nature

Voie douce

02 Voie douce

03 | Extension du cimetiere COMMUNE
04 Aménagement de voirie DEPARTEMENT
05 | Voie douce COMMUNE

Evolutions

Le PLU#2 vient toiletter les emplacements réservés du PLU#1 en supprimant ceux qui ontfait I dWp ojea
ceux qui sont abandonnés. Le PLU#1 prévoyait 8 emplacements réservés alors que le PLU#2 en prévoi réna
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LES PERIMETRES SOUMIS A ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-7 DU CODE DE L'URBANISME

Le reglement graphigue - plan(s) de zonage - repére sur le plan les périmetres des secteurs soumis a Orientation
énagement et de Programmation, conformément a I'article L.151-7 du code de I'urbanisme et dont les éléments sont
s dans la piece n°3 du dossier de PLU.

sont ainsi repérés au titre des OAP de secteurs :
°1 de la Rue de la Grange Neuve ;

° la rue Fleury ;

rue Charles Cavan.

Le PLU# rescription graphique relative aux périmétres des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), S U le PLU#1 ne présentait pas d’0AP.

4
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04.11.
LES PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX MOBILITES DOUCES AU TITRE DE L'ARTICLE
L.151-38 DU CODE DE C'URBANISME

Larticle L.151-38 du code de I'urbanisme dispose que le réglement peut préciser le tracé et les caractéristiques des
e circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables,
t espaces réservés au transport public.

de ces itinéraires est en adéquation avec les ambitions communales de reconstituer et mailler les sentiers
es des zones agricoles, ainsi que de travailler les liaisons inter-quartiers mais aussi inter-communales,

inements constitue une nouveauté introduite par le PLU#2, en lien avec l'orientation
031 du PADD qui ambiti >ter le maillage des liaisons douces pour un territoire qui se vit aussi a I'échelle du

piéton et du cycle».

4
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LES PERIMETRES DE ZAC

A titre indicatif, le plan de zonage présente les périmétres de ZAC du territoire.
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04.13.
LES ZONES HUMIDES A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
LURBANISME

Conformément & I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, les zones humides a enjeux recensées sur le territoire
préservées au PLU en tant qu'éléments a protéger pour des motifs d’ordre écologique, notamment pour la préservation,
tien ou la remise en état des continuités écologiques.
identification permet d’assurer la pérennité de ces espaces humides, notamment vis-a-vis des constructions quiy

s humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique en vertu du L.151-23 du Code de
optinterdits :

publics ou privés susceptibles de porter atteinte a I'intégrité de la zone humide, et notamment
ents et exhaussements de sol, dépbts permanents de tout matériau ou de matériels, travaux
hydrauligue existant, assechements ou mises en eau des zones humides.

Par exception pe
les installation 2cessaires a la défense nationale et a la sécurité civile ;

b. tauration des zones humides et des cours d’'eau;

c. ou a 'aménagement de tra ment ou d’aménagement présentant une « utilité publique » ou un
«caractére d’intérét généra

d. et a la condition que le maitre d’'ouvr montre que le projet ne peut étre localisé ailleurs, et quaucune

autre solution alternative n'existe Sviter 'atteinte a 'environnement, que toutes les possibilités

ont été explorées pour réduire I'a ; onnement, et que les atteintes résiduelles portées a

Ienvironnement seront compensées.

Les opérations ayant un impact sur les zones humides de ire 'objet d’études préalables visant a leur protection, a
leur maintien, ou a la mise en place, le cas échéant, de mesures compe dans les dispositions prévues par le Code
de I'Environnement ainsi que dans les documents de planification e le domaine de I'eau.

Toute opération entrainant la disparition d’'une zone humide sera“ai ar la création d’une zone humide
équivalente dont la surface représentera au moins le double de la surfa P

S
pe

La protection des zones humides constitue une nouveauté introduite par le PLURZ.
En ce sens, le PLU#2 reprend les zones humides de classe A (avérées) et B (probables) de la .
Il en est fait mention au sein du reglement des zones concernées.
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04.18.
SECTEUR DE MAJORATION DES HAUTEURS

Le plan zonage identifie un secteur de majoration des hauteurs au sein de la zone UD. Il sagit d’un secteur compris
dans un tissu habitat collectif, au sein de la ZAC Sainte-Apolline, en continuité du tissu bati dense de la commune limitrophe
ergy.
teur est dailleurs identifié au SDRIF en «secteur a fort potentiel de densification».
zone UD permet une hauteur totale de 15 métres, le secteur de majoration des hauteurs permet une hauteur

ption constitue une nouveauté introduite par le PLU#2.
eur de la ZAC Sainte Apolline en lien avec Cergy au Nord de la commune.

4
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TABLEAU DE SUPERFICIE DES ZONES DES DIFFERENTES
ONES DU PLU

Zones Superficie Zones Superficie
UA 2,34 ha 0, 41 %
up 8,25 ha 1,46 % up 14,84 ha 2,62%
UDa 5,32 ha 0,94 % UDa 0,53 ha 0,09%
UDb 1,75 ha 031%
UF 12,98 ha 2,29 % UF 16,84 ha 297 %
UFa 2,97 ha 0,52%

8,54 ha 1,51 %
95,07 ha 16,8 % UFc 109,51 ha 19.37 %
15,12 ha 2,67 %
24,31 ha 4,30 % UFe 22,06 ha 3,90 %
30,76 ha 5,44 % ul 30,77 ha 5,44 %

1,34 ha 3,77 % up 23,43 ha 414 %
0,48 %

40,96 % TOTAL U 217,98 ha 38,56 %
1,48 %

18,02 % 2AU 35,42 ha 6,26 %

110,27 ha

19,50 % TOTAL AU 35,42 ha 6,26 %

A 183,60 h 8 % A 250,31 ha 44,28 %
Aa 3,63 ha 0,64 %
Ab 2,85 ha 0,50 %
TOTALA 183,60 ha TOTALA 256,79 ha 45,42 %
N 39,82 ha N 49,21 ha 8,70%
Ne 3,68 ha 0,65 %
219ha 0.38%
TOTAL N 39,82 ha 7,04 % 55,08 ha 9.74 %
Surface fotale 565,27 ha 100,0 % ce fotale 565,27 100,0 %
m Superficie PLU#1 Différences
231,56 ha 217.9
AU 110,27 ha 35,42
183,60 ha 256,79 ha
39,82 ha 55,08 ha
PLU#1 PLU#2
EBC 44,35 ha 44,35 ha

Les zones urbaines ont été réduites d’environ 13,58 ha au profit de la zone A. Effectivement, les s s Aa Q
issus de zones urbaines.

Les zones a urbaniser ont été réduite de 65,85 ha au profit des zones A et N. Effectivement, la zone 1AU de rdins
a été abandonnée et la zone 2AU de la ZAC Sainte Apolline largement réduite.

Le bilan du zonage laisse apparaitre une meilleure prise en compte des secteurs agricole (+ 73,19 ha) et naturel
(+15,26 ha).
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AVANT-PROPOS

EGLEMENT DANS LE PLAN LOCAL D'URBANISME

egles édictées par le Plan Local d’Urbanisme déterminent les conditions de 'occupation et de l'utilisation des
iverses zones qui couvrent I'ensemble du territoire communal.

la lecture du réglement

P ental
Titre | - Disposttions Géné
Ce Titre | prése

cture des regles applicables a la zone qui couvre le terrain, il est nécessaire de se référer au

relatives a 'occupation des sols s’appliquant en sus des dispositions du PLU et les

dispositions qui s'a 8finies par le reglement de la zone.
Aussi aprés avoir relevé correspondant au terrain sur le plan de zonage, la lecture du document s’effectue
de la maniere suivante :

. a la zone présentant le corpus des regles applicables au terrain, et dans

2matique complétent ainsi le dispositif réglementaire ;
= lalecture des annexes du PLU, qui dispositions réglementaires spécifiques qui ne relévent pas

du réglement du PLU et de ses documents graphiques.
prévalent. Toutefois, ces définitions ne peuvent prévaloir
code de 'urbanisme.

Les régles ne sont pas indépendantes des autres pieces du dossier d une cohérence globale doit étre observée,
les Plans Locaux d’Urbanisme comportent un réglement qui fix enceavec le Projet dAménagement et de
Développement Durables, les régles générales.
Le Titre 06 - annexes présente aussi des «fiches patrimoine» relatives
du code de I'urbanisme. Ces fiches, élément par élément, définissent les arquables des batiments a
préserver.

Les annexes du reéglement présentent en outre les essences végétales a privilégi

a l'aléa retrait et gonflement des argiles.

de deﬁwtruction relatif

LES DISPOSITIONS GENERALES P
Le titre | a pour objectif de rappeler les Iégislations qui s'imposent en sus des dispositions du Plan Loca a

mais contient aussi les regles édictées par le PLU, applicables dans toutes les zones.

Le titre | précise notamment les dispositions applicables :

aux adaptations mineures ;

a I'évolution des constructions existantes non conformes aux dispositions du reglement ;

a lareconstruction a 'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans,

aux emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installations d’intérét général et aux espaces verts,
aux dispositions favorisant la performance énergétique et aux énergies renouvelable dans les constructions,
aux espaces boisés classés, repérés aux documents graphiques au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code
de l'urbanisme,

aux eléments protégés au titre du patrimoine et des paysages, au titre des articles L.151- 19 et L.151-23 du code

rgences d’écritures, les dispositions du réglement
nitions réglementaires apportées notamment dans le

ntifiés au titre de I'article L151-19
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de l'urbanisme,
aux informations relatives aux dérogations pour travaux de mise en accessibilité,
a la gestion des risques et nuisances,

aux divisions foncieres,
aux permis de démolir.

EMENTS DE ZONE

hacune des zones, le préambule, aprés une définition générale de la zone, attire I'attention des constructeurs
des risques ou aléas naturels marquant le territoire communal.

ité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Chaque rég ¢ one se décline en 9 articles :

erminent ce qu'il est interdit de construire dans la zone ou le secteur donné et ce qui
articulieres,
inations et sous-destinations, usages des sols et activités interdites.

ticulieres relatives a la mixité fonctionnelle et sociale de I'habitat.

implantation des constructions : emprise au sol, hauteur totale
rt aux voies et emprises publiques, implantation par rapport
tructions les unes par rapport aux autres au sein d'une méme

maximale autorisée, implantation p
aux limites séparatives, implantati
propriété.
I’article 5 précise les regles de qualité urbai rchitecturale environnementale et paysagere.

I’article 6 précise le traitement envirg ental etypaysager des espaces non bétis et abords des
constructions.
I’article 7 définit les regles de stationneme
I’article 8 encadre les principes de desserte pa
I’article 9 traite de la desserte par les réseaux.
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02

LES DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX DIFFERENTES ZONES

CUPATIONS DU SOL

Ite du code de I'urbanisme que le Plan Local d’'Urbanisme peut réglementer les occupations du sol interdites
ions du sol soumises a des conditions particulieres.

destinations et sous destinations, usages des sols et activités interdits alors que I'article 2 soumet
et sous destinations a des conditions particulieres fondées sur des criteres objectifs : risques,
on du patrimoine, respect de notion d’urbanisme, ...

Des lors qU8 u utilisation du sol ne figure dans aucun de ces deux articles, elle est admise dans la zone
concernée.
Il s’agit de mettr
en précisant, le cas
sur la zone considérée.
Lobjectif ici est d'assure mpatibil constructions et installations a venir avec I'existant, sans qu'il soit nécessaire
de lister 'ensemble du cha

ation globale de la zone, en interdisant ce qui pourrait perturber son fonctionnement, et
itions d’implantation des constructions qui ne sauraient étre admises sans restriction

02.1.1.
LES ZONES URBAINES

Dans les zones urbaines mixtes a vocation

reglement permet d’assurer, conformément aux
diversité des fonctions urbaines.
Les zones mixtes sont reconnues par le PLU comme
tout en encourageant une diversification des fonctions es. Ce principe vise a développer l'offre urbaine de
proximité : la recherche d’une multifonctionnalité des esp une dispersion dans le tissu résidentiel d’activités non
génératrices de nuisances permet de diminuer les déplacements au sein mmune.

pale résidentielle (UP, UD et UF), le contenu des articles 1et 2 du
‘article L.101-2 du code de I'urbanisme, une plus grande

de I'urbanisme visant a assurer un
la mission d’accueillir les besoins
part de 'augmentation nette des

meilleur équilibre entre les habitants et les emplois. Il assigne au tiss
de renouvellement et de desserrement des emplois actuels, mais égale
emplois, pour accompagner l'accroissement net de la population.

Elle répond aussi aux enjeux liés a la mobilité qui, concernant le défi relatif aux fogies aménagement et I'espace
public, définit un enjeu de densification de la ville en favorisant la mixité des fonct ( 51 économiques,
logements, commerces, loisirs, etc.), limitant, dans I'absolu, I'utilisation systématique d

Dans ces zones urbaines a vocation mixte, seules les constructions et installations no
et I'habitat comme le commerce de gros, I'industrie, les entrepots, les centres de congré
activités agricoles ou forestiéres sont interdites. D'ailleurs, I'article 2 exige, pour les destinatio
avec la vocation de la zone, que les extensions n‘aggravent pas les nuisances actuelles. ‘

la création, I'extension et la modification des installations classées pour la protection de I'environnement (
- guelles soient compatibles par leur fonctionnement avec la présence d’habitation ;
- que des dispositions soient prises pour éviter une aggravation des nuisances et des risques pour le
voisinage ;
- et queles nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures existantes.
Cette rédaction vise a ne pas interdire de maniére générale les ICPE afin de ne pas entraver I'installation de celles qui
pourraient &tre nécessaires au fonctionnement d’activités de proximité (boulangerie, pressing, par exemple).
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La commune compte une zone urbaine dédiée aux activités d’éco-tourisme, la zone Ul. Lobjectif ici est de conforter le
développement économique de la commune sous le prisme des loisirs et de I'éco-tourisme, avec des contraintes spécifiques
a la qualification du cadre de vie et paysager, puisqu'il s'agit d’un site identitaire pour la commune, celui de I'ancien Parc
Mirapolis, aujourd’hui en friche. La zone participe ainsi a conforter 'objectif d’'agglomération de disposer d’un emploi par actif
sur le territoire intercommunal. Ainsi, la zone autorise I'hébergement, les commerces et activités de service, a I'exception
du commerce de gros, ainsi qu’a condition d’étre lié a un commerce ou une activité de service, les entrepots, bureaux et
es de congrés et d’exposition. Elle autorise aussi les salles d’art et de spectacle, ainsi que les équipements sportifs.

I'ensemble des zones du PLU les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ ou d’intérét
autorisées sans condition particuliére.

ISER

ne présente qu'une zone 2AU, d’urbanisation a long terme. Son réglement n'est pas défini dans le
reglement ,illes ans le cadre de la modification du document d’urbanisme qui permettra son ouverture a
I'urbanisation.
Cette zone, qui co

sur le long terme.

fonciére, doit permettre a la commune d’assurer son développement économique

02.1.3.
LES ZONES AGRICOLES ET N LLES

Dans les zones agricoles, naturelleg
nécessaires a des équipements collectifs
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles so
espaces naturels et des paysages.

ieres, le reglement peut autoriser les constructions et installations
sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole,
antées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des

A. LES ZONES AGRICOLES

Le réglement met en place des régles permettant d’assure entuelles «cohabitations» entre urbanité et pratiques
agricoles. Ainsi, toutes constructions ou installations nouvel torisées gépérant des périmetres de proximité (batiment
d’élevage, silos, fumieres,...) doivent &tre implantées a une distance mipi 100 métres des limites des zones urbaines
et a urbaniser.
Naturellement, les constructions et installations nouvelles nécessaires

ricole sont autorisées.

En outre, les constructions & usage d’habitation ainsi que leur annexe s us réserves des conditions
suivantes :
« guelles soient directement liées et nécessaires au fonctionnement de I'exploi
« guelles soient réalisées aprés la construction des batiments d’exploitation
exploitation agricole ou forestiere ;
« et que ces constructions soient implantées :
- enpriorité, sur une parcelle contigué a I'ensemble déja bati (@ dominante d’habi Iles roches
du siege d’exploitation ;
- ou a proximité des batiments constituant le siége de I'exploitation, dans un rayon d
maximum.
= et que I'habitation projetée ne doit pas miter le territoire agricole en ce sens que la nécessité imp
fonctionnel de proximité immédiate pour assurer des soins ou une surveillance et que le projet
favoriser un habitat dispersé incompatible avec la vocation de la zone. Ainsi, le terrain d’assiette du p
lequel doit s’implanter le logement de fonction ne doit pas excéder 800,00 m?2.
= et que les annexes soient obligatoirement attenantes aux constructions.

Le PLU cadre également la rénovation, la réhabilitation et I'extension mesurée et limitée des constructions existantes sans
lien avec une exploitation agricole et édifiées légalement & la date d’approbation du PLU a condition quelles se fassent en
harmonie avec la construction d’origine (matériaux, volumes, ...), sans élévation du batiment principal et accolé au volume
de ce dernier. En outre, I'extension ne doit pas créer de logement nouveau.
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Lextension doit obligatoirement :
= s'intégrer a 'environnement tant paysager qu'écologique,
=  &tre limitée a 30,00 m? d'emprise au total, dans la limite de 30 % de I'emprise au sol existante et au total, a
réaliser en une ou plusieurs fois, a compter de la date d’approbation du Plan Local d’Urbanisme ; ;
= s'inscrire dans un volume inférieur ou égal a la construction d’origine, sans jamais la dépasser.

tres dispositions réglementaires ont été prévues :

Les installations, ouvrages, travaux, aménagements, dépots de matériaux liés et rendus indispensables pour la
éation ou la restauration des continuités écologiques.

coliennes individuelles sur mat scellées au sol inférieures ou égales a 12,00 metres de hauteur, dans la limite
par unité fonciere.

tennes érigées sur les mats, par leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur, ne doivent pas

flanc de butte,
annexes, dans la

= unabridejardin 4 ere, sous réserve d’'étre démontable et d’avoir une emprise au sol de 9 m2 maximum ;
= ungarage parun Sserve d’avoir une emprise au sol de 20 m? maximum.
Afin de ne pas bloquer les i jstantes, le reglement autorise également la rénovation, la réhabilitation et

quelle ne soit pas de nature a c 8servation des sites et/ou de nature a augmenter les risques, quelle se
fasse en harmonie avec la construction d’origi

Le secteur Ab constitue une zone dédie
son reglement n‘autorise que les équipements d'inté
nécessaires a des dispositifs de production d’éle

ollectifs et services publics, sont autorisées des lors qu’ils sont

B. LES ZONES NATURELLES

En zone N, sont seuls autorisés :
= Lesconstructions et installations nouvelles nécessaires a I'exploj
condition d’une parfaite intégration a I'environnement dan
= Les constructions et installations nécessaires a des équi
autorisées deés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I
forestiére dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elle
espaces naturels et paysagers.
= les constructions a usage d’habitation ainsi que leur annexe sont au
suivantes :
= qguelles soient directement liées et nécessaires au fonctionnement de I'exploit
= quelles soient réalisées aprés la construction des batiments d’exploitation e
exploitation agricole ou forestiere ;
= et que ces constructions soient implantées :
- enpriorité, sur une parcelle contigué a 'ensemble déja bati (a dominante d’habitat) parmi sProghes gy
du siege d’exploitation ;
- ou a proximité des batiments constituant le siege de I'exploitation, dans un rayon de 100,
maximum.
= et que I'habitation projetée ne doit pas miter le territoire agricole en ce sens que la nécessité i un lien
fonctionnel de proximité immédiate pour assurer des soins ou une surveillance et que le projet ne doit pasSfavoriser
un habitat dispersé incompatible avec la vocation de la zone. Ainsi, le terrain d’assiette du projet sur lequel doit
s'implanter le logement de fonction ne doit pas excéder 800,00 m2.
= et que les annexes soient obligatoirement attenantes aux constructions.

gricole ou forestiére sont autorisées a
s'implantent.
ou a des services publics, sont
ctivité agricole, pastorale ou
atteinte a la sauvegarde des

erves des conditions

d’une nouvelle

Le PLU cadre également la rénovation, la réhabilitation et 'extension mesurée et limitée des constructions existantes sans
lien avec une exploitation agricole et édifiées Iégalement a la date d’approbation du PLU a condition qu’elles se fassent en
harmonie avec la construction d’origine (matériaux, volumes, ...), sans élévation du batiment principal et accolé au volume
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de ce dernier. En outre, I'extension ne doit pas créer de logement nouveau. Lextension doit obligatoirement :

= s'intégrer a 'environnement tant paysager quécologique,

= é&tre limitée a 30,00 m? d’emprise au total, dans la limite de 30 % de I'emprise au sol existante et au total, a

réaliser en une ou plusieurs fois, a compter de la date d’approbation du Plan Local d’Urbanisme ; ;

= s'inscrire dans un volume inférieur ou égal a la construction d’origine, sans jamais la dépasser.

«  La création ou I'extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des réseaux existants
d’utilité publique, en particulier les ouvrages de transport de distribution d’énergie électrique et de gaz.
Les infrastructures d’intérét général nécessaires a 'aménagement du territoire sous réserve d’en assurer une
ne insertion dans I'environnement.
2ation, 'extension, et la modification des installations classées pour la protection de I'environnement.

s indispensables pour la création ou la restauration des continuités écologiques.

Au sein du dédié aux espaces verts urbains et au loisirs de plein air, sont autorisés :

de santé.
= Laréalisation des aires de
mise en ceuvre adaptée.

nnement est autorisée sous conditions d’une bonne intégration au site et d’une

D’autres dispositions réglementaires ont é1é our les installations, ouvrages, travaux, aménagements, dépdts de
matériaux liés et rendus indispensables pod@la restauration des continuités écologiques.

nsduv
ente

Au sein du secteur Nv dédié aux aires d’accueil
« Lesinstallations, ouvrages, travaux, amén
«  Les constructions et installations nécessair
autorisées des lors quelles ne sont pas incomp
forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implan
espaces naturels et paysagers.
= La création ou I'extension des ouvrages techniques indisp
d’utilité publique, en particulier les ouvrages de transport d
« Lesinfrastructures d'intérét général nécessaires a 'aménagem
bonne insertion dans I'environnement.

ge, sont autorisés :

ructions nécessaires a l'accueil des gens du voyage.
nts collectifs ou & des services publics, sont
I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou
guelles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des

fonctionnement des réseaux existants
on dé ie électrique et de gaz.
ous réserve d’en assurer une

La mixité fonctionnelle est aussi assurée par des secteurs de diversité commerciale a préserver au titre de cl 1-16
du code de I'urbanisme, au sein de la zone UP.
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LES MODALITES D'IMPLANTATION

Larticle 4 du reglement permet de fixer I'implantation des constructions et autres occupations et utilisations du

sol par rapport :

= aux voies et emprises publiques (article 4.3),

limites du fond de propriété (article 4.4),

« 70% de la surface de I'emprise fonciere,
I'emprise fonciére est < a 350 m?

* 60% de la surface de I'emprise fonci
I'emprise fonciére est comprise entre
et 750 m?

0

UP « 50% de la surface de I'emprise fonciére, si
I'emprise fonciére est > a 750 m?
> Compte tenu de la diversité de la taille des
parcelles au sein du village, I'emprise au
sol est adaptée en fonction de la taille de la
parcelle..
« 70% max. de la surface de I'emprise
fonciére
ub > + 5 points par rapport au PLU#1 pour
permettre une augmentation de la densité
batie.
* 70% max. de la surface de I'emprise
fonciére
* 100% de I'emprise fonciére pour les
commerces
UDa > + 5 poinfs par rapport au PLU#1 pour
permettre une augmentation de la densité
batie.
> Préserver le tissu de commerces de proximité
de la Louviere, relais du centre bourg en nord
de la commune..
UF
* 50 % max. de la surface de I'emprise
fonciere
> + 10 points par rapport au PLU#1 pour
UFc permettre une augmentation de la densité
batie..
* 60% max. de la surface de I'emprise
fonciere
UFe > + 10 points par rapport au PLU#1 pour

permetire une augmentation de la densité
batie..

« 30% max. de la surface de I'emprise
ul fonciére
> Préserver le caractére verdoyant de la zone.

« Non réglementé
> en aftente de I'ouverture & I'urbanisation de
la zone

2AU

ol est, quant a elle, définie a I'article 4.1.

Article 4.3

o ent des voies
en rec¥l de 3m par rapport aux voies avec
reconstitution de |"alignement par un mur et
végétalisation déli@abande de recul

front bati quasi
Es, ldaplantation

I"alignement.

dans un contexte d
recul des construc

« @ l'alignement des voies
« en recul de 4m par rapport aux voies

> Répondre @ la diversité d'implantation
des constfructions par rapport aux voies et
permettre de garer une voiture devant la
construction afin de limiter le stationnement
sauvage sur I'espace public.

« @ l'alignement des voies

= en recul de 4m par rapport aux voies

> Répondre @ la diversité d'implantation
des constructions par rapport aux voies et
permettre de garer une voiture devant la
construction afin de limiter le stationnement
sauvage sur I'espace public.

« Non réglementé

« enrecul de 6 m par rapport aux voies

> Limiter I'impact visuel des constructions

 Non réglementé
> en affente de I'ouverture G I'urbanisation de
la zone
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onstructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain (article 4.5).

aux limites latérales entre deux propriétés aboutissant au domaine public ou aux voies privées, ainsi qu'aux

es, le PLU met en place des dispositions observées a partir de I'analyse du terrain afin de composer

introduit une notion de flexibilité afin d’encourager les mécanismes de densification urbaine.
iptions afin de préserver la trame verte en pas japonais au sein du tissu urbain (notamment

o4 | hrickeds |

« surune ou plusieurs limites séparatives
« en cas de refrait : L=H/2 avec minimum 3
metres de refrait

> Préserver le caractére urbain continu
du village et permeftre [intimité des
constructions..

* surune ou plusi limites séparatives

=H/2 avec minimum 3

la zone et

« sur une ou plusieurs limites
+ en cas de refrait : L=H/2 avec mi
meétres de retrait

> Préserver le caractére résidentiel dense de la
zone et permettre I'infimité des constructions.
> Distancier les constructions des parcelles
cultivées pour limiter les conflits

« sur une ou plusieurs limites séparatives

« en cas de refrait : minimum 2 métres de
refrait

> Permefire une concenfration  des

constructions afin de préserver un maximum

d’espaces libres d'un seul tenant.

« Non réglementé
> en affente de I'ouverture G I'urbanisation de
la zone

COURDIMANCHE (95)

« soif en refrait de 4,00 m min si facade
aveugle

« soit en refrait de 6,00 m min dans les autres
cas

> Préserver I'infimité des constructions, dans
un soucis d’ensoleillement des constructions.

« soit en retrait de 4,00 m min si fagade
aveugle

« soit en refrait de 6,00 m min dans les autres
cas

> Préserver I'intimité des constructions, dans
un soucis d’ensoleillement des constructions

i !4,00 m min si facade

« soit en retrait de
aveugle
« soit en refrait de 3,0
cas
> Préserver I'infimité des corfructions, dans
un soucis d’ensoleillement des constructions
et permefire une conceniration  des
constructions afin de préserver un maximum
d’espaces libres d’un seul fenant.

ans’les autres

« Non réglementé
> en affente de I'ouverture @ I'urbanisation de
la zone

COMMUNE DE
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« Ménager une distance suffisante entre deux
batiments non contigus afin de permetire
un entretien facile des marges d’isolement
et des batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel

« Non réglementé

A > |l n’est pas fixé de disposition particuliére,
compte-tenu de la grande diversité de taille
de parcelles

« en recul d'au moins 6 m par rapport aux  * en retrait de 6 m min par rapport aux limites

« Non réglementé . . .
voies séparatives

> Mais la zone ne permet que les abris de
jardin de 9m? d’emprise au sol max. et les

gorages de 20m? max d'emprise au sol > Afin de limiter I'impact dans le paysage des > Afin de limiter I'impact dans le paysage des

ainsi que les extensions des constructions constructions éventuelles dans la zone A constructions éventuelles dans la zone A de lutte contre I'incendie.
existantes & hauteur de 20m? de surface de
plancher max.
« Non réglementé
« Ménager une distance suffisante entre deux
batiments non contigus afin de permetire
, , A , un entretien facile des marges d‘isolement
« Non réglementé « Non réglementé o narges Cisc
ef des batiments eux-mémes, ainsi que le
afion des installations et passage et le fonctionnement du matériel
pires 0 'aire d’accueil de lufte contre I'incendie.

ines résidentielles, les régles de retrait concernant les limites séparatives sont conditionnées
a la hauteur des gamstr. de préserver I'intimité des constructions ainsi que leur ensoleillement.

Le recul des cons t aux voies et emprises publiques au sein de ces zones principalement résidentielles a
été aussi majoritaireme
a l'orientation du PADD : i impact du stationnement dans 'espace public (orientation 3.3.).

de manceuvre en fonction de la hauteur du batiment projeté afin de ne pas
contraindre la conception archite@iifale. Par aill le PLU préconise des regles dérogatoires pour permettre une meilleure
insertion dans le tissu urbain existant.

Pour les zones «monofonctionnelles» telle§que es regles de protection spécifique ont été organisées afin de
limiter I'impact des constructions sur le paysage et espaces libres en présence (emprise au sol réduite et distance
plus importante par rapport aux voies et emprise

Enfin, conformément a I'article R151-21du code de I'ur
unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués,
d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édic
I'ensemble de 'unité fonciere lotie ou a diviser.

En ce qui concerne I'emprise au sol, elle n’est pas non plus réglementee et N.

Les zones UP, UD et UF font l'objet d’une emprise au sol différenciée, jon du tissu urbain observé et a
projeter. Sile secteur dense du village préserve I'emprise au sol définie par eszones UD et UF est augmentée
afin de répondre aux objectifs d'augmentation de densité des tissus urbains eXis

&
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LA DEFINITION DES HAUTEURS

m Le code de I'urbanisme permet de définir la hauteur maximale des constructions pour chaque
zone. Cette regle traduit, avec les régles d’implantation des constructions et d’emprise au sol,
la forme urbaine souhaitée.
Le code de I'urbanisme précise dorénavant la notion de la hauteur : la hauteur totale d’une
construction (HT), d’'une facade (HF), ou d’une installation correspond a la différence de niveau
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Cela constitue une
rupture avec le document jusque-1a opposable qui mixait les hauteurs parfois a la rive d'égout
de toiture, parfois au faitage.

HT : max 12 métres
HF : max 9 métres

HT :max 15 métres
:max 12 métres

Dans le cadre du PLU#2, la hauteur s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant
travaux, a la date de dép6t de la demande. Le point le plus haut & prendre comme référence
correspond au faftage de la construction, ou au sommet de I'acrotére, dans le cas de toitures-
terrasses. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

ul La zone du Village, UP préserve une hauteur compatible avec la trame urbaine des maisons de
bourg de type R+2+C. Au contraire, la zone UF, tissu dense de maisons individuelles ou en bandes
2AU  nonrégle réserve son caractére plus bas.
n les zones UD, d’habitat collectifs, plus proche de la gare de Cergy-le-Haut permettent
A

auteur plus importante (le secteur de majoration des hauteurs en zone UD de la ZAC
Aa HT :max 12 métres

Ab auteurs maximales ont donc été définies afin de répondre aux objectifs de densification
N aussi du respect de son caractere villageois ancien et de sa qualité de vie
HT : max 12 métres
Ne
s et naturelles, une hauteur de 12 métres maximum est autorisée et
Nv HT max : 4 mefres ce afin de permettr; installations agricoles adaptées. Le secteur Nv dédié a I'accueil d’'une

aire d’accueil de du voyage limite la hauteur a 4 métres

LES DISPOSITIONS RELATIVES AUX CO
OBJECTIF D'INTEGRATION A 'ENVIRONNEMENT

TIONS ET A LEURS ABORDS DANS UN

es RAM-26 et R111- 27 du code de
ion de prescriptions spéciales si
iélis, des batiments ou ouvrages
oisinants, aux sites, aux

a. et l'intégration

mentale.

Les dispositions générales de I'article 5 précisent que conform
'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous rése
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions o
a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'in
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monum
Les dispositions des articles 5 et 6 des différentes zones du PLU visent & assurer |
paysagere sans faire obstacle pour autant a la réalisation des projets portant une préo

laccent sur le traitement qualitatif attendu dans les espaces résidentiels qui participent au ¢
Cette trame végétale revét une importance de premier ordre dans la notion de nature en ville et I'obj
Ainsi, le PLU#2 met en place un pourcentage de pleine terre systématique au sein des zones afin de dé
ville et de permettre une meilleure infiltration des eaux.

Le PLU#2 introduit aussi la notion de Coefficient de Biotope de Surface (CBS). Le coefficient équivaut a la pr
surface non imperméabilisée ou éco-aménageable dans I'unité fonciére d’'un projet.

. , surface perméable ou éco-aménageable
Ce CBS est ainsi calculé : CBS =

surface de I'unité fonciere

Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0 alors qu’un espace de pleine terre aura une
valeur de 1.
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Le coefficient de biotope de surface est défini en fonction du

» _ o pourcentage d’emprise au sol maximal autorisé dans chaque zone.
Le coefficient de biotope de surface ou surface éco-aménageable ne peut
étre inférieur & :
0,2 pour les unités fonciéres inférieures & 350 m2 ; Ainsi, 'unité fonciere peut étre traitée :
U . 0,3 pour les unités fonciéres comprises entre 350 et 750 m2 ; . H HIgY H .
P i e e soit avec la t.c.)tah.te du pourcentage du CBS en plleme ter,re P
= soit avec 'utilisation d’autres types de surfaces éco-aménageées,
02 selon la méthode du coefficient de biotope de surface (précisée
dans le reglement) mais dont au moins les deux tiers doivent
obligatoirement étre traités en pleine terre.

04

La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser I'emprise au sol du batiment tout en contribuant au
maintien de la biodiversité et a I'infiltration des eaux pluviales.

Il n'est pas fixé de regles quantitatives pour les zones A et N qui par
définition sont des zones majoritairement perméables.

Ne non réglementé

Le PLU dispense que les plantations exist entant un intérét paysager notable doivent étre conservées ou
remplacées par des plantations équivale re, abattu doit &tre remplacé par un arbre d’une essence et d’un
développement & terme équivalent, sauf I0FEque ¢ abattu pour des motifs phytosanitaires ou de sécurité.

Les projets d’'aménagement doivent par ailleurs
soignée, adaptée a I'échelle du terrain et des lieux €
des sols par I'utilisation de matériaux perméables ou t

acon a mettre en ceuvre une composition paysagere
ais aussi concourir a la limitation de I'imperméabilisation
ue favorisant la pénétration des eaux.

LA DEFINITION DES PLACES DE STATIONNEMENT

Lobjectif ici a été de rationaliser les besoins en stationnement en
s’inscrire dans les objectifs du Grenelle de I'environnement et du PDUIF.
Par ailleurs certaines dispositions allégeant les regles relatives au stationnem - @ suréléiqtions, divisions)

doivent faciliter la densification du tissu et 'emploi du vélo.
e création de
SCHption justée en

Enfin, le reglement prescrit 1 place de stationnement par logement pour les constructions de logements locat nancés
par un prét de I'Etat.

Le PLU#2 mobilise la pondération des exigences en matiere de stationnement au sein du périmetre de 500 m autour de la
gare de Cergy-le-Haut.

Aussi, 10% de places visiteurs sont exigées pour les constructions et programmes de 10 logements et plus, toujours afin de
limiter 'impact du stationnement automobile sur la voie publique.

g taille des logements afin de

Au sein de la zone UP, zone du village ou le parcellaire est trés contraint, la commune sotih
petits logements. Ainsi, I'habitation est réglementée par tanche de surface plancher. Cett
fonction de la taille des logements. Il est ainsi exigé :

«  1place par logement pour les logements inférieurs ou égaux a 45 m?;

« 2 places par logement pour les logements supérieurs a 45 m2.
Au sein des autres zones du PLU, le reglement impose 2 places par logement.

Lhébergement est Iui aussi conditionné a des regles spécifiques : 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
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d’un établissement d’hébergement pour personnes agées dépendantes ou d’'une résidence universitaire/étudiante.

Pour les destinations autres que I'habitat, le PLU#2 a complété les prescriptions réglementaires en matiere de stationnement

Artisanat et commerce de détail :

il est exigé 1 place pour 80 m2 de surface plancher. Aucune place supplémentaire n'est requise pour les commerces existants a la date d’‘approbation du
faisant I'objet d’'une extension.

bre de place de stationnement est réalisé de maniére & assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces
5 0 fout type de circulation publique.

ce de stationnement est réalisé de maniére & assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces
e de circulation publique.

1 place d‘autocar mini 40 chambres d’hotel.

Autres hébergements tou
Il est exigé :

+ 1 places minimum pour les unités'd’hébe @ 45 m2 de surface plancher ;

* 2 places minimum pour les unités d’'h ent supérieurs,d 45 m2 de surface plancher.

Entrepodts :
Il est exigé 1 place de stationnement minimum par tra

2 de surface plancher

Bureau :
Il est exigé 1 place de stationnement pour 55 m? de surface planc

EICSP : La délivrance d’un permis de construire pour un équi
G assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
stationnement & aménager est déterminée en prenant en comp
équipements sur le méme site.

t public et/asL d'intérét public est subordonnée a la réalisation d’installations propres
t aux besoins de I'immeuble & construire. Le nombre de places de
ijgement, sa situation géographique, le regroupement des différents

Concernant le stationnement des deux roues, les espace
publique ou de la voie.

Lespace nécessaire pour répondre aux besoins de stationnem s dojt étre couvert et éclairé. Il doit étre
préférentiellement intégré au volume du batiment ou alors constituer
pour le stationnement des vélos doivent étre aménagés de maniere a c o dispose d’un systéme d’attache
adapté et de sécurisation individuel (dispositif fixe permettant d’attacher . lls peuvent également étre

mhent respecter
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES O

Larticle 8 fixe les conditions d’accés et de desserte des terrains par les voies publiques ou privées.
Il 'a pour finalité de permettre un accés aux voies comprenant toutes les mesures de sécurité et d’assurer une bonne
accessibilité des différentes occupations et utilisation du sol admises par le reglement par un réseau de voirie suffisamment
dimensionné.

Le nombre de places de stationnements en matiére de deux roues non motorisées
les normes en vigueur.

Le PLU#2 s’est également attaché a assurer que les accés et la voirie soient aménagés de telle sorte qu'ils tiennent compte
des exigences de la sécurité et de la défense incendie et qu’ils ne présentent pas de risques pour la sécurité des usagers et
une moindre géne pour la circulation publique.
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Dans un souci d'optimisation de la ressource fonciere, il est également exigé que les acces doivent étre adaptés et limités
au strict besoin de I'opération, avec une largeur minimale de 5 metres.

Deux autres éléments ont été considérés dans les régles introduites par le PLU :

= les acces doivent respecter les écoulements des eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements des voies adjacentes ;
le respect de la réglementation en matiere d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite.

nt quant a elles étre adaptées a I'importance ou a la destination des constructions quelles doivent desservir
moindre géne sur la circulation.

réée doit permettre :

Scurité des usagers de ladite voie ;

iU maillage existant ;

la desserte du quartier ;

nces de la sécurité, de la défense contre 'incendie, de la protection civile et du ramassage

rtance et a la destination des constructions et installations qu’elle doit desservir.

LES CONDITIONS DE D RTEP. ES RESEAUX PUBLICS

[’article 9 fixe les conditions de de rrai

notamment.

s par lesréseaux publics d’eau, d'électricité et d’'assainissement

En préambule de la prescription réglementaire, le
et/ou installations ou de faire 'objet d'aménageme
suffisantes ou regard du projet.

Cet article précise que le raccordement au réseau de di i ‘eau potable est obligatoire pour toute construction

es terrains susceptibles de recevoir des constructions
sservis par des réseaux publics de caractéristiques

qui requiert une alimentation en eau potable et ce dans les : taires fixées par le service Eau potable. La
protection des milieux récepteurs est assurée par l'interdiction de toutggé tion d’eaux usées ou effluents non traités
dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux.

Le PLU impose également des obligations en matiére d’infrastructures 2568 3 communications électroniques et

apporte des prescriptions concernant les dispositifs favorisant les écon

UN DISPOSITIF REGLEMENTAIRE EN FAVEUR DU DEVELOPP

Les axes du PADD marquent la volonté de la commune de préserver les ressourc équilibres
écologiques, d’'améliorer le cadre de vie et de mettre en place une politique de gestion des risqu ette v ouve sa
traduction dans plusieurs dispositions du Plan Local d'Urbanisme. o

L'économie des ressources naturelles se traduit dans le réglement au travers de prescriptions favorisant
production d'énergie renouvelable, notamment.

Pour ne pas perturber les milieux récepteurs, le PLU exige que les voiries doivent respecter I'écoulement pluvial de la voie
publique ou privée. Une véritable politique de gestion des eaux pluviales est instaurée a I'article 8 par I'obligation de traiter
prioritairement sur 'unité fonciére les eaux pluviales en provenance des parcelles privatives, ce qui se traduit aussi par des
regles particulieres.

Lobligation de prévoir, dans le cadre des autorisations d’urbanisme, des espaces réservés au stationnement des cycles
encourage I'utilisation de modes alternatifs de déplacement.
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L'économie de I'espace et la densification du tissu urbain sont au cceur du dispositif réglementaire.

Dans les zones urbaines, la mixité des fonctions urbaines est encouragée : toutes les destinations des constructions sont
autorisées, a I'exception de celles pouvant causer une nuisance (ex : industrie, agriculture, certaines installations classées
pour la protection de I'environnement, ...), notamment a I'égard des zones résidentielles.

Enfin, le reglement vient préciser les exigences en matiere de performances énergétiques et environnementales de la Loi
elle Il et des Iégislations thermiques, en cherchant une parfaite intégration au tissu urbain environnant. Il préconise par
de privilégier des matériaux biosourcés, locaux et issus des filieres durables.

nt a l'article L.151-28 du code de I'urbanisme, et dans le respect des autres regles établies par le document
et les servitudes d'utilité publique visées a l'article L151-43 et sous réserve des dispositions de I'article L.151-
is un dépassement des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais ne peut excéder 30 %, pour les
constilctio preuve d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont & énergie positive.

du 8 mars 2023 qui détermine les conditions d’application de la majoration est mentionné.

D

Le décret

4
'89&} ‘
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CHAPITRE 05
EXPLICATIONS DES CHOIX
DU PROJET AU REGARD
DES DOCUMENTS SUPRA-
COMMUNAUX
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LA COMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS DU SDRIF
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Fig. 1. Extrait de la carte d'orientations réglementairesduSBDRIF ~ Source : SDRIF
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Dans le cadre de ses orientations le SDRIF met en avant plusieurs principes pour lesquels les PLU doivent nécessairement
s’inscrire en compatibilité :

LA COMPATIBILITE AVEC LE VOLET 1: RELIER ET STRUCTURER

STRUCTURES DE TRANSPORT

RIF a pour ambition de permettre une mobilité quotidienne des personnes fondée sur un développement
aux transports collectifs et aux modes actifs (marche et vélo) en gagnant en fluidité et en assurant un

ant les coupures que constituent souvent les grandes infrastructures.

e que les espaces nécessaires a la réalisation des projets d’infrastructure de transport dont
C assent 'objet de réserves ou de mesures de sauvegarde. Uinsertion des infrastructures
doit veiller a maimi s induits en termes de bruit, de pollution et de fragmentation des espaces. Enfin, la
fragmentation de , boisés et naturels par les infrastructures de transport doit étre évitée lors de leur
création.

La commune de COUR nte pas de projet d’infrastructure de transport au titre du SDRIF.

01.1.2.
LES AEROPORTS ET AERODROMES

Sans objet sur le territoire.

01.1.3.
L'ARMATURE LOGISTIQUE

Le transport de marchandises et la logisti r nt ndEessaire I'optimisation du fonctionnement logistique
régional. Aussi, le SDRIF préconise une optimisation de 0 ement en s'appuyant sur des sites ferroviaires et
fluviaux implantés en zone urbaine dense.
Laccessibilité routiere, et le cas échéant, ferroviaire, des sites bord a vai ou ferroviaires dédiés aux marchandises,
aux matériaux de construction et aux déchets doit étre garantie. E ent francilien pose le principe suivant : les
implantations d’activités logistiques devront étre compactes afin deli co ation d’espace.

Au sens de la CDGT, COURDIMANCHE ne possede pas de site multi oit un site d’intérét national,
métropolitain ou territorial.

01.1.4.
LES RESEAUX ET LES EQUIPEMENTS LIES AUX RESSOURCES

Comme il 'est rappelé dans le SDRIF, la région lle-de-France s’inscrit dans un cent
matiere d’'approvisionnement en énergie, de son stockage et son transport. Le SDRIF préco
qui sont affectés a ces usages soient conservés. Ce dernier demande a ce que leur accés soit
du voisinage avec les autres tissus soit traitée de facon a permettre leur coexistence. o
Le projet de PLU de COURDIMANCHE ne va pas a I’encontre de cette ambition.

Les réponses du PLU#2

Le PLU#2 impulse, dans son contenu, une réponse compatible avec les objectifs du volet
STRUCTURER du SDRIF.
Le PADD présente un axe dédié au développement d’une ville mobile, vers en accompagnement des mobilités sécurisées et
durables. La commune entend ainsi faciliter les complémentarités entre les différents modes de transport en renforcant le
déploiement des transports en commun et le maillage des liaisons douces notamment. Elle ambitionne ainsi de développer
I'intermodalité sur le territoire et de favoriser les principes de 'éco-mobilité.
La question des réseaux et équipements relatifs aux ressources, est particulierement traitée dans le PLU#2 : le zonage a
porté dans son contenu une zone favorable a I'implantation d’un équipement photovoltaique.

LIER et
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LA COMPATIBILITE AVEC LE VOLET 2 : POLARISER ET EQUILIBRER

01.2.1.
LES ESPACES URBANISES

de COURDIMANCHE est concernée par 3 typologies d’espaces urbanisés au sens du SDRIF :
espaces urbanisés a optimiser (secteur du bourg ancien) ;
uartiers a densifier a proximité des gares, espaces urbanisés d'ores et déja bien desservis ou devant

rs a fort potentiel de densification (dans le périmetre de 500 metres autour de la gare de
t);

Dans les
les docume

comprenant des quartiers a densifier a proximité d’une gare, a I'horizon 2030, a 'échelle communale,
aux doivent permettre une augmentation minimale de 15 % :

de laden paces d’habitat.

01.2.2.
LES NOUVEAUX ESPACES D'U ISATION

Le SDRIF identifie des nouveaux es banisation sur le périmetre de la commune de COURDIMANCHE. Ce

sont 6 pastilles de secteurs d’urbanisa tiglle qui sont repérés sur la commune. Cing de ces pastilles sont
identifiées au niveau de la ZAC Sainte-Apdlfine. concerne quant a elle le secteur des Grands jardins, a I'Est du

village ancien.
Chaque pastille indique une capacité d’urbanisatj ’ 5 hectares que les communes et les groupements de
communes peuvent ouvrir a I'urbanisation en fonc s acourt et moyen terme et des projets.

valoriser les secteurs les mieux desservis par les transports collectifs, o I'8tre a terme, conformément aux objectifs
tres autour d’'une gare représentés de facon
indicative sur la carte de destination générale des différentes parties
2030, une extension de I'urbanisation de I'ordre de 5% de la superficie isé communal est possible dans

ces secteurs. Ces extensions doivent étre en continuité de 'espace urbanisé seip duguel la gare est implantée.
Enfin, COURDIMANCHE ne fait partie des agglomérations des pdles de centralit@@conf,

Le Porté A Connaissance précise qu’au vu des éléments du SDRIF le PLU de wustiﬁer d’une
augmentation de la densité de 15% a I’échelle communale.

Calcul de la densité de référence du SDRIF
T N

Afin de contribuer a I'application du SDRIF et de justification de sa compatibilité, le document d’'urbani doit a ne
démonstration claire et étayée sur les moyens mis en ceuvre pour le respect des nouvelles dispositions, not,
relatives a la densification.

La densité de référence regroupe, en fait, plusieurs ratios qui vont permettre d’évaluer les impacts du PLU et de Vérifier sa
compatibilité avec le SDRIF :
= «la densité moyenne des espaces d’habitat» : il s'agit du rapport entre le nombre de logements et la
superficie des espaces d'habitat. Le SDRIF entend par espaces d'habitat, les surfaces occupées par de
I'nabitat individuel ou collectif (y compris les espaces privatifs et les espaces communs) ;
= «ladensité humaine» : elle est obtenue en divisant la somme de la population et de I'emploi, accueillis ou
susceptibles de I'étre, par la superficie de I'espace urbanisé a laquelle s'ajoute, le cas échéant, la superficie
des nouveaux espaces d'urbanisation.
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I a exclure du calcul

ans le SDRIF s’appuie sur plusieurs éléments :
ju parc de logements a la date d’approbation du SDRIF (fin 2013) ;

= une estimation de la population co
= une estimation du nombre d’'emple
= une estimation de la superficie des espaces

d’Occupation des Sols détaillée de 2012, di

isés et des espaces a vocation d’habitat a partir du Mode
le sur le site de I'lAU.

37 habitants
746 emplois
2 540 logements

Nombre d’habitants en 2014 (REFTER)

Nombre d'emplois (2013) (REFTER)

Nombre de logements (2013) (REFTER)

Superficie des surfaces d’habitat (2012) (REFTER)
Superficie des espaces urbanisés (2012) (REFTER)

la densité des espaces d’habitat en 2013 correspond a 26,2 logem "habitat (REFTER)

la densité humaine des espaces urbanisés en 2013 correspond a 66,8 /

La Ville a donc fait le choix d’élaborer un scénario prospectif tenant compte, a la fois :
du potentiel de densification de son territoire ;
de la capacité de la Ville a financer de nouveaux équipements pour répondre a une
population ;
des objectifs du SDRIF d’augmenter la densité humaine et la densité des espaces d’habitat d
2030, soit :
- une augmentation de 15% de la densité moyenne des espaces d’habitat devait conduire 3
de 30 logements/ha en 2030 ;
- une augmentation de 15% de la densité humaine devait conduire a un chiffre de 76,8 par ha d
urbanisés en 2030.
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Les réponses du PLU#2

Le principe de compatibilité du PLU#2 avec le volet POLARISER et EQUILIBRER du SDRIF a été I'une des préoccupations
de la ville pour déterminer le scénario de développement du territoire. A partir d’une analyse détaillée des potentialités
de projets a court et moyen termes (dont un inventaire précis a été opéré - cf TOME 2), la ville a pu appréhender ses
ambitions de développement au plus juste des réalités en tenant compte également des nécessités de développement de

activités économiques au sein de la ZAC Sainte-Apolline regroupant notamment dans son emprise le projet de I'ancien
irapolis, classé zone Ul au PLU#1 et reporté au PLU#2.

7 013 habitants
3 392 emplois
en 2030 au sein des espaces de 2013 2 916 logements
abitat (2012) (REFTER) 96,90 ha
panisés (2012) (REFTER) 113,10 ha

La densité des&
Pour la période 2 une a accueilli 167 logements au sein des espaces urbanisés de référence.
Pour la période 20
urbaine.

de référence (167+209=376J}
Nombre de logements en 2030 d
La densité moyenne des espaces dWMabitat en 2
Cet objectif s’inscrit en compatibilité avec le

s espaces urbanisés de 2013 : 2 540 + 376 = 2 916 logements
rait ainsi étre de 30,1 logements/ha. (2 916 / 96,90 = 30,1
du SDRIF a I’horizon 2030.

La densité humaine des espaces urbanisés
Le secteur de I'ancien Parc Mirapolis (zone Ul d’un
va permettre 'accueil de nombreux emplois a I
a ’hectare. Avec application d’un pourcentage de r
unités a I’horizon 2030.

Ce chiffre est ajouté au nombre d’'emplois de 2013 (746 e i 13 : REFTER).
925+746= 1676 emplois
Ainsi, en 2030, la ville prévoit de compter environ 1676 emplois.
La densité humaine des espaces urbanisés en 2030 devrait ainsi étr spaces urbanisés.
(7013+1676) / 113,1=76,8
Cet objectif s’inscrit en compatibilité avec les objectifs du SDRIF a I’horiz

rficie de 30,77 ha), destinée a I'accueil d’activités d’éco-tourisme
n 2030. antifie ce nombre d’emplois selon un ratio de 40 emplois
jon re de 25 %, ces emplois devraient représenter environ 925

.. Les pastilles des’se
- Les 5 pastilles (5x au Nord de la commune
‘ . -~ - correspondent aux s i Mirapolis) et
zone 2AU tous deux au sei -Apolline. Il s'agit
. . h de zones dédiées a des acHlvi ié
PLU#2. A noter que la zone 2
208 profit de la protection des espac

[ 20w pastille correspond au secteur des
@ ® & vilage. Il s'agissait d'une zone 1AU au P
' abandonnée au PLU#2 afin d’en préserver le
. artificialisé. Le PLU#2 classe ainsi cette zone
| La pastille du secteur a fort potentiel de densifica
La commune présente une demi pastille d’'un secteur a fort
1 potentiel de densification. Ce secteur correspond & un
— 4 secteur d’habitat collectif au sein de la ZAC Sainte-Apolline
que la commune a inclus dans son programme de logements
B3 3 réaliser & I'horizon 2030. Le réglement du PLU#2 permet
sa mobilisation et 'augmentation de sa densité (hauteur

majorée).

Fig. 2. Les zones AU du PLU#2 Fig. 3. Les pastilles du SDRIF
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LA COMPATIBILITE AVEC LE VOLET 3 : PRESERVER ET VALORISER

01.3.1.
S FRONTS URBAINS

La commune de COURDIMANCHE est concernée par un Front Urbain d’Intérét Régional (FUIR).
rbains matérialisent la limite entre les espaces bétis et les espaces ouverts. lls délimitent ainsi une limite

spaces agricoles, naturels, forestiers ainsi que les unités paysageres qu’ils composent. lIs participent a la
espace urbain en maintenant les espaces de respiration et les continuités, offrant ainsi un accés a des

suivront auta
le front devra &t

s lignes de rupture géographique, naturelle ou artificielle lorsque cela est possible. Autrement
3 sur les espaces a vocation urbaine.

01.3.2.
LES ESPACES AGRICO

La commune de COU ANCHE est concernée par des espaces agricoles identifiés au SDRIF. Les
espaces agricoles franciliens, sup uctions alimentaires ou non alimentaires, constituent des espaces de
nature, de ressourcement, de calme, d’intér.
Le SDRIF met en avant comme priorité le f. d’espaces agricoles cohérentes sont a préserver
Les espaces agricoles qui ne figurent pas sur la carte préserver s'ils sont exploitables et nécessaires a la viabilité de
I'exploitation agricole. Dans le cas contraire, 'amé ent de ces espaces doit permettre d’en conserver une partie en
espace ouvert.
Dans les espaces agricoles, hormis lorsque des ité jsation cartographiées et non cartographiées sont
prévues, sont exclus tous les installations, ouvrages et'tr que les constructions et installations nécessaires a

I'exploitation agricole.
Il importe également de maintenir les continuités entre les espaces et d
les parcelles agricoles et les équipements d’amont et d’aval des filiere
En outre, la fragmentation des espaces agricoles doit étre évitée
rétablies.

Enfin, les éléments, les espaces et les milieux d’intérét écologique et p
agricole doivent étre identifiés et préservés par les documents d’urbanisme

ne t '8tre, les continuités doivent étre

s dans les espaces a dominante

01.3.3.
LES ESPACES BOISES ET ESPACES NATURELS

La carte de destination générale des différentes parties du territoire (C
les espaces naturels au sud de la commune notamment concernant le massif de |
Le SDRIF rappelle que, bien qu’ils n'ont pas vocation a étre systématiquement boisés, les espaces
étre préservés.

En outre, sans préjudice des dispositions du code forestier en matiére de gestion durable, les bois
doivent étre préservés.

Les lisieres des espaces boisés doivent étre protégées. Ainsi, en dehors des sites urbains constitués, a |
batiments a destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne peut étre implantée qu'a une distance d’a
métres des lisieres des massifs boisés de plus de 100 ha.

01.3.4.
LES ESPACES VERTS ET ESPACES DE LOISIRS

Au sein du territoire de COURDIMANCHE, le SDRIF laisse apparaitre des espaces verts et espaces
de loisirs. Il s'agit du golf et de I'ancien parc de loisirs Mirapolis.

COMMUNE DE PIECE N1 : RAPPORT DE PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

COURDIMANCHE () N S AN [OCAL DURBANISWE | i 99




PAGE IOOI PLAN LOCAL D’URBANISME

01.3.5.
LES CONTINUITES : ESPACES DE RESPIRATION, LIAISONS AGRICOLES ET FORESTIERES, CONTINUITES
ECOLOGIQUES, LIAISONS VERTES

Comme il I'est évoqué dans le SDRIF, la préservation d’unités d’espaces ouverts ne suffit pas pour assurer la
ailité des activités agricoles et forestiéres et la pérennité des écosystemes. Pour assurer leur fonctionnalité, il importe
enniser des continuités entre ces espaces et aussi de garantir leurs accés aux hommes via des acces circulations
0legp forestiéres ou des liaisons vertes.

territoire de COURDIMANCHE, le SDRIF identifie une liaison agricole et forestiére, continuité
t espace de respiration (RAE) intégrant dans sa largeur a la fois la massif de I'Hautil et les
es qui le distancent de la butte du village.

01.3.6.
LE FLEUV SES S EN EAU

et 'ensemble des milieux associés font I'objet d’'ambitions multiples (préservation
nsport fluvial, maintien et développement des espaces a vocation économique,

Les rése
de la biodiversité, dév
gestion et préventiond

« decontribuer ala [ alité écologique et chimique des masses d’eau ;

Il est impératif de prendre en compte dans¥es pr nsification et d’extension de I'urbanisation la préservation des
ressources et des milieux en eau a long terme, au p r rang desquels les ressources stratégiques des grandes nappes.
Lurbanisation doit d'une part respecter 'écoule ours d’eau, en particulier dans les fonds de vallée, et
d’autre part permettre la réouverture des rivieres straire aux réseaux d’assainissement, en réservant
une marge de recul suffisante a leur renaturation.
Lorsque des continuités aquatiques ou humides ont été i
en reconnectant les annexes hydrauliques des cours d’eau
et la végétalisation au bord de I'eau.

s, leur restauration doit étre recherchée, par exemple
) et par 'aménagement d’espaces ouverts

Au sein du territoire de COURDIMANCHE, le SDRIF n'identifi

Les réponses du PLU#2

Le PLU#2 prévoit la pérennité de ces espaces boisés, naturels, verts s réservoirs de
biodiversité ousupportsde latrame verte tout autant que supports qualifiantle cadre de vj nzone Naturelle
doublé d'un classement en EBC. Les espaces de verts et de loisirs du Golf restent inconstrueti tifiés au PADD
comme des espaces naturels anthropisés, relais des réservoirs de biodiversité a valorisers Mirapolis,
classé en zone U, son reglement n‘autorise qu’'une emprise au sol limitée (30% maximum), a ocation

S en eau.

comme un réservoir significatif de biodiversité devant permettre I'accueil d'une offre de loisirs autour
04). Aussi, ses mares et plans d’eau sont préservés au titre de I'article 1151-23 du code de I'urbanisme, au
tous ceux identifiés sur le plan de zonage a I'échelle de la commune.

De facon globale, le PLU#2 entend pérenniser la vocation des espaces agricoles et les maintient en zone agricole. La
zone A connait d'ailleurs une large progression en terme de superficie au zonage (+73 ha) notamment grace a I'abandon
d’une partie des zones AU.

La liaison agricole et forestiére, continuité écologique et espace de respiration est confortée. Effectivement,

de nouveaux éléments de paysage a préserver au titre de 'article 1151-23 du code de I'urbanisme ont été ajoutés le long de
cette liaison et ses abords sont préservés en espaces agricoles et naturels.
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Le Front Urbain d'Intérét Régional (FUIR) épouse la lisiere Ouest des nouveaux quartiers de Courdimanche, au nord
du village ainsi que la frange ouest du site de 'ancien parc Mirapolis. Si aucune urbanisation supplémentaire n'est prévue
vers le FUIR, la zone 2AU de la ZAC Sainte Apolline a été largement réduite sur la frange Ouest notamment pour permettre
une meilleure prise en compte du front urbain a préserver vers les parcelles ouvertes du Vexin. Aussi, la ou la zone 2AU a été

maintenue, elle est doublée d’espaces paysagers a créer au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme afin de marquer
ransmission entre les futures constructions et les parcelles agricoles de la commune de Sagy.

rojet de PLU de COURDIMANCHE est compatible avec le SDRIF.
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LA COMPATIBILITE AVEC LES OBJECTIFS DU PDUIF

Le PDUIF approuvé le 26 juin 2014, a pour objectif d’assurer un équilibre durable en répondant aux besoins de mobilité, a la
rvation de I'environnement, de la santé et de la qualité de vie et en tenant compte des contraintes financieres.
cadre de la politique de mobilité pour I'ensemble de la région lle-de-France.
i ’horizon 2020, les objectifs et les actions a mettre en ceuvre pour les déplacements tant des personnes que des biens.

Les orientations du PLU#2

R LA PRIORITE Le PLU#2 permet d’assurer la priorité a de nouvelles pratiques de mobilité. Dans son orientation

LLECTIFS 3.2 la ville souhaite soutenir le renforcement du déploiement des transports en commun,
notamment par un développement de l'offre, mais aussi en adaptant la taille et la fréquence du
matériel roulant aux fiux.

Le projet prévoit un renforcement du maillage li¢ aux mobilités douces (orientation 3.1. Compléter
Prescription2 - RESERV! le maillage des liaisons douces pour un territoire qui se vit aussi a I'échelle du piéton et du
LE STATI cycle.). Aussi, l'orientation 3.4 est dédiée la gestion du stationnement pour tous les modes et
L’ESPACE PU ise particulierement a étudier les possibilités de création de stationnement sécurisés pour les
cycles aux abords des équipements et services. La commune entend également participer au
dév ement des stations de vélos en libre service a I'échelle de '’Agglomération.

Prescription3-  PREVOIR UN ESPACE DEDIE
AUX  VELOS  DANS
CONSTRUCTIONS NOUVELLES

t du PLU#2 apporte des prescriptions réglementaires concernant les cycles dans
'article 7 des différentes zones du PLU (renvoi au code de I'habitat et de la

Prescription4 - LIMITER L’ESPACE DE
STATIONNEMENT DEDIE  AUX
VOITURES PARTICULIERES DANS
LES BATIMENTS DE BUREAUX

La ville d ient a 'agglomération centrale.

Ainsi, les pres s aux aires de stationnement exigibles pour la création de
bureaux sont i ce maximum par tranche de 50 m? de surface de plancher.

La ville va au de tte prescription puisque son réglement n’impose qu’une place de

> Inclure gans les'FLU des normes piatond daistas stationnement pour 55 m? de surf ncher dédiée aux bureaux.

tionnement pour les opérations de bureaux

LE STATIONNEMENT PRIVE DES VEHICULES MOTORISES : OPERATIONS DE LOGEMENTS

La ville de COURDIMANCHE appartient a I'agglomération centrale.

Le PLU#2 met en place des mesures de limitation en matiére de stationnement : les regles relatives a ‘
I'article 7 des différentes zones du PLU ont veillé a cadrer une réglementation inférieure a 1,5 fois le
taux de motorisation de la commune.
Taux de motorisation de COURDIMANCHE (données INSEE 2021 : 1,4)
soit 1,4 x1,5 =21
Le reglement du PLU n’impose pas plus de 2 places de stationnement par logement en dehors du rayon
o

de 500 métres autour de la gare.

Le PLU#2 de COURDIMANCHE est compatible avec le PDUIF.
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LA COMPATIBILITE AVEC LES OBJECTIFS DU PLD DE CERGY-
RONTOISE

Le Plan Local de Déplacement (PLD) de la Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise est un programme
i décline, sur le territoire de I'agglomération cergypontaine, des objectifs du PDUIF adopté en juin 2014. Il a pour
ciliter les déplacements et de proposer une mobilité plus respectueuse de 'environnement et de la santé de
2cline en 6 objectifs :

obilité préservant santé et cadre de vie ;
bilité des centres urbains et des gares;
les zopes d’activités ;

: ersonnes a besoins spécifiques ;

Le PADD du PLU#2,
développer les mobilités durable,
nuisances sonores, la pratique du .
Dorénavant, les villes repensent les fagons
vers des politiques publiques s’efforcant
d’éco-mobilité ...

dié aux mobilités, vise a favoriser la mobilité pour tous en s’attachant a
le changement climatique, 'engorgement des villes, la réduction des
t d’arguments qui font des mobilités actives un enjeu d’actualité.

acer. Sans pour autant renier la voiture, les territoires s’orientent
2veloppement des transports collectifs ou encore des solutions

La commune de COURDIMANCHE ne bénéficie pa
Cergy-le-Haut et une partie de la frange nord-est
I'inscrit dans la dynamique d’agglomération en mati
’amélioration de la qualité des déplacements sur le territo ation 3.1 du PADD) vise non seulement une sécurisation
de ces dernieres, mais surtout leur diversification. Il s'agit oncilier la logique des flux des différents modes avec la
sécurité. Ainsi, COURDIMANCHE envisage son avenir comme une ville qui si al'échelle du piéton et ducycle. Plus de
mobilités durables et une place moindre pour la voiture in igipent a I'amélioration de la santé
et du cadre de vie. Lorientation 03.4 note dailleurs 'objectif de préve ur la santé publique concernant la
qualité de I'air et les nuisances sonores.
Aussi, la volonté de la commune de réduire la vitesse sur certains troncons i i&a réduction des émissions et

on territoire, néanmoins elle est proche de la gare de
uve dans le rayon de 500 metres de la gare, ce qui
ges métropolitains.

des nuisances sonores ainsi qu’a une meilleure qualité de I'air.
Une orientation du PADD est dédiée au stationnement et vise d’ailleurs une meillefe ent aux abords
des équipements et services. Aussi, la proximité de la gare de Cergy-le-Haut eng ment sauvage sur

I'espace public au nord de I'enveloppe urbaine. Le PADD du PLU#2 note ce point noir.
Aussi, l'orientation 4.1. vise a faciliter I'accés aux commerces et aux services par
stationnement et des mobilités douces.

La commune vise également un plus large maillage piéton et cyclable de son territoire et souhaite l'ouvrir vers les autres
communes du territoire de I'agglomération. Et ainsi développer les connexions a l'intérieur de I’Agglomération
Cergy-Pontoise, mais aussi avec le Vexin. Aussi, elle ambitionne de continuer a encourager le développement l'offre
de transport collectif que ce soit d’'un point de vue de la desserte ou de la fréquence, encore pour améliorer ce lien
intercommunal.

Le projet de PLU de COURDIMANCHE est compatible avec le PLD.
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LA COMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS DU SDAGE

La commune de COURDIMANCHE se trouve dans le périmétre du bassin de la Seine-Normandie dont la ressource
u est réglementée par le SDAGE de la Seine et des Cours d’eau cbtiers normands. Celui-ci réglemente la gestion et la
tion du milieu aquatique, la gestion qualitative de la ressource, et qui assure la prévention et la gestion des risques
on et des étiages. L'arrété duler décembre 2015 par le préfet coordonnateur a défini le programme de mesures du
eine et des cours d’eau cbtiers normands. Le SDAGE est en vigueur depuis le 23 mars 2022.

Dicoositions.du $U/AGE Prise en compte dans le PLU

UER LES POLLUTIONS PONCTUELLES DES MILIEUX PAR LES POLLUANTS CLASSIQUES

es regles de chacune des zones permet de limiter I'imperméabilisation des sols. L'article 4.1 des zones cadre une emprise au sol & ne
gpasser. Larticle 6 des zones réglemente les obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de plantations et la fixation

.
=)
w

el
o
2
=
o
=]
oo
=
@

ailleurs, le PLU demande a ce que toute construction ou installation nouvelle doit avoir une gestion intégrée des

le ou & I'échelle d’une opération groupée. Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées

es les’eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers le réseau public

ent pluviales logsqu'il existe, avec un débit de rejet conforme au schéma directeur d’eaux pluviales en vigueur. Le PLU

particulier de pré-traitement si nécessaire. Enfin, les régles préconisent de recueillir et de stocker
isation.

Disposition 9 :Réduire les volumes
collectés par temps de pluie

les eaux pluviales en vu;

DEFI 2 - DIMINUER LES POLLUTION UX AQUATIQUES

Disposition 16 : Protéger les mi-  ’axe 1. du PADD et I'0AP TVB
lieux aquatiques des pollutions - préserver les grands ensem
par le maintien de la ripisylve - Créer du lien entre la ville et les
naturelle ou la mise en place de - Conforter les espaces naturels intl
zones fampons - Mettre en valeur les continuités écologi

La sauvegarde et la constitution d’une tram bleue s’attache, _potamment, a améliorer la qualité des milieux hydrauliques. La
mise en place de maxima d’emprise au sol et de minima de plei nnent renforcer les objectifs de cet enjeu. La préservation
des cours d’eau ainsi que la mise en place d’une bande tam doivent permettre de protéger la ressource et mieux prendre
en compte les eaux de ruissellement. La protection de (surfagigues et linéaires) contribuera également a freiner les
écoulements.

Disposition 18 : Conserver les
éléments fixes du paysage qui
freinent les ruissellements

Larticle 6 relatif aux disposition propres a la gestion des eaux pluy

gce un certain nombre de prescription dans son
s d’eau et égouts pluviaux, est interdite.
onstruction ou installation nouvelle doit

comporter une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou & [€
doivent étre prioritairement infiltrées dans le sol.
Disposition 19 : Maintenir et dé-  Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et parkings, terrassé ; eillies, stockées sauf impossibilité
velopper les surfaces en herbe  technique. En I'absence dexutoire, les eaux pluviales doivent étre totalement ig issellement sur les
existantes (prairies temporaires ou  propriétés voisines. Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que dessableur i aniiflent & l'exutoire des
permanentes) parkings, sont susceptibles d'tre imposés.

DEFI 5 - PROTEGER LES CAPTAGES D’EAU POUR L’ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Un captage d’eau potable est présent 8 COURDIMANCHE (forage du Rond-point du Miroir) et fait |
(Arrété prefectoral de DUP du 19 novembre 2015). Ces périmétres de protection délimités constitu
publique AS1.

« Orientation 17 - Protéger les aires  périmeétre de protection immédiat du captage est classé en zone N doublé d’un prescription «terrain in
d’alimentation de capfages d’eau  périmétres rapproché et éloigné sont classés en zone Ne et «terrain inconstructible» au droit du rond-poin
destinée @ la consommation N et «terrain inconstructible» dans la coulée verte du Nord du territoire, et en zones UD et UFc. Les articles 1e
humaine contre les pollutions prescriptions de la DUP en ce qu'ils interdisent des constructions, installations, ouvrages et travaux susceptib
diffuses garantir I'intégrité qualitative de I'aire de captage et autorisent sous conditions des constructions, installations, ouvrages et

travaux sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu environnant.

Concernant le maintien de la qualité des eaux de surface et souterrainnes et des milieux aquatiques, le reglement cadre les
modalités de gestion des eaux usées (articles 9.2.) et des eaux pluviales (articles 6.3) afin de maitriser les risques de pollution
diffuse.
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DEFI 6 - PROTEGER ET RESTAURER LES MILIEUX AQUATIQUES ET HUMIDES

Disposition 60 : Eviter, réduire,
compenser les impacts des
projets sur les milieux aquatiques
continentaux.

osition 61 : Entrefenir les
ux aquatiques et humides
facgn & favoriser leurs
i i préserver leurs

L'axe 1. du PADD et I'OAP TVB entendent répondre au défi 6 du SDAGE. Plusieurs actions sont poursuivies par le PLU :

- Préserver, valoriser voire reconstituer les zones humides en tant que réservoirs de biodiversité exceptionnels.

- Valoriser la présence de I'eau sur le territoire et prendre en compte les orientations des documents de portée supra-communale
- Interdire les essences invasives dans le cadre de projet de construction et/ou de plantations.

aquatiques pa >
les zones de frayeér

Disposition 67
protéger les foréts alluvi

.

Disposition 78 : Décloisonne
cours d'eau pour améliorer
continuité écologique

.

Disposition 83 : Eviter, réduire et
compenser 'impact des projets
sur les zones humides

Disposition 87 : Préserver la
fonctionnalité des zones humides

Disposition 91 : Intégrer la
problématique  des  especes
invasives et exotiques dans les
SAGE, les contrafs, les autres
documents de programmation et
de gestion

DEFI 8 - LIMITER ET PREVENIR LE RISQUE D’INONDATION

 Disposition 139 : Prendre en
compte les zones d’expansion

des crues dans les documents  |e territoire Nest pas concerné par le risque d'inondation dlorigi . il 'est par le risque d'inondation par ruissellement

d’urbanisme que le PLU integre.

Les regles de chacune des zones permet de limiter 'imperméabi i 4.1 des zones cadre une emprise au sol a ne

pas dépasser. L'article 6 des zones réglemente les obligations en ma
+ Disposition 142 Ralenfir gy coefficient de biotope de surface minimal exigeant un minimum d
I'écoulement des eaux pluviales  ges zones).
dans la conception des projets Les axes de ruissellement sont préservés aux articles 2 des zones. En out
terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales, ni
« Disposition 143 : Prévenir la des eaux pluvigles. Par ailIeurs\, Ig PLU demande é,ce que toute’congtrgction ou inst. [ati
gendse des inondations par eaux pluviales a la parcelle ou a !’echell}a Fi'une opergtmn groupeg. Ainsi, les gaux deruis
une gestion des eaux pluviales dans Ig gol. Seules les gaux pluwalgs regduelles qui nelpguvent gtre absorbées par Ie(terr I
adaptée. d’assainissement pluviales lorsqu'il existe, avec un débit de rejet conforme au schéma dir
introduit 'obligation de dispositifs particulier de pré-traitement si nécessaire. Enfin, les régles
- Disposiion 144 : Privilégier la les eaux pluviales en vue d’une réutilisation.

gestion et la rétention des eaux @
la parcelle

La commune n’est pas concernée par un SAGE.

La compatibilité du PLU#2

Le PLU#2 de COURDIMANCHE est compatible avec le SDAGE.

ents réalisés sur le
C les débits de fuite
négestion intégrée des

ritairement infiltrées
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LA COMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS DU PLH

La commune de COURDIMANCHE est concernée par le PLH 2023-2028 de I'agglomération Cergy Pontoise.

Les orientations du PLU#2

S AU LOGEMENT ET LE Le PLU#2 réintroduit la notion de parcours résidentiel afin de proposer une gamme de logements accessibles

DES MENAGES DANS  Par tous et pour tous. Le PADD vise a renforcer la mixité sociale et urbaine de la commune, dans son orientation

ANT UNE OFFRE 5.3. Cette derniere vise a Mettre en ceuvre une politique d’habitat assurant un véritable parcours résidentiel

, EQUILIBREE et une offre en logement adaptée. |l s’agit notamment de rendre Courdimanche accessible aux ménages
modestes et de doter la commune d’une politique de développement inclusif.

Le projet prévoit un renforcement de la structuration urbaine dans son axe 5. Effectivement, le PADD vise
a assurer un développement urbain compact, durable, maitrisé et équilibré. Cela passe par l'optimisation
la capacité constructive de I'enveloppe urbaine pour limiter I'étalement urbain, privilégier les opérations

Prescription 2 - ouvellement urbain et encourager les formes urbaines plus insérées dans leur environnement et plus

POURSUIVRE UN DEVELOPPEM

DE L'OFFRE DE LOGEMENTS SOBR . . . .
QUALITE u développement communal est porté notamment par la promotion d’un urbanisme durable et de

Prescription 3 - La disposition gé i ar ailleurs une dérogation aux regles du PLU pour permettre l'isolation
CONTRIBUER A LA DYNAMIQUE DE RENOVATION  des batiments.

DU PARC DE LOGEMENTS EN METTANT e zone un article organisant les obligations des pétitionnaires
L’ACCENT SUR LA RENOVATION ENERGETIQUE i ues et environnementales. Larticle 9 vient également définir les
GLOBALE vorisant les économies dénergie et I'adaptation climatique. Enfin, dans

afin de limiter ce phénomene.
Le réglement du PLU#2 apporte aussi épassement des regles relatives au gabarit
pour les constructions faisant preuve d'exem

positive. les conditions d’application de cett i réglementées (décret n°2023-173 du 8

mars 2023).
Prescription 4 -
SAISIR LOPPORTUNITE DE LA REFORME . L. . - i . .
DE LA DEMANDE ET DES ATTRIBUTIONS Le reglement des zones résidentielles du PLU#2 prévoit I'inten xité, ans 'habitat avec
DE LOGEMENT SOCIAL POUR FAVORISER des régles imposant un pourcentage de logements sociaux polr le 10 2 |@@ements ou 800m?
L’ACCES AU LOGEMENT SOCIAL DES PUBLICS  de surface de plancher.
A ENJEUX, FLUIDIFIER LES PARCOURS L’axe 05 du PADD appuie également cette volonté.

RESIDENTIELS ET RENFORCER LA MIXITE
SOCIALE SUR LE TERRITOIRE

Les objectifs chiffrés du PLH

L’hypoth‘ese-de dévelgppement de la commune prévoit enyiron 7 QOO hgbita _I’horiz
Pour garantir I'accueil de cette nouvelle population, mais aussi le point mort, il e

réaliser environ 183 logements entre 2023 et 2030, conformément aux orientatio
COURDIMANCTE 138 23 respecter le programme local de I'Habitat, ces logements devront étre répartis da
maniere suivante :

[ 2o | 202 ] oo | oo | 207 | oms | 20 ] 2000 ]
23 23 23 23 23 23 23 23

o

nombre de logements

Conformément au PLH, 138 logements seront réalisés entre 2023 et 2028, soit 23 logements par an.
Enfin, cette tendance sera poursuivie en 2029 et 2030.

Le PLU#2 de COURDIMANCHE est compatible avec le PLH 2023-2028 de la CACP.
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LA COMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS DU SCOT

Le Schéma de Cohérence Ecologique Territoriale (SCoT) de la Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise
document de planification stratégique au niveau de I'agglomération. Il expose d’abord un diagnostic du territoire et
les besoins en matiere de développement économique, d’'aménagement de I'espace, d’environnement, d’équilibre
bitat, de transports, d’équipement et de services au regard des prévisions économiques et démographiques.
especter les principes du développement durable : principe d’équilibre entre le renouvellement urbain, le
t urbain maftrisé, le développement de I'espace rural et la préservation des espaces naturels et des paysages
i it des fonctions urbaines et de mixité sociale ; principe de respect de I'environnement.
¢ par la Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise le 29 mars 2011, il n’est donc pas

Le PLU de C end en compte les dispositions (régles et recommandations) thématiques du Document
d’Orientations G

commerces de sons centre bourg ainsi que le sO
développement de I'agglomération et des transports en commung
La commune souhaite développer I'emploi sur la commune eg 5 le fissu des commerces mais aussi par la création de nouvelles zones dédiée a I'€co-tourisme

4 a également pour objectif de favoriser 'usage des transports en commun en améliorant

uis les gares les plus proches.

D’une maniére générale, le PADD a pour objectif un développement n favorisant la densification et I'intensification des usages urbains au sein du
i e mixité fonctionnelle, sociale et générationnelle. En ce sens, le PADD a
eglement et les OAP du PLU#2 répondent & cette volonté. Effectivement,
tants et des activités, en matiére de constructions sobres en énergie, de

notamment pour ambition de renforcer I'exemplarité de la commune en mati
la ville de Courdimanche souhaite prendre part & la réduction de I'empreinte éc
production d‘énergies renouvelables et de réduction des déchets, notamment. Aus: e met en avant le défi de cohésion sociale du territoire pour favoriser le bien-
vivre ensemble. Une des orientation du PADD vise en ce sens le soutien des initiatives et du dynamisme cifoyen et associatif.

les principaux secteurs de croissance urbaine identifiés au DOG du SCoT sont : la ZAC du Bois d’Aton qui Qe vée, le secteur des Grands Jardins dont la préservation en
espaces naturels et agricoles a été privilégiée et la ZAC Sainte Apolline qui reste un des grands proj ais dont I'emprise opérationnelle a été réduite au PLU#2 au
profit de la préservation des terres agricoles.

ORIENTATION.3 : LOCALISATION PREFERENTIELLE DES ACTIVITES ECONOMIQUES ET COMMERCIALES

La commune ne présente pas de zone d‘activités mais dispose fout de méme d’un tissu économique de pr vastg secteur agricole. Le PLU#2 entend donc
conforter et développer les atouts économiques de la commune dans leur diversité et de fagon respectueuse . ement, I'emploi est source de richesse
et de dynamisme pour un territoire et ses habitants. Dans I'absolu, il permet aussi de réduire les migrations pendul ! Ainsi, pent du tissu économique répond a
i ctivité et du dynamisme ferritorial
/ rapprochement enfre les demandes et les besoins. La commune de Courdimanche vise donc le renforcement de I'offre g ervi ewximité et de qualité,

i de [@iversifier des activité

ORIENTATION.4 : MOBILITES ET DESSERTE DU TERRITOIRE

La commune de Courdimanche souhaite encourager le développement des transports collectifs ou encore des solutions d'éco-|
développement des transports en commun en termes de desserte et de fréquence. Elle propose aussi I'adaptation du matériel roulant aux flu
et sécurisé pour tous les modes afin d‘inciter & I'usage des modes actifs.

Le réglement du PLU#2 apporte des prescriptions réglementaires concernant les cycles dans sa rédaction de l'article 7.

Des emplacements réservés sont dédiés des aménagements de voirie ou la création de voies douces pour une sécurisation de tous les modes et un m
doux. Aussi, I'article L151-38 du code de I'urbanisme est mobilisé pour préserver et déployer le réseau de chemins et sentes du terrifoire.
L'optimisation de I'offre en stationnement fait aussi partie des préoccupations de la commune que ce soit concernant son impact sur I'espace public et
paysager, mais aussi en termes de confort pour les usagers d‘équipements publics ou de commerces de proximité et ce pour fous les modes nécessitant jonnement
sécurisé.
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ORIENTATION.5 : PRESERVER ET DEVELOPPER LA BIODIVERSITE — TRAME VERTE ET BLEUE

Les orientations 1.1. et 1.2. du PADD et I'OAP thématique TVBNB préservent et mettent en valeur la trame verte du territoire : préservation des réservoirs de biodiversité que
représentent les grands ensembles naturels notamment la forét de I'Hautil et les boisements du Décret, le Bois de Jallet et les Dourdelles. Au plan de zonage et au réglement
écrit, ces boisements sont classés en zone N et en EBC/EPP. La valorisation espaces naturels anthropisés, véritables relais des réservoirs de biodiversité, comme le bassin de la
Louviere, le golf, le site Mirapolis, le Bois du Bois d’Aton, les Grands Jardins, la coulée verte, la réserve SNCF ou encore le parc de la ferme Cavan est aussi promue par la PADD
comme le maintien des jardins, espaces publics plantés et boisements présents dans le tissu urbain en tant qu’espaces de respiration urbaine et supports d’une trame verte
discontinue mais essentielle. Les prescriptions graphiques du zonage viennent appuyer ces ambitions.

ntation 1.2. du PADD préserve et met en valeur la frame bleue du ferritoire :
ver, valoriser voire reconstituer les zones humides en tant que réservoirs de biodiversité.
ver mares, plans d’eau et cours d’eau pour valoriser la frame bleue du ferritoire.

TVBNB vise a préserver, compléter et augmenter le potentiel écologique des réservoirs de biodiversité et des espaces relais. Elle fixe des orientations relatives
leue, noire et brune.

ON D’UNE TRAME PAYSAGERE D’AGGLOMERATION

omération mais aussi sur la préservation du patrimoine bati et non béti du territoire concourent & la création d'une trame paysagére d’agglomération
identitaire pod i ale dans un contexte de contiguité avec le Vexin frangais. Au sein du réglement, la mobilisation des articles L151-19 et L151-23 du code

Protéger le cadre de vie implique les ressources et de prévenir des risques naturels et technologiques. L'axe 2 du PADD a pour objectif de faire de la ville de
COURDIMANCHE une ville durab i atiére d'écologie urbaine ef d'ceuvrer @ travers son orientation 2.5 pour un territoire soucieux de la santé et du bien-étre
et dans son orientation 3.4 sur la ans la prévention des risques pour la santé publique.

Les axes 2,3 et 4 du PADD prennent en'Compte | onores dues aux infrastructures routiéres ef celles issues des activités au coeur du fissu résidentiel

Au réglement écrit, les articles 2.1. de foutes s du PLU prévoient des mesures afin de diminuer I'exposition des personnes aux nuisances sonores dans les secteurs

exposés (isolation acoustique réglementaire).

La rationalisation des ressources naturelles du territoire fait a préoccupations de la ville, au méme titre que la gestion économe de ces ressources et ce par le
biais de :

- la gestion de I'eau de maniére raisonnée
la promotion des énergies propres (une zone Ab a d‘ailleurs €té créée),
- la rationalisation de la consommation en eau potable avec une fraducti
- le travail du réemploi des matériaux issus de la déconstruction pour [i
- 'accroissement du fri sélectif en lien avec I'‘agglomération,

- le développement des pratiques de compostage,

- ou encore le développement de circuits courts et des modes de distributio
Aussi, I'orientation 5.5 du PADD encourage les projets d‘amélioration et de réno
répondant pas aux normes.

mentaire concréte,
échets et allonger la durée de vie des matériaux,

Enfin, les secteurs de risques naturels sont principalement classés en zones A et N et font I'objet d'intégration
Le réglement et les orientations d‘aménagement fixent par exemple des prescriptions pour limiter le g
écoulements des eaux et la gestion des eaux pluviales @ la parcelle. Concernant les risques
I'existence de ces servitudes et a I‘article 2 qu’en application de I'article R.111-2 du code de I'urba
I'observation de prescriptions spéciales s‘ils sont de nature & porter atteinte (...) & la sécurité publique df
de leur implantation & proximité d‘autres installations.

e PLU sous forme d‘annexes mentionnées dans le réglement.
ion comme sur I'imperméabilisation des sols, la maftrise des
nt des zones concernées rappelle aux pétitionnaires
Stre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de
e leurs caractéristiques, de leur importance ou

Le PLU#2 de COURDIMANCHE est compatible avec le SCoT de la
' &
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LA COMPATIBILITE AVEC LES ORIENTATIONS DU PGR]

Le PGRI est un document opposable a I'administration et a ses décisions (il n’est pas directement opposable aux

Il a une portée juridique directe sur :

les plans de préventions des risques d’inondation (PPRI) qui doivent étre compatibles ou rendus compatibles
les dispositions du PGRI (article L.562-1VI du code de 'environnement),

grammes et les décisions administratives dans le domaine de 'eau qui doivent également étre compatibles
dus compatibles avec le PGRI (article L. 566-7 dernier alinéa du code de I'environnement). Parmi ces
asmfigurent notamment les autorisations et déclarations accordées selon I'article L.214-6 du code de

t (autorisations et déclarations « loi sur I'eau»), les PAPI (programmes d’actions de prévention des

les SAGE (schémas d'aménagement et de gestion des eaux),

: les SCOT (Schéma de cohérence territoriale), et en I'absence de SCOT, les PLU

du code de ' éma directeur de la région lle-de-France (SDRIF) doit également étre compatible
avec les objecti

a atteindre d'ici 2027. Le SCoT de | est antérieur au PGRI. En 'absence de prise en compte, le futur PLU doit &tre mis en
compatibilité avec les objectifs de'gestion des j d’inondation. En effet, la commune a subi auparavant des dommages
liés a la présence hydrographique sur son t e titre, le territoire est situé a risque important d’inondation (TRI)
recensé par le PGRI notamment pour les r les inondations et coulées de boues.

Le PGRI présente 4 objectifs :
OBJECTIF 1 - Aménager les territoires de m
OBJECTIF 2 - Agir sur l'aléa pour augmenter la $é
OBJECTIF 3 - Améliorer la prévision des phénomé
OBJECTIF 4 -Mobiliser tous les acteurs au service de

Les réponses du PLU#2

Le reglement graphique identifie les axes de ruissellement recensés sur |
prescriptions a observer aux abords des axes de ruissellement.

meteorolog|ques et se préparer a gérer la crise
t de la culture du risque

glement écrit fait aussi état des

Plus généralement, I'article 4.1 du réglement cadre une emprise au sol & ne pas dé
les obligations en matiere de réalisation d’espaces libres et de plantations en exigeant
terre ou de coefficient de biotope de surface (variable en fonction des zones).

En outre, le PLU précise que les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire o

es réglemente
face en pleine

que toute construction ou installation nouvelle doit avoir une gestion intégrée des eaux pluviales
d’une opération groupée. Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans |

pluviales lorsqu'il existe, avec un débit de rejet conforme au schéma directeur d’eaux pluviales en vigueur.

I'obligation de dispositifs particulier de pré-traitement si nécessaire. Enfin, les regles préconisent de recueillir
les eaux pluviales en vue d’'une réutilisation.

Le PLU#2 de COURDIMANCHE est compatible avec le PGRI.
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LA PRISE EN COMPTE DES ORIENTATIONS DU PCAET

Aprés un 1" PCAET/ Agenda 21 adopté en 2010, dont les 71 actions ont quasi toutes été mises en ceuvre, la
munauté d’agglomération a adopté en 2018 un nouveau programme d’actions a réaliser d’ici 2025.
se d’actions structurantes a court et moyen termes et accompagné des partenaires (collectivités, associations,
institutions, acteurs académiques...), ce nouveau PCAET/ Agenda 21 a évolué chaque année. Il comprend
actions portées par un total de 50 partenaires.

rs a été effectué en 2022. Le bilan des émissions de gaz a effet de serre du territoire est de 1,4 millions
carbone, soit une baisse de 16% depuis 2008. C’est un résultat essentiellement lié a 'abandon du
de chaleur, la modernisation de I'éclairage public et a des évolutions exogénes (facteurs nationaux
en légere baisse dd a la diminution des combustibles fossiles et a 'augmentation de la part
. Mais, «le plus facile» a été fait et la marche a franchir pour atteindre les objectifs de 2030
de Cergy-Pontoise s’est donc dotée d’une feuille de route transition qui regroupe les 23
e d’ici 2030.

Les réponses du PLU#2

A 'échelle du territoire commun LU répond
«  Permettant le développement des é
aussi pas une zone dédiée aux ins
«  Permettant I'utilisation de maté
de la construction,
«  Encourageant la rénovation énergétique nstructigps par des régles dérogatoires,
«  Limitantla consommation d’espace agrico nrédui I'augmentation des émissions liées a 'artificialisation
des sols et aux constructions nouvelles,
«  Favorisant le développement urbain en renouvell
«  Protégeant la Trame verte, bleue, noire et brune ¢

objectifs du PCAET en:

enouvelables (au sein du reglement dans toutes les zones, mais
ovoltaiques (Ab)),

3s durables et en favorisant le réemploi des matériaux issus

terre dans l'intégralité du tissu,
«  Protégeantlaressource eneauetenincitant alagestiondes
«  Facilitant les déplacements doux en ville et au cceur de la Trame
» Intensifiant 'urbanisation au abords de la gare de Cergy-le-Haut,
«  Permettant aux exploitants agricoles de se maintenir et de se dével

celle ainsiqu’a leur récupération,

te du territoire communal,

‘

&

Le PLU#2 de COURDIMANCHE prend en compte le PCAET.
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LA PRISE EN COMPTE DES ORIENTATIONS DU SRCE

Le SRCE approuvé en juillet 2014 a pour objectif principal la préservation et la remise en état des continuités
iques dont les réseaux forment la Trame Verte et Bleue (TVB) régionale.

t0|re de COURDIMANCHE est tres agricole ; les espaces cultivés sont trés présents sur le territoire communal qui est
arqué par des espaces boisés significatifs. Les continuités naturelles existantes entre ces réservoirs doivent
ervées. Les espaces fonctionnels et d’intérét majeur sont liés a la forét de I'Hautil, au sud du territoire, qui
opulatlons d’especes riches. Outre sa protection, il est important d’en préserver les lisieres ainsi que la
8 des espaces batis.

Ints d’ordre supra-communal (Schéma Régional de Cohérence Ecologique, Schéma de Cohérence
ian Cergy-Pontoise) a conduit la commune a identifier au cours d’ateliers de travail et de
t espaces naturels et paysagers constituant la TVB communale a protéger ; ces milieux ont
été hiérarchisés
« les réservoirs de
= les espaces relais de
« le maillage écologique.

Pour chaque sous-trame présen e territoire,(aquatiques, boisées / herbacées et agricoles), la TVB se compose ainsi
de réservoirs de biodiversité, de refai biodiversité et d’'un maillage écologique visant la continuité des deux
premiers.

Dans le respect des objectifs du SRC

dans le cadre de son PADD.
Axe du Orientations du Objectifs communs - "D et de I'OAP
PADD PADD

Préserver les grandes entités naturelles de la commune &
le Bois de Jallet et les Dourdelles.
= Valoriser et développer la présence d'espaces naturels anthrd i réservoirs de biodiversité, comme le
bassin de la Louviére, le golf, le site Mirapolis, le Bois du Bois d’Aton, Ie |ée verte, la réserve SNCF ou encore
le parc de la ferme Cavan.
« Maintenir les jardins et boisements présents dans le tissu urbain en tant qu’e,

Orientation 01.1 o forét de I'Hautil et les boisements du Décret,

Assurer la préservation,
voire la protection des
ensembles naturels et
de la biodiversité de la

commune X ; ; :
verte discontinue mais essentielle.
Axe 01
Ville nature = Préserver, valoriser et reconstituer les réservoirs de biodiversité que représentent les
-valoriser la forét de I'Hautil ou le site Mirapolis ef assurer, lorsque cela est possible, une continuité de
présence Orientation 01.2 de vue de la qualité que de la fonctionnalité.
dela Consolider les trames « Participer au maintien ou au rétablissement des continuités écologiques des sols, en fravaillantsur les
natureen  Verte, bleue, noire et = Veiller a préserver, valoriser voire reconstituer les zones humides en tant que réservoirs de biodiversi
ville et brune du territoire = Valoriser la présence de I'eau sur le territoire, prendre en compte les orientations des documents de
limiter ainsi mettre I’hydraulique au premier plan des préoccupations dans les projets d’‘aménagement.
I'impact « Préserver et restaurer un réseau écologique propice @ la vie nocturne en fravaillant sur les questions de fra
de la ville o

Préserver et développer la trame des bosquets, arbres isolés et alignements d'arbres ainsi que les lisiéres naturel
urbaine afin de conforter la frame verte.
= Préserver et valoriser le patrimoine lié & la présence de I'eau sur le territoire, comme les abreuvoirs, les puits, les anciens lavoirs,

dans Orientation 01.3
la nature  Préserver et valoriser le

patrimoine I'ancien chateau d’eau ou encore le bassin de la Louviére.

= Valoriser les transitions entre espaces urbains et espaces naturels et agricoles, lisieres et entrées de ville, par une intégration

paysagére approfondie.

Orientation 01.4 = Végétaliser les voies principales connectées aux entrées de ville par la plantation de végétaux adaptés & I'échelle de la voie.
Intégrer le « Végétaliser les espaces nus d‘arbres (parkings, places et rues) pour une mise en valeur des espaces publics et leur participation
développement urbain aux continuités écologiques.
au paysage et @ = Approfondir la gestion différenciée des espaces verts : choisir des plantes adaptées, gérer les ressources et notamment I'eau de
I’environnement maniére raisonnée.

« Interdire les essences invasives dans le cadre de projet de construction et/ ou de plantations.

« Travailler @ la limitation de I'impact des lignes haute tension sur le territoire.
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Axe 02

Ville
durable :
Renforcer
I'exempla-

rité

de la

commune

matiére
logie
ne

Au sein de ces espaces naturels, dont certains fo
d’entretien ou de restauration, sont possibles d
avec la réglementation en vigueur, et dans le resp

Orientation 02.3
Favoriser la gestion
raisonnée des eaux de
ruissellement pour une
urbanisation «douce»

Orientation 02.5
Faire face aux enjeux
du

changement climatique

de la zone agricole A,
= Prescriptions au titre des articles L
ponctuels, zones humides, cour

qu’ils auraient.
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Prévenir les risques de pollution du sol, du sous-sol et des eaux souterraines et de surface.

Adapter la gestion des eaux pluviales aux vulnérabilités communales afin d'éviter les épisodes d‘inondations.

Limiter imperméabilisation des sols pour privilégier une infiliration des eaux @ la parcelle ef ainsi empécher le ruissellement.
Favoriser les techniques de gestion intégrée des eaux pluviales dans tous les projets d‘aménagement et de construction
Préserver et restaurer les milieux aquatiques et humides.

Lutter contre le mécanisme d‘Tlot de chaleur urbain en favorisant le végétal plutot que le minéral dans les espaces publics comme
privés afin de limiter les fempératures lors des heures chaudes.

P TVBNB, la commune réaffirme sa volonté de protéger ses espaces naturels remarquables et ordinaires, et
ntes orientations pouvant garantir la préservation ou la remise en état des continuités écologiques :
ian des réservoirs de biodiversité principaux (trame verte - trame bleue) et préservation de la trame verte

surfaciques et ponctuels) et L.151-23 (EPP surfaciques, linéaires et
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