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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

www.cergypontoise.fr

181207-n°I8
EANCE DU : ) , .
N eommpRE 2007 L'an deux mille sept, le 18 décembre 2007 & 20 H 30, le Conseil de la
Communauté, légalement convoqué le 11 décembre 2007, s'est réuni a
pote ho compocation die Conseil I'Hotel d'Agglomération, sous la présidence de Monsieur Dominique
11 décombis 2007 LEFEBVRE,

gtﬂdf;mgededéfégvﬁmm@ David ATME, Pierre-Jean ALBRECHT, Christian BABO Jackie BRET
Jean BONNEFQOY, Daniel BOUSSON, Gérard BURN, Goi ORD1
Nadia COURTY, Marc DENIS, Sami DJABBOUR, Marc FARGE, Gérard
le Président de la DALLEMAGNE, Marie-Christine DTEVART, Guy DUBUC, Jacques FEYTE,
;%g”;gga"gg " cﬁgﬁ’g‘; Jean-Louis FONSAGRIVES, Christiane FRANCHETTE, Francette
présente défibération a &t GAUDIN, Régis 6ENET, Christine GIACOBL, Dominique GILLOT, Christian
transmise  en  Sous- GOURMELEN, Monique HERVE, Philippe HOUILLON, Pierre JANCOU,
Prefecture e 2.3 JAN, 7008 Jean-Louis JACQUET, Jean-Paul JEANDON, Gabriel LAINE, Danielle
et affichéde & fa porte de LANCELLE, Frangoise LAROCHE, Gérard MADRAY, Bernard MORIN,
1Hote! d agglomération fe Roger MORITZ, Jean-Paul NOWAK, Louis PENE, Emmanuel PEZET, Jean-
Claude PINQUET, Alain RICHARD, Didier ROCA, Agneés ROUCHETTE,
e rmesmeny b JAN. 7008 Bernard ROUSSEL, Andrée SALGUES, Rose-Marie SAINT-GERMES,
Gérard SMILEVITCH, Jean-Paul VOINET, Jean-Claude WANMNER

=,

e

Domiinique LEFEBVRE iy

alirént DUMOND qui a donné pouvoir & Gérard BURN
Michel JUMELET qui a donné pouvoir a Bernard MORIN
Jean-Pierre PARAY qui a donné pouvoir a Dominique GILLOT
Alain PLATIER qui a donné pouvoir 4 Agnés ROUCHETTE

-

FIAITEE WY

8007 NVl ¢ 7
3SI0INOd 30 1343445108

Guy LEDRAPPIER qui a donné pouvoir a Roger MORITZ
Alain LAHAYE qui a donné pouvoir & Régis GENET

Stéphanie VON EUW qui a donné pouvoir & Christiane FRANCHETTE
Eric PROFFIT-BRULFERT qui a donné pouvoir a Gérard SMILEVITCH

% Marc FARGE

Communauté d'Agglomération de Cergy-Pontoise
Mbtel d’Agglomération - Parvis de la Préfeciure - BP 80302 - 35027 Cergy-Pontoise Cedex
T 0134 414243 - & 0134 A 42 44 - &) courder@cergypontoise.fr



181207 n° 18

OBIJET : ZAC Ste APOLLINE — QUARTIER DES HAUTS DE CERGY : MODIFICATION DU
PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

LE CONSEIL DE LA COMMUNAUTE,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de FUrbanisme et notamment ses articles R. 311-8 et R.311-5,

VU le schéma directeur de la Ville Nouvelle approuvé e 6 juillet 2000,

VU l'arrété préfectoral en date du le 9 décembre 1982, modifié le 30 décembre 2002,
portant création de la zone d'aménagement concertée (ZAC) Ste Apolline,

VU l'arrété préfectoral du 25 février 1983, modifié le 3 décembre 1986, approuvant
le dossier de réalisation de la ZAC Ste Apoliine,

VU Varrété préfectoral en date du 30 décembre 2002 transférant l'initiative de la ZAC
Ste Apolline au Syndicat dagglomération Nouvelle (SAN) de Cergy-Pontoise,

VU la concession d’aménagement de la ZAC Ste Apolline attribuée a fa SEM Cergy-
Pontoise Aménagement par délibération du Conseil communautaire du 28 juin 2005,

VU l'arrété préfectoral en date du le 8 mai 1981, modifié le 30 décembre 2002,
portant création de la zone d'aménagement concertée (ZAC) du Moulin & Vent,

VU larrdté préfectoral du 18 novembre 1981, modifié le 24 décembre 1984, le 3
décembre 1986 et le 25 septembre 2003, approuvant le dossier de réalisation de la
ZAC du Mouldin a Vent,

VU l‘arrété préfectoral en date du 30 décembre 2002 transférant Vinitiative de la ZAC
du Moulin & Vent au Syndicat d’agglomération Nouvelle (SAN) de Cergy-Pontoise,

VU la concession d'aménagement de la ZAC du Moulin & Vent attribuée & la SEM
Cergy-Pontoise Aménagement par délibération du Conseil de la communauté du 28
juin 2005,

VU les statuts de la Communauté d’Agglomération,

VU l'arrété préfectoral n® 2003-483 du 5 décembre 2003 autorisant la transformation
du SAN de Cergy-Pontoise en Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise,

VU le rapport de Bernard MORIN :
- proposant, pour prendre en compte 'évolution du contexte d'aménagement du

quartier dont les dispositions datent des années 1980, de se prononcer sur une
modification du programme des équipements publics (PEP) de la ZAC Ste Apolline,

73



~ indiquant que 1a modification du programme des équipements publics consiste a le
completer d'une aire de jeux pour petite enfance, dune aire de jeux pour
adolescents, d'une créche, d’'un parc de stationnement relais, et d’'un pdle sportif,

- précisant que ces équipements, tels que la créche, les aires de jeux et le pole
sportif, relevant des besoins des résidants du quartier des Hauts de Cergy couvert
par la ZAC Ste Apolline et la ZAC du Moulin & Vent, les participations a la réalisation
de ces équipements seront réparties entre les deux ZAC,

- précisant que le bilan financier de la ZAC Sainte Apoliine prendra partiellement en
charge le pdle sportif et le parc de stationnement relais dont les besoins dépassent le
périmétre de la ZAC,

CONSIDERANT qu'il est nécessaire de modifier le programme des équipements
publics de la ZAC Ste Apolline, pour adapter I'aménagement du guartier en fonction
des besoins des résidents et des usagers du quartier,

CONSIDERANT le tableau financier joint en annexe 1, qui précise Ia répartition des
différents financements des équipements complémentaires entre les deux ZAC,

CONSIDERANT qu'une partie des excédents financiers prévisionnels & terme de
I'opération peut financer les équipements complémentaires necessaires,

APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE

1/APPROUVE la modification du programme des equnpements publlcs de la ZAC Ste
Apolling, telle gu'exposée en annexe,

2/DIT que la modification du programme des équipements"pﬁblics fera l'objet de
modalités de publicité particulieres édictées par Iarticle R311—5 du Code de
l'urbanisme,

3/ ENREGISTRE que la modification des équipements publics de la ZAC Ste
Apolline nécessitera 'approbation par le conseil communautaire d’'un avenant a la
concession d'aménagement.
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POUR EXTRAIT CONFORME | .
Le PRESIDENT, -
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Dominique EBVRE
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Liberté » .égah'ie' « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

DIRECTION DE
L'aAMENAGEMENT ET
DES COLLECTIVITES

TERRITORIALES

Cergy-Pontoise, le

Bureau de ' Aménapement
dn Territoire

s 92480

EEINEENA

600 A3d & -
FSIOLNOS 30 13:34-5N05

ARRETE

PORTANT MODIFICATION DE {'ACTE DE
CREATION DE LA ZONE D’AMENAGEMENT
CONCERTE « SAINTE APOLLINE » SITUEE SUR
LE TERRITOIRE DES COMMUNES DE CERGY,
COURDIMANCHE ET PUISEUX-PONTOISE EN
VUE DE SON TRANSFERT AU SYNDICAT
D’AGGLOMERATION NOUVELLE DE CERGY-
PONTOISE

LE PREFET DU VAL D’0OISE
CHEVALIER DE LA LEGION [’HONNEUR

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU e code de 'urbanisme, ses articles 1300.2, L311.1 et suivants, R 311.1 et suivants, et
notamment 'article R.311.12 ;

VU le décret n° 69-358 du 16 avil 1959 portant création de I'Etablissement Public
d'’Aménagement de Cergy-Pontoise modifié par le décret n® 85-795 du 26 juillet 1985 :

VU rarrété préfectoral en date du 9 décembre 1982 créant la zone d’aménagement concerts

« SAINT APOLLINE », sur le territoire des communes de Cergy, Courdimanche et Puiseux-
Pontoise ;

VU le Protocole de Sortie de I'Opération d'intérat National de la Ville Nouvelie de Cergy-

Pontoise, signé par I'Etat, 'Etablissement Public d'’Amenagement (EPA) et le Syndicat
d'Agglomération Nouvelle de Cergy-Pontoise (SAN) le 26 avril 2002 ;

VU fa délibération n°"1 du Comité Directeur du SAN du 2 juillet 2002 portant sur le transfert
des Zones d’Aménagement Concerté (ZAC) au Syndicat d'Agglomération Nouvelle de
Cergy-Pontoise (SAN) et les procédures de concertation avec la population :

Internet des services de {'Etat daps le département : Wtip:/www.val-doise, pref. gouv.fr
10, Avenue Bernacd Hirsch - 95010 CERGY-PONTOISE CEDEX - Tél. : 08.21.80.30.95 — Fax : 01.30.30.62.63
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- VU la délibération n° 01.3 du Comité Directeur du Syndicat d'Agglomération Nouvelle de

Cergy-Pontoise (SAN) du 2 juillet 2002 demandant au Préfet la modification de Pacte de
création de la ZAC « SAINTE APOLLINE » située sur le territoire des communes de Cergy,
Courdimanche et Puiseux-Pontoise conformément aux dispositions prévues par l'article
R.311.12 du code de l'urbanisma et décidant Fouverture de la concertation préalable avec la

population ;

VU la délibération du Conseil d’Administration de I'Etablissement Public d'’Aménagement de
Cergy-Pontoise du 5 juillet 2002 qui a approuvé le transfert au SAN de linitiative juridique de
17 ZAC, conformément & la demande formulée par délibération n° 1 du Comité Directeur du °
SAN du 2 juilet 2002 ; |

VU la delibération du Conseil d'Administration de I'Etablissement Public d’Aménagement de
Cergy-Pontoise du 4 novembre 2002 approuvant la liste modifiée des ZAC dont linitiative
sera transférée au SAN, conformément aux dispositions du protocole du 26 avril 2002 et
autorisant le Directeur Général & engager la procédure de transfert des ZAC :

VU la délibération du Comité Directeur du SAN du 5 novembre 2002 firant le bilan de Ia
procédure de concertation avec {a population ;

CONSIDERANT la fin de FOpération d'Intérét National (OIN) et la dissolution de
IEtablissement Public d’Aménagement au 31 décembre 2002 conduisant & transférer ay
SAN les ZAC créées 3 l'initiative de FEPA.

CONSIDERANT que le principe de ce transfert a été fixé dans le protocole signé entre I'Etat,
le SAN et FEPA le 26 avril 2002 ;

SUR proposition de Monsieur ie Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise :

ARRETE

ARTICLE 1ler : Les dispositions de Farticle 3 de I'arrété préfectoral du 9 décembre 1982

créant la zone d'aménagement concerté « SAINTE APOLLINE » située sur le territoire des

communes de Cergy, Courdimanche et Puiseux-Pontoise sont remplacés par:
« L'amenagement et I'équipement de la zone sont transférés au SAN de Cergy-Pontoise ».

ARTICLE 2 : Les autres dispositions de I'arrété du 9 décembre 1982 restent inchangées.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera affiché pendant un mois au syndicat d'agglomération
nouvelle de CERGY-PONTOISE, en mairles de Cergy, Courdimanche et Puiseux-Pontoise
et fera l'objet d’'une mention dans deux jourmnaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département. Il sera, en outre, publié au recueil des actes administratifs de PEtat,
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ARTICLE 4 : Ampliation du présent arrété sera adressée & :

M. le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise,
M.le Sous-Préfet de Pontoise,
M. le Directeur Général de I'Etablissement Public d’Aménagement
de Cergy-Pontoise
M. le Président du Syndicat d’Agglomération Nouvelle de Cergy-Pontoise,
M. le Maire de Cergy,
M. le Maire de Courdimanche,
M le. Maire de Puiseux-Pontoise,
Mme. la Directrice Départementale de FEquipement,
qui sont chargés, chacun en ce qui le concemne, de 'exécution du présent arrété.

Fait & Cergy-Pontoise, le 3 § DEC. 2982

LE PREFET
Pour ampliation .
&5 Le Préfef‘. 4O .
Paur le Prefet du Val d'Olse {and H A -pAL 'Ew.i: RS
Le Chef de Bureaws Sj“ :?e VTR Y
PREFECTURE DU VAL D'OISE ﬁ@'ﬁ_
DACT- AMENACEMENT jarte-Cécile JUUAT
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E'\-ECTURE DU VALDOISE T REPUBLIQUE FRANGAISE

SEHVICE DE LA COORDINATION
ET DE L'ACTION. ECONOMIQUE

S.C.A.E/4éme Burean

ARRETE PORTANT APPROBATION

DU PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE

DE LA ZONE D'AMENAGEMENT

CONCERTE "SATNTE APOLLINE" DANS LA
VILLE NOUVELLE DE CERGY-PONTOISE.4

T 23 .03~ LE PREFET, COMMISSAIRE DE LA REPUBLIQUE
v N DU DEPARTEMENT DU VAL D'OISE

CHEVALTER DE 1A LEGION D'HONNEUR

VU le Code de 1'Urbanisme et notamment ses articles L. 311.1 A L 311 6
et R. 311 10 4 R. 311. 1b . AR

. VU le Code Général des Impots en particulier l'article 1585 C et les
artlcles 317 quater et quinguies de l'annexe II relatifs & la Taxe Locale
d'Equipement, ~

VU le Décret n® 69.358 du 16 Avril 1969 portant création d'un Etablissement
Public chargé de 1'aménagement de la Ville Nouvelle de CERGY-PCNTOISE,

VU le Décret du 11 aolit 1972 portant création de 1'Agglomération Nouvelle
de CERGYFPONTQISE,

VU 1'arrété de M. le Ministre de 1'Intérieur en date du 18 Décembre 1972
autorisant la création du Syndicat Communautaire d'Aménagement de 1'Agglomédration
Neouvelle de CERGY-PONTOISE,

VU 1'arrété ministériel du 9 Décembre 1982 portant création de la Zone
d'Aménagement Concerté '"SAINTE APOLLINE',

VU 1l'avis émis par le Syndicat Commnautaire d'Aménagement de 1'Aggloméragio:
Nouvelle de CERGY-PONTOISE par délibération en date du 13 Décembre 1982,

VU la délibération du Conseil d'Administration de 1'Etablissement Public
d'Aménagement de la Ville Nouvelle de CERGY-PONTOISE en date du 30 Septembre 1982,

VU 1'arrété préfectoral en date du 4 Novembre 1982 prescrivant 1'enquéte
publique sur le Plan d'Amenagement de Zone de la Zone d'Aménagement Concerté
"SATNTE APOLLINE”

VU les conclusions de 1'enquéte publique qui s'est déroulée du 16 Novenbre
an 4 Décéembre 1982 et en particulier 1'avis favorable de M, le Commissaire
Enquéteur,

VU l'avis de M. le Préfet, Commissaire de la République de la Région
IIE DE FRANCE en date du 27 ACUT 1882,

VU l'avis de M. le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie
Interdépartementale et 1l'avis de M. le Président de la Chambre des Métiers,

VU les services consultés,
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IR Gﬁlléf}apﬁgft de M. le Directeur Départemental de 1'Equipement complété
par sa lettre du 22 Février 1983,

-SUR--proposition de Mme le Secrétaire Général du VAL D'OISE,

/A RRETE :

ARTICLE ler — Le Plan d'Aménagement de Zone de la Zone d'Aménagement Concerté
"SAINTE APOLLINE" est approuvé conformément aux documents annexés au présent
arrété.

Le Plan d'Aménagement de Zone comprend :
. le plan de la zone,
. le reglement d'urbanisme,

. le plan des servitudes.

T

ARTICLE -2 — le présent arrété sera publié au Bulletin d'Informations Administratives
du Département du VAL D'OISE. Il fera l'cbjet d'une insertion dans deux Journaux
mis en vente dans le Département.

Copies de l'arrété et de ses amnexes seront déposées au Sidge du Syndicat
Communantaire d'Aménagement de 1'Agglomération Nouvelle de CERGY-PONTOISE ol
ce dépdt sera signalé par affichage, & 1'Etablissement Public d'Aménagement
de la Ville Nouvelle de CERGY-PONTOISE, & la Direction Départementale de 1'Equipemer
et & la Préfecture du VAL D'OISE.

ARTICLE 3 - Mme le Secrétaire Général du VAL D'OISE,
M. le Président de 1'Etablissement Public d'Aménagement de la Ville
Nouvelle de CERGY-PONTOISE,
M. le Président du Syndicat Commnautaire d'Aménagement de 1'Agglomé-
ration Nouvelle de CERGY-PONTOISE,
M. le Directeur Départemental de 1'Equipement, _

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1l'exécution du présent arrété.

S e , FATT A CERGY-PONTOISE, le 25 Février 1983
. A+ POUR AMPLIATION S LE PREFET, COMMISSAIRE DE LA REPUBLIQUE,
Pour le Préfet, S

Commissaire.de la Républiqus
L'Attache, Chef de Bureau délégus

:‘.".zqn Q‘nqu’:‘:h =7
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' PRgFECTURE DU VAL-D'OISE . REPUBLIQUE FRANGAISE

1.

SERVICE DE LA COORDINATION
ET DE L'ACTION. ACONOMIQUE

5.C.A.E/4éme Burean

ARRETE PORTANT APPROBATTION

DU PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE

DE LA ZONE D'AMENAGEMENT

CCNCERTE "SAINTE APOLLINE'" DANS LA
VILLE NOUVELLIE DE CERGY-PONTOISE.4

o 23 o 2% . LE PREFET, COMMISSATRE DE LA REPUBLIQUE
4] DU DEPARTEMENT DU VAL D'OISE

CHEVALIER DE LA LEGION D'HOMNEUR

VU le Code de l'Urbanisme et notamment ses articles L. 311.1 a L. 311.6
et R. 311.10 & R. 311.18, L

. . VU le Code Général des Impdts en particulier l'article 1585 C et les
articles 317 quater et quinquies de l'annexe II relatifs & la Taxe Locale
d'Equipement, =

VU le Décret n® 69.358 cdu 16 Avrll 1962 portant création d'un Etablissement
Public chargé de l'aménagement de la Ville Nouvelle de CERGY-PCNTOISE,

VU le Décret du 12 aolit 1972 portant création de 1'Agglomération Ncouvelle
de CERGY-PONTQISE,

VU 1'arrété de M. le Ministre de 1'Intérieur en date du 18 Décenbre 1972
antorisant la création du Syndicat Communautaire d'Aménagement de 1'Agglomération
Nouvelle de CERGY-PONTQISE,

VU 1'arrdté ministériel du 9 Décembre 1982 portent création de la Zone
d'aménagement Concerté "SAINTE APOLLINE,

VU 1'avis émis par le Syndicat Commnantaire d'sménagement de 1'Agglomération
Nouvelle de CERGY-PONTOISE par délibération en date du 13 Décembre 1982, :

VU la délibération du Conseil d'Administration de 1'Etahlissement Public
d'Aménagement de la Ville Nouvelle de CERGY-PONTOISE en date du 30 Septembre 1982,

VU 1'arrété préfectoral en date du 4 Novembre 1982 prescrivant 1'enquéte
publique sur le Plan d'fménegement de Zone de la Zone d'Aménagement Concerté
USAINTE APOLLINE", ;

VU les conclusions de l'enquéte publique qui s'est déroulée du 16 Novenbre
aix 4 Décembre 1982 et en particulier l'avis favorable de M. le Commissaire
Enquéteur,

YU 1'avis de M. le Préfet, Commissaire de la République de la Région
ILE DE FRANCE en date du 27 AQUT 1982,

VU llavis de M. le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie
Interdépartementale et 1'avis de M. le Président de la Chambre des Métiers,

VU les services consultés,
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Pt VU lé"rapéart de ‘M. le Directeur Départemental de 1'Equipement complété
par sa lettre du 22 Février 1983,

SUR .proposition de Mne le Secrétaire Général du VAL D'OISE,

/A RRETE :

ARTICLE ler - Le Plan d'Aménagement de Zone de la Zone d'Aménagement Concerté
NSATNTE APOLLINE" est apprcouvé conformément aux documents annexés au présent
arrété.

1e Plan d'Aménagement de Zone comprend :
. le plan de la zone,
. le réglement d'urbanisme,

. le plan des servitudes.

ARTICLE 2 -~ Le présent arrété sera publié au Bulletin d!'Informations Administratives
du Département du VAL D'OISE. Il fera l'objet d'une insertion dens deux journaux
mis en vente dans le Département.

Copies de l'arrété et de ses annexes seront déposées an Siége du Syndicat
Communautaire d'Aménagement de 1'Agglomération Nouvelle de CERGY-PONTOISE ob
ce dépdt sera signalé par affichage, & 1'Eteblissement Public d'Aménagement
de la Ville Nouvelle de CERGY-PONTOISE, a la Direction Départementale de 1'FEquipemen
et a la Préfecture du VAL D'OISE.

ARTICLE 3 -~ Mme le Secrétaire Général du VAL D'OISE,
M. le Président de 1'Etablissement Public d'Aménagement de la Ville
Nouvelle de CERGY-PONTOISE,
M. le Président du Syndicat Communautaire d'Aménagement de 1'Agglomé-
ration Nouvelle de CERGY-PONTOISE,
M. le Directeur Départemental de 1'Ecquipement,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

FAIT A CERGY-PONTOISE, le 25 Février 1983

. 4 POUR AMPLIATION - LE PREFET, COMMISSAIRE DE LA REPUBLIQUE,
Pour {e Préfet, ,

Commissaire.de la République
L'Attaché, Chef de Bureau délégué

--Tmn‘c_"nqdah k.
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L énEFECTunE DU VAL-D'OISE - REPUBLIQUE FRANGAISE

SERVICE DE LA COORDINATION
£T DE L'ACTION "ECONOMIQUE LE PREFET, COMMISSAIRE DE LA RFPUBLIQUE

DU DEPARTEMENT DU VAL D'OISE

DU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
DE 1A ZAC "STE APOLLINE" DANS LA
VILLE NOUELLE DE CERGY-PONTOISE-4-

3. 0% -

ARRETE PORTANT APPROBATION — CHEVALTER DE LA LEGION D'HOMNEUR —

- VU le Code de 1'Urbanisme et notamrent ses articles L 311.1.- 2 - 3
4 - 6 et R 311-10-11-13 ;

- VU le Code Général des Impdts, en particulier l'articie 1 583 ¢ et
les articles 317 quater et quinquies de 1l'annexe II relatifs a la Taxe locale
d'équipement ;

_ ~ VU le décret n°69%B8du 16 avril 1969 portant création d'Btablissement
Public chargé de 1'aménagement de la Ville Nouvelle de CERGY-PONTOISE ;

- VU l'arrétd de M. le Ministre de 1'Intérieur en date du 18 décembre
1972 autorisant la création du Syndicat Communautaire d’Aménagement de 1'Agglomé-
ration Nouvelle de CERGY-PONTOISE ;

— VU 1'arrété ministériel du 9 décembre 1982 portant création de la
zone 4'aménagement concerté "Sainte-Apelline'.;

- VU 1l'avis émis par le Syndicat Cormunautaire d'Aménagement de
1'Agglomération Nouvelle de CERGY-PONTOISE par délibération en date du 13 décem-
bre 1982 ; :

~ VU la délivération du Conseil d'administration de 1'Etablizsement
Public d'Aménagement de la Ville Nouvelle de CERGY-PONTOISE en date du 30 Septembr
1982 ; :

_ VU 1'avis de M. le Préfet, Commissaire de la République de la Région
d'Ile de France en date du 27 Ao(it 1982 ;

- VU les services consultés ;

— VU le rapport de M., le Directeur Départemental de 1'Equipement
complété par la lettre du 22 Février 1983 ;

— SUR proposition de Mmne le Secrétaire Général du VAL D'OISE.
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ARRETE

ARTICLE 1 : Le Programme des égquipements publlcs de ia Zone d'Aménagement Concertée
“SalntemApolllne“ est approuvé conformément aux documents annexés au
présent arr8té.

ARTICLE 2 : Le présent arrété sera publié au Bulletin d'Informations Administratives |

— du Département cdu VAL D'OISE. '
Copie de 1'arrété et de ses armexes seront déposés au sigge du S.C.A. AT
de CERGY-PONTOISE ol ce dépdt sera signalé par affichage, &
1'Etablissement Public d'Aménagement de la Ville Nouvelle de CERGY-
PONTOISE, & la Direction Départementale de 1'Equipement et 2 la PREFECTU
RE DU VAL D'OISE.

ARTICLE 3 : - Mme le Secrétaire Général du VAL D'OISE ;
- M. le Président de 1'Etablissement Public d'Aménagement de la Ville

Nouvelle de CERGY-PONTOISE ;

- M. le Président du S.C.A.A.N. de CERGY-PONTOISE ;
- M. le Directeur Départemental de 1'Equipement.
Sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent

arrété

et Arror A  CERGY-PONTOISE, le 25 Février 1083
z. POUR AMPLIATION C .
}P Pour le Préfet, LE PREFET,
Commissaire de [a République :
L'‘Attaché, Chef de Bureau délégué "{’ R

Focn Cheualnas

Il TT R Y

Pierre JOURDAN



" PREFECTURE DU VAL-D'OISE , REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION DE L'URBANISME,
DU LOGEMENT .
ET DE L'ENVIRONNEMENT Cergy-Pontoise, le

Arrété portant approbation du
Plan d'Aménagement de Zone et

du Programme des Equipements LE PREFET
Publics modificatifs de la

g p p COMMISSAIRE DE LA REPUBLIQUE
Zone d'Amenagement Concerte DU DEPARTEMENT DU VAL D'OISE

"Sainte Apolline" dans la Ville
Nouvelle de CERGY-PONTOQISE.

g6 L

CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.311-1
a L.311-6 et R.311-10 & R.311-16 H

VU le Code Général des Impdts, en particulier l'article 1585 C
et les articles 317 quater et quinguies de l'annexe II relatifs & la Taxe
Locale d'Equipement ;

VU le décret n° 69-358 du 16 avril 1969 portant création d'un
établissement public chargé de I'aménagement de la Ville Nouvelle de
CERGY-PONTOISE ;

VU la loi n°® 83-636 du 13 juillet 1983 portant modification du
statut des aggiomérations nouvelles ;

VU Parrété préfectoral du 21 décembre 1983 portant modifica-
tion de la liste des Communes de I'agglomération nouvelle de CERGY-PONTOISE
et révision des limites territoriales des Communes et du périmétre d'urbani-
sation 3

VU l'arrété préfectoral en date du 6 juillet 1984 autorisant la
création du Syndicat d'Agglomération Nouvelle de CERGY-PONTOISE 5

VU 'arrété ministériel du 9 décembre 1982 portant création
de la Zone d'Aménagement Concerté "Sainte Apolline" ;

VU les arrétés préfectoraux du 25 février 1983 approuvant le
Plan d'Aménagement de Zone et le programme des équipements publics
de la Z.A.C. "Sainte Apolline" ;

VU la délibération du Conseil d'Administration de 1'Etablis-

sement Public d'Aménagement de la Ville Nouvelle de CERGY-PONTOISE en
date du 24 avril 1986 adoptant le dossier modificatif ;

/e
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VU l'avis émis par le Syndicat d'Agglomération Nouvelle de
CERGY-PONTOISE par délibération en date du 7 octobre 1986

VU 'arrété prefectoral en date du 13 mai 1986 prescrivant
'enquéte publique sur le Plan d'Aménagement de Zone modificatif de la
Z.A.C. "Sainte Apolline" j

Vu les conclusions de I'enquéte publique qui s'est déroulée du
9 juin au 9 juillet 1986 et en particulier l'avis favorable de M. le Commissaire
Enquéteur

VU le rapport de M, le Directeur Départemental de !'Equipement :

SUR proposition de M. le Secrétaire Général du VAL D'OISE ;
ARRETE

ARTICLE t - Le Plan d'Aménagement de Zone ainsi que le programme des équi-
pements publics modificatifs de la Zone d'Aménagement Concerte Sainte
Apolime" sont approuvés conformément aux documents annexés au présent
arrété,

Le Plan d'Aménagement de Zone comprend :

- le plan de la zone,
- le réglement d'urbanisme,
- le plan des servitudes.

ARTICLE 2 - Le présent arrété sera publié au Recueil des Actes Administra-
tifs du Departement. Ii fera ['objet d'une insertion dans deux journaux
mis en vente dans le Département.

Copies de l'arrété et de ses annexes seront déposées au Siége
du Syndicat d'Agglomération Nouvelle de CERGY-PONTOISE,  en Mairie de
CERGY et en Mairie de COURDIMANCHE, ou ce dépdt sera signalé par
affichage, a I'Etablissement Public d' Amenagement de la Ville Nouvelle de
CERGY-PONTOISE, a la Direction Départementale de 1'Equipement et 2 la
Préfecture du VAL D'OISE.

ARTICLE 3 - M. le Secretaire Général du VAL D'OISE,
M. le Président de I'Etablissement Public d'Aménagement de la
Ville Nouvelle de CERGY-PONTOISE,
M. le Président du Syndicat d'Agglomération Nouvelle de
CERGY~-PONTOQISE,
MM, les Maires de CERGY et de COURDIMANCHE,
M. le Directeur Départemental de I'Equipement,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

FAIT a CERGY-PONTOISE, le ~ 3 DEC. 198%

LE PREFET,
COMMISSAIRE DE LA REPUBLIQUE
DU DEPARTEMENT L D'OISE

POUR AMPL IATION

Pour te Seoivighre G wnarat
|hi fae ) “' (}Ii"‘l de Curanll D”"Eiguﬁ

\ Pierre BLONDEL

Jsan kii'ii:\fr?\L}c.ﬂ






J

CERGY PONTOISE
VILLE NOUVELLE

f;ablissement public d’aménagement

CONSEIL D'ADMINISTRATION
Séance du Jeudi 30 SEPTEMBRE 1982

_DELIBERATTIGON

Objet : Dossier de réalisation de la ZAC de SAINTE-APOLLINE

Le Conseil d'Administration,

- Réuni en séance ordinaire le 30 septembre 1982,

~ Vu le décret n® 69-35B du 16 avril 1969 portant création
de 1'Etablissement Public,

-~ VYu le Code de l'Urbanisme et notamment les articles
R.311.10 (1, 2 et 3) et R.311.11, ‘

- Vu sa délibération du 11 mai 1982 adoptant le dossier de
création de la ZAC de Szinte-Apolline,

- Sur le rapport de M. Claude ROBERT,Directeur Général,

¢

APRES EN AVOIR DELIBERE

1.- ADOPTE le dossier de réalisation de la ZAC de Sainte-
Apolline,

2.- DEMANDE a M. 1le Préfet, Commissaire de la République du
Département du Val d'Oise, de faire bénéficier ce dossiex
de réalisation des nouvelles dispositions préconisées par
M. le Premier Ministre par sa circulaire du 31 juillet

1982 en matiére d'enquéte publigue.

Fait a Cergy-Pontoise, 30 septembre 19t

H. RE

Conseiller Régiona le de France

boite postale 47 ~ 95012 cergy pontoise cedex - téléphone 031.23.93 (liaisons multiples)



LpAATEMENT
YAL- D'OISE |

-

EXTRAIT DU REGISTRE

iS5 TRIENT

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

ONTOISE

ceWUNE T

COURDIMANCHE

OBJET

i

Mna 3403 15 sue FaBafGUE

rel

{

. . R Rt o =R s 1 -1 1ol Neotat
L'an mil neuf cent §6fgante” »1L0WE Gelex —e m2ul tictoare

te Conseill municipal de la Commune d e
ddment convogué, s'est réuni en session
1ta présidence de M. GTTILICTIXN Raymond

STANT VG
L'\I'J. 2

Cot WNIIE

PR G i

ordinaire, a la Mairie, sous
Maire.

Nombre de conseillers municipaux en exercice :

Apnoliine, . . .
: - Date de convocation du Conseil municipal
PRESENTS : MM. CILIIER, LTMNME, MILUET, LIROUL, LIiinDy
YUITRID, DOUSSAINT, CARTENTIVR, MICHLUX

{
\

i

;

ABSENTS : MM. 3LWL.AVOIXI {pouveir ™i.
“UGULT (pouvoir ., MINUE .
M. LHOMMT a été élu secrétaire.

Le Conseil unicipal de Covrdimanche rduni en

séance pléniédre, ce Jjour, et aprés en avoir délib<ré

réitére, 2 l'unanimité, son refus & la_Z A C de Sainte
Apclline, et mandate ses deux déléguds nu 5 C \, Tnour

* A

cotte . A C

voter contre le dossier de réalisation Ade C
lors de sa présentation.

four eoxtrnalt conforme

Jourdimanete le 1% f‘czohre 1007

Wik OES MAAES  $T3QQ SAINT YRIEIL
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Z.A.C. de SATNTE-APOLLINE

Dossier de rdalisation

Liste des documents

"I P,A,Z.

_ Rapport de présentation du P, A Z. |
Plan n°5 de topographle ‘et voies futures au. 1/2000eme

T.2 - P.A.Z. - Plan n® 21 au 1/2000&me

H

.

(o
I

Réglement du P.A.Z.

Plan des servitudes et empriseés publiques n®23

H

.

=Y
|

II Options dconomigques et financidres

-iIiI - Programme des équipenments phblics d'infrastructures

~motices explicatives et techniques
= plan de voirie primaire INFRA au 1/50002
- plan d'assainissement primaire INFRA au 1/5000&

- I1.2 - Programme des équipements publics de superistructure

- Programme

— Note explt: ative

- Echeanc1er prévisionnel de réalisation phy31que
—~ Echéancier prévisionnel de financement
Modalités prévisionnelles de financement

t

11,3 - De3crlptlon des opérations d'aménagement et modalités prev151onnelles

de financement

IX.4 - Schéma des V.R.D.

- Plan de voirie et des chemins piétons INFRA 1254 au 1/5000e
— Plan d*adduction 4'eau INFRA 1256 au 1/50008&
~ Plan d'assainissement INFRA 1255 au 1/5000e

. I1.5 - Les. responsabilitds de la collectivitd publigue

o

Plan des équipements publlcs de-superstructure n°22 au 1/2000

i

-

a -
§
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ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE

SAINTE-APOLLINE

PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE

/ RAPPORT DE PRESENTATION / -

P.J. Annexe : note de présentation du projet MARIANNE



I -~ Généralités

L'urbanisation du quartier de Cergy Saint-Christophe est prévue dans
.la premiére phase du S.D.A.U. et doit permettre la réalisation de 14 00O
logements environ, de zones d'activités industrielles, de bureaux, de
commerces et d'équipements,

En s'ajoutant a celles de la Z.A.C. de Cergy-Puiseux Sébille et du
Moulin a Vent, la capacité de la Z.A.C. de Sainte-Apolline permet d'at-
teindre ces objectifs et de terminer la réalisation du quartier de Cergy
Saint—-Christophe.

" La Z.A.C. de Sainte-Apolline a été créde par arr8té en date du —

IT - Prog;am.me

La surperficie de la Z.A.C. de Sainte-Apolline est de 231 ha se decompo—
sant en deux secteurs :

- un secteur résidentiel de 129 aa en partie Est de la Z.5.C.

- un secteur d'activités de 102 ha en partie OQuest de la Z.A.C.

L'affectation des surfaces de terrain est la suivante :

~ 71 ha pour les logements et les commerces

106 ha pour les activitéds

e

- 15 ha pour les équipements publics )

t

25 ha pour les voiries primaires et secondaires, et les cheminements
piétons’ ‘

3

1

10 ha pour les espaces veris

- 4 ha pour la station E.D.F.

Logements

Il est prévu la construction de 3500 logements rdpartis en 2350 collectifs
et 1150 individuels, avec 45 A& 50% d'accession et 50% i 55% de locatifs environ
dont. 80% en financement aidé par 1'Etat (P.A.P, et P.L.A.), les 20% restant

correspondant i des financements pr&ts conventiomnnds ou du locatif libre.

Commerces

Il est prévu 2500 m2 environ de commerces localisés pour la plus grande
partie prés de la future gare S.N.C.F. de la z.A.C. du MOULIN A VENT.

Activités
Le P.A.Z. prévoit 62 ha cessibles d'activités notamment de loisirs au

Sud de la RN 14 et 4 1'Ouest de l'emprise de la C13 et 40 ha % 1'Est de la
C 13 sous les lignes hautes tensions.

En outre le P.A.Z. permet l'implantation d'équipements et d'activités ter=~
tiaires de type hireaux cuartisanales dans toutssles zones UA, UC et UF du secteur d'ha-
bitation et notamment dans le secteur pres de la future gare de la Z.A.C. du

MOULIN A VENT,

cenSean



Equipements publics de superstructures

Leur programme a &té étudié en tenant compte de ce e
partie d'un guartier de 14,00C logements et se trouve mit
du Mpoulin a Vent.

ITTI - Donndes justifiant le programme retenu

Le SPAU prévoit une répartition d'environ 60% de collectifs et 40%
d'individu=ls sur l'ensemble de la Ville Nouvelle avec une dominante d'individuels
- sur 1'Hautil et Wne domirante de collectifs sur le guartier de CERGY ST-CHRISTOPHE,

Les logements lancds annuellement compte tenu des besoins se répartissent

d'une part entre 45% & 50% de locatif et 50 i 55% d'accession et d'autre part
entre 60% de collectifs et 40% d'individuels environ.

‘Les besoins en logements locatifs portent surtout sur de petits logements
donc des collectifs d'ol la forte proportion de ce type de financémént sur =
CERGY ST-CERISTOPHE et la Z.A.C. de SAINTE-APOLLINE parrapport & 1l'Hautil.

L'importance des logements collectifs se justifie en outre du fait de
la desserte de ce quartier par la voie ferrde venant de Salnt -Lazare avec la
mise en service de la lére Gare avant fin 1984.

Le type de financement prévu s'adresse & des revenus modestes ou moyens
qui correspond a la demande actuelle. Toutefois, cette répartition s'adaptera
a 1l'évolution de cette demande.

La surface commerciale de 2500 m2 environ a été déterminde en tenant
compte du centre principal de CERGY ST-CHRISTOPHE implanté prés de la premidre
gare de ce gquartier et gqui par son importance rayonnera sur une grande partie
du quartier.

. Un centre de moindre importance se situera autour de la 2&me gare et |
comprendra environ 4.000 m2 de surface commerciale dont une grande partie dans
la Z.A.C. du Moulin & Vent et le reste dans la Z.A.C. de SAINTE-APOLLINE,

Deux centres de proximité de 800 m2 environ sercnt implantés dans les
zones Sud et Ouest de la z.0.H.

Le parc d'activités d'une 60 ha non compris les surfacessous les lignes
de hautes tensions prévoit de 2500 3 3000 emplois. Les activitds orientées
vers les loisirs ont deux particularités, Elles connaissent un recrutement
saisonnier important qui touche un personnel ne nécessitant pas une haute
quallflcatlon professionnelle. Ce sont donc des caractéristiques favorables

3 l'emploi local.

Par ailleurs, elles induisent des activités annexes tel qu'entretien du -
matériel et des espaces verts, hdtellerie, transports, Les retombées dconomiques
non négligeables n'ont pas été inclues dans les prévisions d'emplois et de
recettes propres i cette zone d'activitds. Ce sont des effets indirects dont
l'ensemble de CERGY-PONTOISE béndficiera.

IV - Dispositions juridiques réglementaires et technicues

1. Acquisitions fonciéres

Plus de 75% des terrains de la Z.A.C. sont actuellement propriété de 1'Etat
(1l'Etablissement Public n'en possédant que 6 ha).

Ces terrains ont été acguis dans le cadre de la D.U.P. dite centre de
Puiseux-Pontoise en date du 22 Juin 1973 reconduite le 20 Avril 1978 pour une

duréde de cing ans.

---/o--



de la D.U.P. susvisde.

.

Les terrains de cette 2.8, C.

appartenant i

st averera neces saire.

2. Agriculture et milieu rural

la Z.A.C., de SAINTE-APOLLINE n' empidte pas sur les périmétres des zones
agricoles définitives’ flgurees au S.D.A,U,

3. Servitudes
Les études d'amenagement de la Z.A.C. prennent en compte les diverses
servitudes précisées au S.D.A.U.

- les voies rapides A 15 - € 13 et X 88

- le pipe-~line Le Havre - Paris

— les puits d'eau potable

~ le poste électrique de Puiseux situd sur la limite Nord-Est
- le couloir des lignes électriques T,.H.T.

.

4. Infrastructures

a) Voie ferrde - Le P.A.Z. prévoit conformément au S.D.A.U. l'emprise du
prolongement de la ligne S.N.C.F. dans le quartier de 1'Hautil (Vaurdal et
Jouy-le-Moutier).

b) Routiéres - Les principales dessertes routidres de cette Z.A.C, seront
assurées dans la premidre phase du S,D.A.U, par :

- la R.N.14 en direction de Magny-en-Vexin et comme voie de desserte
urbaine vers Pontoise, R

- l'autoroute A.15 vers les zones d'activités d'Eragny et St—-Ouen 1'Aumdne
et vers Paris,

- les voles de dessertes urbaines V.65 et V.33 vers le quartier de 1l'Hauti
et V.63 vers le quartier Préfecture,

Le réseau de transport en commun de la R.A.T.P. desservant actuellement
les quartiers urbanisés de la Ville Nouvelle sera etendu 3 cette Z.A.C.

c¢) Réseaux - Les dessertes de cette Z.A.C. en assainissement, eau potable,
énergie seront assurées dans les conditions définies aux annexes jointes au

P.A.Z. en conformité avec les principes et schémas du S.D.A.U.

5. Ordures ménagéres

La 2.A. C de Sainte-Applline s'intégrera dans le systéme de collecte des
ordures ménagéres mis en place sur les quartiers actuellement habitds de la
Ville Nouvelle,



V - Principales options d'urbanisme

1.

Préface

Suivant les options générales de 1l'aménagement de la \';{;_ille Nciﬁvis;i'.'e
de Cergy-Pontcise l'ensemble de la Z.A.C. de Sainte~-2 ollineiggggtitue

un quartier qui prolonge l'urbanisation du plateau de ng?iggggéux
vers 1'Quest. ) =

Le quartier de Sainte-Apolline se groupe en deux secteurs principaux,
1'un 3 vocation résidentielle, 1l'autre & destination d'activitds., Ia
zone résidentielle comporte environ un tiers de maisons individuelles
et deux tiers de logements collectifs, ceci prévu en constructions .

de hauteur moyenne et d'aspect de voluumes généralement lindaire.

La zone d'activités est appelde i accueillir des activitds secondaires
et tertiaires.

Le Site

Les terrains de la Z.A.C. de Sainte-Apolline sont situds sur le platean
qui s'étend entre les villages de Courdimanche et de Puiseux. Ils sont
limités 3 1'Est par des bois existants et par le C.D.22 et 3 1'Quest

par les chemins ruraux de Courcelles et du Murger blanc (plan Ne 1

La topographie du plateau est caractérisde par un terrain en trds faible
pente, situé généralement 3 la cote moyenne de + 115 NGF sur le glacis
de Courdimanche , le terrain est inclind de 5% vers 1'Est et autour du
tertre de Puiseux. la pente est de 3%.

Le site se trouve en moyenne 3 + 90 m au dessus de 1'Oise.

Le parcellaire est trés large conformdment & un mode d'exploitation
agricole a grande échelle en plaine. . s

Le plan du relief met en évidence, l'unitd topographique existante par 1.
Structures du paysage et les liaisons ancestrales, {(plan N¢ 5§ ).

Le Tracé

Le dessin de synthése , le tracé régulateur schéma de composition de
l'armature urbaine, tient compte des caractéristiques du paysage, suit
les orientations majeures et s'appuie sur la trame de voies essentielle:
{plan N° 24 ). )

I1 représente la grille géométrigque de 1l'ensemble du quartier compte tem
aussi des donndes du terrain de Support. Le tracé est le cadre de 1'im—
plantation de repéres, des &léments de jalonnement, des correspondances
et de dominantes et indique les relations visuelles principales. Les
intersections des lignes de force sont les lieux préférentiels d'implan-
tation des espaces publics.

Composition Urbaine

a) Répartition, (plan N° 25 )

veSunn



réalisation de secteurs comme ci-aprés :
’ : : I - LA CEINTURE

Ce secteur se trouve en prolongement direct du futur centre des
quartiers & composer autour de la deuxidme gare du gquartier de
Salnt-Chrlstophe. Il est orienté vers le Sud-Cuest et est adossé
3 une coulde verte circulaire.

IT - 1LES GRES

En limite du village de Puiseux et juxtaposé au secteur précédent ,
cette partie 4 aménager est orientde vers le Nord-Est et vers le
paysage du Vexin. Son aménagement tiendra compte des voies RN 14,
C.13 et de la station E.D.F.

ITT - A MARE AUX CANES,

Ce secteur bordé par la RN 14 au Nord et par la Voie C 13 au Sud-
Ouest est situé en bordure de terrains agricoles de la plaine de 1z
Villeneuve~-St-Martin. Il est dans son ensemble trés faiblement
incliné vers le Nord-Est (0,7%).

Iv - LE CHAMP- D'ARTHUR
Situé au Nord du village de Puiseux, sur un terrain plat, ce
secteur est bordé par la voie X88,des champsagrlcolesa 1'0Ouest et
est accompagné dfune coulde verte jusqu'au tracé€ du R.E.R. & 1'Est.

V - LE GLACIS

. \

Protégé aux vents dominants par la butte du village de Courdimanche
ce secteur est orienté vers l'Ouest sur d'importantes masses boisde

existantes.

4.2 Organisation du quartier

L'ensemble de la Z.A.C. de Sainte-Apolline se trouve dans le rayon
d'attraction de la deuxidme gare de Cerav Salnt—chrlstophe et des
dguipements qui y sont installés.

Les ensembles & densité élevde sont principalemént répartis au
voisinage de la gare future (lieu dit : LA CEINTURE)., Les il8ts &
faible densité se trouvent pour l'essentiél dans la moitid Sud de la
Z.A.C. de Sainte-Apolline suivant 1'itindraire des voies C.13 et X.88
et forment une transition entre le tissu dense et le paysage agri-
cole.

Dans la Z.0.Hles tissus résidentiels sont organisés suivant un mouve-
ment geénéral en ceinture, qui relie les quartiers aménagés du plateau

de Puiseux et de 1'Hautil.Un des éléments structurants essentielsde
ce tissu est formé par une vaste coulde verte sur laquelle sont greffé
des équipements.

ceasuae




4.3 RAménagement

Les partlcularltes des secteurs, qui doivent avoir une certaine auvtonomie
sont & affirmer en gardant en vue . leur . appartenance a un
ensemble cohérent.

Le secteur I -dans son ensemble en forme de demi-lune suit dans sa partie
centrale 1l'ordennance orthogonale de 1l'axe principal de la Z.A.C. du
Moulin & Vent, s'appuyant avec ses deux segments latéraux sur le vaste
mouvement de la coulée verte, Cette coulde verte prend son origine dés le
tertre de Puiseux et rejoint par son tracé circulaire les bois du Hazay.
Ce secteur est 3 vocation rdsidentielle dense.,

Le secteur IT -est détermind par la proximité des voies C.13 et RN 14;

i1l s'appuie sur la coulde verte principale et accueillera des activitds
des équipements sportifs et des logements.,

Le secteur III - ol s'exerceront des activitéds notamment de loisirs devra
8tre bordé par un écran boisé Formant une trame verte qui assurera une
transition entre le Vexin et le secteur d'habitation..Pes mouvements de
terre contribueront z renforcer cet dcran.

Par ailleurs, des coulédes vertes seront prévues entre les différents

il6ts bitis et un soin particulier sera recherché dans la rdalisation des
voiries et des parkings ¢ui seront bordés de plantations prolongeant en épi
la coulée verte prlnc1pale.

Le secteur IV -est organisé en Juxtap051tlon rar de vastes rayons sur le
mouvement de la couléde verte. Destiné i accueillir des équipements scolaire
et sportifs il est a2 vocation résidentielle. Sur sa jonction avec le sectet
I3 proximité de la CD.22 est prévu 1l'installation d'un centre de voisinage
avec des commerces.

- A
Le secteur V -offre de multiples sitvations intéressantes par ses qualitds
du relief et par aménagement autour- des espaces verts 2 vocation résiden-

Ltielle , il regoit des éguipements scolaires et constitue la transition

vers le quartier de l'Hautil au Sud-Est.

Y

Les Eléments Constitutifs X aréer

a) Les espaces_extérieurs

La configuration des espaces verts, complément essentiel des superstruc-
tures, comme les voies, les chemins piétons et les places contribuent
fondamentalement &4 composer une forme lisible de la ville.

Ces éléments sont le lieu de 1l'insertion du b4ti, leur traitement
reflédte 1la continuité des volumes construits.

b) Les constructions

Pour l'expression architecturale, les régles d'lmplantatlon sont des
regles d'alignement, de gabarit, d'accents de matériaux que chaque maftr
d'oeuvre interprétera selon sa sensibilité propre dans le souci d'inté-
gration a un esprit général. Le domaine b&ti doit vraiment ddlimiter

des espaces.

Chague immeukle part1c1pe a un ensemble d'immeubles successifs qui assu-
rent des continuités urbaines propres i chaque secteur. Les biatiments
doivent par conséquent ne pas 8tre percus comme des juxtapositions d4'im—
meubles disparates, mais assurer ensemble un tissu urbain cohérent.



¢) Fagades

champ normal du piéton, sera spécialement étudié, en particulier
. les portails, entrées, portiques, emmarchements, rampes.... ;

- . :

- les étages courants seront plus particuliérement singularisés par la
mise en valeur des ouvertures, accentudes par L'utilisation de
reliefs et d'encadrements ;

~ le couronnement, constitué par le dernier niveau et la toiture des
b&timents, fera l'objet d'une recherche architecturale spécifique.
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Division Emplois-Logements

CERGY PONTOISE | 10 Janvier 1983
VILLE NOUVELLE

établissement public d'aménfgement

PARC _MARTANNE

Activités =

Surface =

Capacité =

Parc de loisirs et de détente comprenant une cinquartaine
d'animations et d'attractions basées sur le théme

"la France et ses régions". Le parc réserve également une
dizaine d'emplacements pour les soc1ete5frangalses en vue
de montrer les techniques d'avenir.

Ce type de parc n'existe pas, pour l'instant, en France.

I1 serait ouvert de mi-Avril 4 fin Octobre durant les

premiéres années et toute 1'année ensuite.

Etabli sur une surface d'environ 100 hectares, dont 20 ha
de plan d'eau et LO hectares de parkings. Les surfaces .
construites seraient de 1'ordre de 35 000 m2.

Le nombre de visiteurs annuel évoluerait de 4 000 000 visi-
teurs par an la premiére année pour atteindre 7 000 000
environ au bout de la 7éme année.

La capacité théorique du parc est de:65 000 personnes meximur

Circulations internes = Les circulations internes se feront par train

a pneus entre les parkings paysagés et 1l'entrée.
5 ha seront réservés 3 des voies piétonnes.

Des bateaux éléctriques sur les canaux et une voie ferrée
périphériques permettront des déplacements & 1'intérieur du
parc.

Environnement = Le parc Marianne est un lieu de détente et non une féte

foraine, le niveau sonore sera réduit. Les bruits de foule
seront absorbes par les arbres et.les jardins.

Il est prévu un écran boisé en limite du parc coté "Vexin'.

cesead/
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Emploi = Le parc offrira 300 emplois & temps complet et
900 saisonniers. A cela, i1 fauft ajouter les emplois
induits, en particulier dans 1'hotellerie qui devra
&tre développée dans la périphérie du parc.

Circulation externe = Une étude sera menée en liaison avec la SODETEG,
gui assure l'ingénierie du parc, l'Etablissement
Public et la Direction Départementale de 1l'Equipement,
afin de déterminer les capacités d'absortion sur le
réseaun général. '

.-
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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES




ARTICLE 1

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

-

Le czEsent réglement s'applique 2 la zore d'amZnagement concertée
(Z.2.L.)de STE-APOLLINE , ctrése par arrdts ministériel du

dars le cadre de iz réalisation de la Ville Nouvelle de Cergy-Pontoise,
en zzglication des articles L.311-1 et L.123-6 du Code de i'Urbanisme.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIDVS QELATIVES A L'OCCUPA-~

ARTIZLE 3

TIC. JES SOLS

ispositions du présent rdgl ement se substituent 2 c
s ginérales d'urbanisme zppliczbles sux SEBCIEUTS CEGH
o couverts par un document d'urbamisme. :

1. L

oo

2. Resient applicables les dispositions suivanies du Code de 1'Urbanisme
- Article L.421-4 relatif & l'exécution des travaux publics
» Article L.421-5 relatif & 1'autorisation de construire lorsque les
reseaux publics n'existent pas. (eau-dlectricité—essainissement)
. Article R.111-13 relstiv aux directives d'zminagerent rizionzl et
mational. .
3. S'zjioutent aux rdgles fixées zux titzes I et III du présent r2glement
-2s prescriptions découlant de iégisiations spécifiques instituant
u~e limitation administrative au droit de proprifté. Elles sont
-scortées sur le document graphique "plan des servitudes". (Plan ne23}).,

DIV.Zids DU TERRITOIRE EM ZOMES

“‘.

Le <erritoire situé & l'intérieur du périmétre de 1z 2.A.C. sst divisa

. : . A
En IzZ"ES urhbaines et zones naturelles.

A Z'l-%térieur de ces zones soni précisss

. Les Zguipements publics figurés sous forme de pastiillies dont les empls-
zz~-ants .sont indicativs et suscept1b155 de subir guelques l3gers d&piz-
Ze-enis.

Les servitudes d'espaces boisés 3 conserver, & protéger ou 3 créer,
clzssés en application de 1'article L.130-1 du Code de 1'Urbanisme.

. Les voiries et les cheminewents piéiuns qui devroni Bire créés.

Les zanes urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre II
sont les suivantes :

. Les zones d'habitation et d'activités U.a, U.C,
indiquées sur le plan par les indices U.a, U.C,

. les zonesd'gectivités orientées vers les loisirs UL, indiquées sur le
plan par 1'indice UL et comprenant un seul secteur Ula.

s/
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Les dispositions du titre III s'appliszuent & la zone naturelle indiguse
zu plan par 1'indice N.D. ' ‘

Les tracés des voiries secondaires, limites de parc, chemins piftons
pourront recevoir des modifications de détail. :

'ARTICLE 4 - ADAPTATIGNS MINEURES

Les adapiztions =ineures dérogeant 3 1'apnlication des réegles 1 & 13
des titreg II - III - IV font i'pobjet d'un avis -otivé de 1'Efszhiisse-enz
=

nt de la Viile Neuvelle de Cergy-Ponzoise cu 2= fout

ic d'A-é&ngzge-

suTrze ogrzsnisme cul lul sersit substiz

dans ses prérocatives.



TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZOMES URBAINES




ARTICLE 1 - TYPES D!OCCUPATION DU SOL INTERDITS

ZONES UA, UC,  : ZONES D'HABITATION ET DFACTIVITES

+

/ I - NATURE DE L'OCCUPATION DU SO0L /

ARTICLE 2

Sont interdits :

les &tablissements et installations soumis 3 autorisstion

les établissements et installstions soumis 3 déclaration pouvant porter
atteinte & la salubrité et & ia sécurité, ou apporter une géne gui
excéde . les inconvénients normaux de voisinage

les établissements industriels et les dépbts non visés, ci-dessus, ainsi
‘que les entrep8its occupant une superficie de plancher hors ceuvre Supe—
rieure & 3500 2. :
l'ouverture de toute carriére -
1'aménagement de terrain pour le camping et le stationnement des cara-
vanes (sauf pendant la durée des chantiers)

constructions temporaires, légdres ou provisoires occupant le terrain
plus de trois mois (sauf celles liges aux chantiers)

les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport
direct avec les iravaux de constructicn, de voirie, ou avec l'aménage-
ment paysager des espaces non construits,

A
les défrichemenis et sbsttages d'arbres dans les espzces boisés classés.

- TYPES D'OCCUPATIC:H DU S0L SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Nonobstant les dispositions de 1tarticle précédent, seuvent 8tre auiorisée:
& condition que des dispositions particuligres soient prises pour limiter
les risques d'incendie et en éviter la propagation :

les garages destinés au stationnement et 3 1a réparation des véhicules
dits de tourisme ou aux véhicules a usage commercial de type comparable

les dépfts d'hydrocarbures compléments des postes distributeurs d'essence
a4 condition qu'ils soient enterrés conformément aux prescriptions ré-
glementaires .

certains é&tablissements et installations soumis & déclaration, & condi-

tion que l'activité susceptible d'apporter une géne soit . une activité
commerciale ou artisanale principale.

les installations lides au chauffage du quartier.

En matiére de protection contre le bruit, la voie ferrée, . les voies A15,RN1!
et C.13. sont de catégorie 1. Dans une bande de 200 m. de part et d'autre
de la voie, toute construction a usage d'habitation doit comporter un
isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y satis-
faire, il est exigé de respecter les dispositions de 1'arrété interminis-
tériel du 6/10/78 et de ses textes d'application.



ARTICLE 3

/ II - CONDITIONS DE L'OCCUP2TION DU 55L /

ACZES ET VOIRIE

ARTICLE 4 .

s} Vihicules

Le= -e*r_,“s deivent Btre desservis car des voies publigues ou privées
: conditians rEpondant & l'i-certance et 3 iz destinsiion ce
l'i-meuble ou ce l'enserbie d'immeuviles 2 Sdifier notammen: en ce gui
cc-zerne La com-odité, ls sScuritsd Ze ia circulation et des accds
g-s5i gue des woyens d'approche per-ettant une lutze efficsce con-re
i'incendie.

L
es en impssse doivent 8tre =-2nsgées dans leur partie fercinale
é perretIre aux véhicules srivés et & ceux des services tu-
te cenire l'incendie, enlZvement des ordures ménzgires) de
=ent deul—nour.

1+

s voi

us

o ode

1
w

Lz conti-uité des cherins piftonniec-s principesux Tigurant =u pl
‘e rézlement doit &tre assuréde,

L'acceés. des véhicules peut &tre assuré par ces chemins pidtonniers ; le

caractére pidtonnier doit toutefois rester prédominant et 1'aménagement
tel que les véhicules soient contraints d'y rouler lentement.

DEZSERTE PAR LES RESEAUX

Azc-corderent sux résesux

Le caccordement aux réseaux publics d'énergie, d'eau potable, d'assai-
iszement (de type SEParablf) e tflgdistribution et de t2léphone est
obligatoire. Les constructeurs sont wenus de fournir un local adéquat,
en harmonie avec l'architecture de 1'iflot pour recevoir les postes de
transformations électriques ou auntres locaux de service.

Chauffage

Le mode de chauffage autorisé dans la zone est soit le gaz, soit
l'électricité, (ou tout autre moyen innovant tel le chauffage solaire).

e/
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Jutre l'éclairage de sscuriié des voies et I'iclairage de signalisation
_'éclairage public d'ambiance doit &tre pxivu, éventuellement intégré
) ¥

zux précédents.

C-dures oénagéres

Les installations nécesszizes & 1z collecie Zes ordures ménagdres sont
sbligatoires pour chaque ensemble pu immeubie et devront &tre traitées

en harmonie_ avec l'architecture des constructions,

ARTICLE 5 - SZACTERISTIQUES DES TERRAINS

Eant.
"ARTICLE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOTES ET EMPRISES PUBLIQUE!
Néant.
N
"ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU LIMITES SEPARATIVES
Zant.
ARTICLE B — _MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

WEME PROPRIETE

'-éan‘t-

AHTIELE'9 - EMPRISE AU 50L

HZant

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a :

- 20,00 m dans la zone UA

~ 15,00 m dans les zones UC,

Cette hauteur est mesurée du sol (terrain naturel)} & l'égout du toit ou
au nu de la terrasse.

coid e



ARTICLE 14 -

Le dépassement ponctuel des hauteurs est autorisé de 1183 marguer
des points singultiers. '

ASPECT EXTERIEUR g

[|’

ARTICLE 12 -

= Tagade principale est tourrfe vers l'espace public : voie, parc,
cre-inements pi&fons, espaces verts, place, lorsque la censtruction
Iouxte l'un de ces espaces.

—

clitures sont simples et en harmonie zsvec les construciions

==s un groupe d'immeubles ou unité d'habitation, ou pour les aligne-
ments dfure voie ou d'un espace public, les cldtures devront 8tre
traitées de fagon relativement homogéne .

Les annexes techniques (boites et postes d'électricité et de gaz,
czites aux leitres) doivent 8tre intégrées dans la mesure du possible,
a l'architecture, soit dans des clftures pleines auxquelles elles

seront jngorporées, soit au gros~oceuvre du b&timent.

Leg= carages et auires snnexes sont d'aspect similaire aux constructions:
principales.

n

TATIGHNEMENT DES VEHICULES : - '

ticnnerent des vshicules correspondant zux besoins des canstriction
=it _aaua¢laular5 doit Bire assuré en denors de la limite de la partie de
chaussée réservée i la circulation, Le stationnement aménagé en bordure
de chaussée peut &tre autorisé.

L1 _<ilisation de mBmes zaires de stationnement par.plusieurs ensembles
¢z fonctions différentes est possible sur justification. '

2 nombre de places de stationnement correspond aux dispositions
irimales ci-desspus ¢ : '

—__E“Ents :

2 ‘places par logement pour les logements individuels 3 partir du F.4.

1,5 place par logement individuel < F.4.

1 place par logqment Collectlf "F.1. ou F.2.

1,2 place par logement Collectlf F.3. ’

1,5 place paxr logement Collectif i partir de F.4. et au dessus.

Les programmes P.L.A. doivent comprendre au moins 0,5 place couverte par
lozement. Ce chiffre est porté & 1 place couverte par logement pour les
suzres catégories de financement, a 1'exception des logements F.1 et F.2
en programme P.A.P., , pour lequel ce chiffre est ramené a 0,5.

R S



_réduit i titre

10.

Etsblissemenis commerciaux

30 places pour 1 000 m2 hors oeuvre de plancher, pour les commerces .

Surzeaux

23 plgces pour -1 000 m2 hors veuvre de plancher. Ce nambre pourra &tre
exceptlonnel dang des cas dont le caractére particulier

© le justifierait, aprés avis motivé de 1'E.P.A. ou de tout organisme qui

ARTICLE 13 -

lui serait substitué dans ses prérogatives.

E-z5liszsements industriels

1 olace pour 50 mZ2 d'ateiiers

Y olzce pour 100 m2 d'entrecfis.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIDNS

dans la mesure du possible.

les projeis d'utilisation du sol doivent Comporter un projiet

114 de trsitecent e- d aménagement des espaces non consiruits
atanrer- psur Dh e: l'in'ég_atﬁoﬂ des constructions ou des ins-
intien ou lz créaiion d'espzces veris
l'ﬂnnaubLe cu de l'ensemble d'i--eubles

ticnnement a l'air libre sercni zlantées

:Ec’nndgnu & 1'impoz
2 construire. Les zires

“es haies ou des mouvements de terre, ou des murs sont a aménager autour
des parkings importants.

Les voies d'zccocds et park
zes doivent en Bire sépar
suTTiszmment dense pour fo

ings situfs & proximits des limizes pzrze
£s par des haies vives 3 feuillage persis
ormer £crans.

-

LES arores asuront des tzrzctiristiques de z=ille suivantes :
. 10 % sont des arbres en bzc de circonférence 30/35 &4 1 m du sol

. 40 % sont des arbres en tige de circonférence 14/16 3 1 m du sol

. 50 % des baliveaux de 2 wm de hauteur minimum.



ARTICLE 14 ~ SURFACE DE PLANCHER HORS OEWWRE MNETTE

280 000 mZ dans le secteur "La Ceinture"”

40 000 »2 dans le secteur vwies Grds
200 000 m2 dans le sectieur vre Champ d'Arthur"
180 000 m2 dans le secteur "Le Glacis".

Ces chiffres ne precnent pes en campte l= survace de plancher
développée hors ceuvvre netie ges 2quipements publics d'infras-
truciures et de sugerstructiures qui seront consiruiis dans la

Z.A.C.

Lz surface de ces Zguipements découlerz du prograzome Gui =zura
té approuvé pour cnscun dleux.

L{/Y
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Elle comprend :

12,

ZONE yra: ZONE D AETIVITES A DDMINANTE TERTI‘;

le secteur ULa ol sont prévus des terrains rdservés
4 des activitds diverses essentiellement 3 caractére
tertlalre

28 communs pouvent regrouper

8, restaurants, loisirs, jsux, sports...
=2dico-socizux, dispenszires,

pompiers, vigiles, services de.sscurité.

gervices publics (P & T -~ sécuriié sociale...)

divers {panques, services comptabilitz...)

gducation, formation...

services commercisux d'intérét local ou régional.

* ok ok ok ok k%

/1

NATURE DE L'OCCUPATIZN DU 30L /

ARTICLE 1

TYPES D'OCCUPATION DU SOL INTERDITS

Des dispositions destinfes 3 Drot=uar les habluants et uszagers contre.
les nuisarces peuvent 8% re exigées

tions susceptibles
gssainisserment.

Sont notammeni tormelle-ent exclues, 1
de polluer 1l'zti-asph®re ou de perturber

- @
- b

Sont ~o*ammen:t isterditz

« I'auveriure de toule carrigre.

- lleménagerent de terrain pour le comping et le stastionmnement des
caravanes,

. les affouillements Btexhaussements des sols gui n'ont pas de rap-

port direct avec les travaux de construction ou avec 1'aménagemnent
peysager des espaces non construits.,

» les défrichements et abattages d'arbres dans les Bspaces boisés,

- décharges et dépdts de toutes natures, notamment les vieux véhi-
culeas,

- constructions temporaires légdres ou proviscires occupant le ter-
.rain plus de trois mois (sauf celles lises aux chantiers).

Y S



ARTICLE 2 - TYPES D'OCCUPATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES \

1.

Nonobstant les dispositions du paragraphe 2. de l'article™p edent,
peuvent &tre autorisés dans le secteur UILa, a condition que des dis-
positions particulidres soient prises pour limiter les risques d'inct
die et en éviter la propagation :

- les garages destinés au stationnement et i 1a réparation des véhici
dits de tourisme ou aux véhicules 3 usage commercial de type compa:
blei : )

-~ les dépdts d'hydrocarbures compléments des postes distributeurs
d'essence 3 condition qu'ils soient enterrés conformément aux pres-
eriptions réglementaires,

Les équipements privés d'hébergement et de restauration (hdtels, mote
ete...) sont autorisés.

Les bitiments 3 usage d'habitation ne seront autorisés qu'en solutior
d'accompagnement (gardiennage, logement de fonction, foyer ou hotel
ete...). .

En matieére de lutte contre le bruit, les voies RN 14, la voie ferrée, le
veies A 15 et C 13 sont de catégorie. 1.-Dans une bande -de 200m. de part ¢
d'autre de 1la voie, toute construction 3 usage d'habitation doit comport
un isolement acoustique conforme 3 la réglementation en vigueur. Pour y

satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de 1'arrété inter
ministériel du 6/10/78 et de sés textes d'application.

/II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL /

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

1.

Tout établissement doit &tre en relation avec le réseau général de
circulation par des voies dont les caractéristiques sont étudides pow
répondre aux besoins de 1'établissement consideré.

Touteconstruction doit 8tre accessible d'une voie carrossable en bon
é€tat de viabilité et de caractéristiques suffisantes pour assurer le
trafic supplémentaire que peut apporter 1'édifice projeté. Toutefois
aucun accés direct 3 la RN 14 n'est possible a 1'0Ouest du raccordement
de celle-ci avec sa déviation au droit de Puiseux-Pontoise.

Tout accés public ou particulier doit permettre aux véhicules desservs
1'établissement considéré de joindre ou de quitter chaque voie sans
manoeuvre et avec une bonne visibilité.

Chaque batiment doit &tre accessible aux véhicules de lutte contre

1'incendie selon les prescriptions de 1'Inspection Départementale des
Services d'Incendie et de Sécurité s'appliquant au type dudit bAtiment

Chemins piétonniers : la continuité des chemins piétonniers principaux
figurant au plan des secteurs de réglement et leur homogénéité doivent
8tre assurées,

Les chemins piétonniers secondaires doivent &tre traités de fagon a
pouvoir étre distingués des chemins principaux. L'accés des véhicules
peut étre assuré par ces chemins piétonniers : le caractere piétonnier
doit toutefois rester prédominant et 1'aménagement tel que les véhicul
soient contraints d'y rouler lentement.

BN



ARTICLE 4 -

DESSERTE PAR LES RESAUX

ARTICLE 5 -

Ehaﬁue lot cé&dé doit &tre dbligatoiremant raccordé aux réseaux pu-
blics d'assainisserment, d'eau potable, d'dlectricité et de téléphone.

Ces razccordemens doivent s'effectuer aux emplacements fixés par
1'aménaceur, de ielle facan que la capacité de chacun des réseaux ne

soit en aucun cas dépassée, compte-tenu des stablissements desservis
ou dont la desserte est privue.

Le raccordement au réseau de chauffage urbain est obligatoire pour les
grands lots situés en bordure de son tracé, sauf dérogation accordde

par l'Etablissement Public d'Aménagemént de la Ville Nouvélle de Cergy-
Pontoise,

SURFACE ET FORME DES TERRAINS

1) Le parcellaire nouveau des ensembles pourra &tre déterminé soit .
pouxr une affectation individuelle du sol, soit pour la copropridté
d'ensembles.

Toute parcelle devra &tre de forme réguliére et de superficie suffi-
sante pour que les constructions i y édifier soient conformes en
tous points aux dispositions du prdsent rdglement.

2) Les divisions de propriétés et modifications ou adjonctions aux
constructiocns pourront 8tre autorisédes dans la mesure ol les construc
tions & édifier ou les propriétés résultant des divisions restent
conformes au présent réglement et aux cahiers des charges de premiér:
réalisation. ~ ' :



ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES BT EMPRISES
) PUBLIQUES ‘ '
a/ Autoroute C.13 - Servitude de reculement
Aucune construction ne pourra &tre 2difide X moins de 40 métres
de 1l'axe de l'autoroute. '

b/ Voies de disiribution - RN 14

Des servitudes de recule=en:t de 10 métres & compter de lz linmite de
la plate-forme sont instituges de part et d'autre des voies.

¢/ Autres voies (de quartier ou de desserte)

Le recul sur les autres voies sera SU mininum de 5 ~, A corpier de
la Ilizite de iz plste-Torme.

d/ Lheming piftons, cyclisies, cavaliers et Espsces publics)

Les constructions pourront étre implantées en limite des chemins
piftons, cyclisies, cavaliers ou des espaces publics.

Lz construc<ion =zu dessus des voies opu Bsfaces publics ou privés peut

Btre =utorisée.

ARTICLE 7 - IMPLANTATIONM DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
DE 1A PARCELLE

Le recul sur iimites séparatives est Supgrieur ou 2021 2 iz demi-

~. hauteur des consiructicns ou au minimum Sgal & 6 = =esurde % 1'acrotire
La mitoyenneté des constructions et des adaptations mineures pourront
&tre obtenues aprés accord de 1'aménageur en cas de projets collectifs
ou similaires.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DE CONSTRUCTIONS LES UNES PAﬁ RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME UNITE FONCIERE

Entre deux constructions non jointes, doit toujours Btre aﬁéhégé
un espace suffisant pour permettre le fonctionnement du matériel de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol des bdtiments ne pourra 8tre supérieur
TT — i

& 60% & Bsurface brute totale du lot sauf dans le cas oo 1'acquéreur réalise
des parkings nécessaires en souterrains ou en silos, ce qgui
de porter & B0 % la constructibilité du terrain.

oo



ARTICLE 10 — HAUTEUR. DES CONSTRLCTIONS

.

La hauteur maximale des constructions est fixde

e

UTa .

Cette hauteur est mesurde du sol (terrain naturel) au faitage de 1la
consgtruction,

]

;‘:-l ) 3 c e N
Le dépassemeht ponctuel des hauteurs est autorisé de manitre 3 mar-
gquer des points singuliers, '

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIELR

Les bitiments guelle que sgit leur destination et les terrains
adiacents doiv 1t é==e ameénzz£s et entretenus de -e’le manidre que

13 propriétf ei l'zszect de

1)

-2)

iv
‘t8s gelon i=

& zone ne s'en trouveni pas altirss.

Les projets d'zrchitecte sont étudids - en gircite collaboration
avec les services de 1'srinageur . Plan masse, plan d'espaces
veris, nasure et couleurs des matériaux, fagades, clftures et
EnNSeignes seront soumis 2 1'approbaticn de 1'z-Znageur.

Lz publicité par =77iche, zannezu réclz=es ou 2ispositifs quel- s
conques est intecdite sus le territoire de lz Z.A.C. Des autgri-

sztigns paTiicul -

BS pourront gxceptionnellerent Bére zccordées ex
sont subordonrnfes & des conditigns spéciales, notamment de
durse, d'e-~pigcerent et Ze disposition. ‘

La Torme, les dirensions, ‘e nombre, l'erplace-ent et le Caractére
ces dispositifs comstituzns de Sirples enseignes sont reglemen—
nature de 1= zone,de la section de zone ou du gquartier
intéressé ; les cahiers cdes charges " T ces dispositionsg
pour chaque enserble.

ARTICLE 12 - STAT IONNEMENT DES VERICULES

1.

La réalisation des installations destinges 2 assurer, hors des
voies publiques, le stationnement des veéhicules est obligatoire
et devra permettre de satisfaire les besoins de 1'établissement:

Le stationnement sur la voie étant interdit, 1'zcquéreur s'engage
& réaliser les installations 3 cet usage sur le lot 2 construire,

En conséquence, les &tablissements devront assurer sur leur terrain
les opérations de chargement, déchargement et manutention sans
ercombrer la voie publique, ainsi gue le stationnement des véhi-
cules de tous les employés, clients ou visitsurs. Ils doivent
pouvoir tourner & l'intérieur de 1'établissement.

e/ eas



ARTICLE 13 -

: : . ' e .
4. Le nombre des places de stationnement correspond - fosi-

tions minimales suivantes :
! place pour 50 m2 H.O. de bureaux .
1 place pour 100 m2 H.0. d'ateliers ou de surface vente
1 place pour 200 =2 H.O. d'entrepSts ou de halls de stockage.
3. L'utilisation de méres aires de stationnement par plusieurs ensem-

bles de fonctions diffeérentes est possible sur Justificatian.

ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES

1. Les projets d'arinagement Paysager Pprécisent |, en cas de Farti
végetal, la nature et la densité des Pla~tstions i effectuer.
Celles-ci sont 3 1'échelle des volumes b&tis et se Présenie
de préférence pasr -asses, dans lesguelles an évite 1a multipli-
Cation des essences. les espaces =zirs” enénagés doivent gire
tonserveés ei entretenus.

2. D'une fagon générale, les espaces non bitis, publics ou privés,
qui ne scnt pas =Tfectés I la cirzculation des véhicules, tels
que marces de reculement ou d'isolation Sont traitées en pelouses
ou plantés d'arbres au de plantes buissonnantes ; les aires de
Stationnement des véhicules sont, notamment, & implanter 3 raison.
dlune pi2ce par 100 mitres carrés ‘au minimum.

- 3. Dans le seteur ULa

a

Des écrzns boisss, mouverentis de ierre, murs sont 3 eménager autgu:
des parkings de plus de 300 m2.

Les voies d'accas et parkings situss 3 proximits des limites d'i}ot
de propristé doivent Btre séparés par des haies vives & feuillzge
persistzant sufiisamment dense pour former écran.

4. Les espactes ver<s sur lots sont BgauxX ou supdrieurs & 15 % de

iz surfece de 1a parcelie dans le secieur Ula,

L'aménageur précisera 3 l'acquéreur la nature des plantations 3
conserver ou a créer et celles qu'il s'engage lui-méme 3 réaliser
dans le cadre de subventions et ‘autres modes de Tinancement.

R S
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/ IIT - PC3SIBILITES MAXIMALES D'GCCUPATION DU SOL /

ARTICLE 14 - SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE

ConTormément & 1'article R 311.10.3b du Code de 1'Uchanisne
1z surface de pilancher développde hors oeuvre nette zutorisée

dans le secteur pyrg est fixde & 600.000 m2.

Ce chiffre ne prend pas en caompte la surface dé plzncher
civeloppge hors oeuvre nette des gguipements publics d'in s—
tructures et de su persiructures cui seront constiruitis dans la

Z.8.C,
La surface de ces équipements découlera du prograrm~e qui =urs
£t8 approuvé pour chacun d'eux.

ARTICLE 15 - - \

Des modifications mineures des r&gles portant sur les conditions
d'occupation du sol peuvent &tre accordédes par le Préfet, aprés avis
du représentant de l'autorité ayant délibéré sur le plan d'aménage-
ment de la zone, i savoir

— Le Conseil d'Administration de l'Etablissement Public d’ Aménagemen
de la Ville Nouvelle de Cergy-Pontoise ou par toute personne moral
qui lui serait substitude dans l'exercice de ses fonctions;

- Le Syndicat Communautaire d'Aménagement de l’Agglomération Nouvell.
de Cergy-Pontoise, '

Elles ne pourront &tre accorddes que sur le vue de justif ications
techniques détaillédes. : '
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ARTICLE 1 -

TYPES D!'OCCUPATION DU SOL INTERDITS

.20,

ZCNE ND : ZONE NATURELLE

/ I - NATURE DE } 'OCEUPATION DU SOL /

"
%

ARTICLE 2 -

Sent interdits :

les constructions de toute nature sauf celles prévues & l'article 2
les lotissements
les installations classéZes ou non

les constructions temporaires, légdres ou provisoires occupant le
terrain plus de trois rois {sauf celles liges gux chantiers)

les carriéres, les affouillements et exhaussements du sol,

les défrichements et abattages d'arbres (dans les espaces boisés
classés).

TYPES D'OCCUPATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Noncbstant les dispositions de l'article 1, peuvent Btre sutorisds : .

1.

Lz construction d!'équipements 2 usage scolaire, sportif, culturel, S=-
~itaire, social ou de laisirs e+ lesg logerents nécesssires =u fonc-
ignnesent de ces Zquize-ents ; cetie discosition est stricte-ent iic:

tfe aux £quipements publics.

Les extensions limitées des constructions existantes.
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/ 11 ~ CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL /

ARTICLE 3 - ACCFS £ VOIRIE

Les terrains destinés & une forme d'occupeation du sel zutorisde en
application des articles 1 et 2 doivent avoir un accds a une voie publiqu
ou.privée.

Les aceds doivent s
aux exigences de lz
protection civila.

senter des caractéristiques perrettant de satisTaire
curité, de la défense contre i'incendie et de la

La continui<é des ckemins pigtonniers principaux figurant =u plan
des secteurs de r2glement doit &tre assurse.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rzccordemen: aux réfseaux

Le raccorde=ent asux réseaux publics d'énergie, d'eau potable, d'zsszinis-
senent (de type sépzratif), de téliédistribution et de télépnone est obli-

catoire si Zes réss=ux existeni. Les cohstrucieurs s-o-* iferos e fz.onir
un _gcal sfszusl, InTégrd sux construciicms de 1'231o- Jour recevois les
POETeE age t-=nsToro=ti

ons électrigues ou =zuires loczux de service.
Chauffazae

Tout mode de chauffage est autorisd.

Eclairage public

Outre l'éclairage de sécurité des voies et 1'éclairage de signalisation,
- 1'éelairage public d'ambiance doit Btre Prévu, éventuellement intégré aux
prézedents.

Ordures ménagéres

Les installations nécessaires 3 la collecte des ordures ménag®res sont
obligatoires pour chague ensemble ou immeuble sous une forme ‘intégrée
aux constructions ou aux cl8tures.

ARTICLE 5 ~ CARACTERISTIRUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Néant.



ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

_ *
AUX LIMITES SEPARATIVES

Néanu.

/]
—~i

ICLE 8 - IMPLANTATION DES LODNSTRUCTIONS LES UNES PA

. AI

R_RAFPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE

N

ant.

(1}

ARTICLE 3 - EMPRISE AU s0L

Néant.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

N

ant.

h

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Néant.

ARTICLE 12 — STATICHNEMENT DES VEHICULES

Le stazionnerent des vihicules carrespondant =X besoins des canstruction
et instzallations doit 8tre =ssuré en dehors de s limite de chaussZe °

réservie & la circuls<ion.

- L'utilisztion de méres aires de stationnement -=: plusieurs ensembies de

vonctions difffrenzes est possible sur justifiz=<ion.

ARTICLE 13 - EéPACES LIBRES ET PLANTATIONS

fous les projets d'utilisation du sol doivent zz=porter unm nrojet
delaillé de traitement et d'aménagement des esgzces non construits ayant
notamment pour objet l'intégration des constructions cu des installations
dans le site, le maintien ou la tréation d'espsces verts correpondant

a8 1'importance de 1'immeuble ou de l'ensemble ¢'immeubles & canstruire.

Les aires de stationnement 2 l'air libre sont plantées & resison de un

arbre de haute tige pour deux emplacements
gtre effectuée en pleine terre.

lorsque la plantation peut

Des écrans boisés, mouvements de terre, murs, s=ont a amérager autour

des parkings de plus de 500 m2.



. © /111 - POSSIBILITES MAXIMALES D!'OCCUPATION SU 30L /

ARTICLE 14 - SURFACE DE PLANCHER H0ORS OEUVRE NETTE

Négant.

.o
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VU et APPPOTIVE

Tk/BB 8/9/82

Conformément 4 mon arréd
de ce jour,

aw

25 FEVR, 1983

SUPERSTRUCTURES

(Equipements collectifs d’accompagnement des logements)

EQUIPEMENTS PUBLICS

MAITRES D'OUVRAGES

PREVUS

I - EQUIPEMENT SCOLAIRE _S.C.A.A.N;C.P.

A - Enseignement du ler degré

6 G.5. "18" (12F + 6M)

B - Enseignement du 2éme degré - tler cycle

1 C.E.S, 900
1 C.E.S. 400 (extensible & &00)

(Néant)

'II - EQUIPEMENT SPORTIF ET SOCIO-EDUCATIF $.C.A.A.N.C.P.
a - Terrains de Sports de plein air

12.000 m2 de "Terrains d'activités physiques"
(+ 9.400 m2 environ des Plateaux EPS des © G.S5.)
24.000 m2 de "T.S. aménagés en enceinte"
26.000 m2 de "T.S. sommairement aménagés"
. {type "Plaine de Jeux")

b - Centres de Leisirs
3 C.L.A.E. de 90 places
c - Piscines 7
1 Piscine "Etd-Hiver" (250 m2)
d - Gymnases et Salles de Sports’
2 "C.0.5.0.M."

" a - Maisons de Jeunes
1 M.J.C. ( 700 m2 H.O.) (*)

b - Locaux "L.C.R."
875  m2 H.0.

*) Cette MiC sera associée i la: "Maisonh~de: Quartier™  en un - i
~ "equipement intdqré",




IIT -EQUIPEMENT SANITAIRE ET SOCIAL (*)

A - Egquipement Sanitaire

1 Centre de P.I. "B"

B - Eggigement Social.

1 Centre Social "G.4b"
1 Halte-Garderie (30 places)

Créches Familiales "60 enfants”
2 Locaux de Garde d'enfants

Des Mini-créches (#*)

1 Logement Résidence Personnes &gées (80 places
' environ, en Foyer Soleil)
1 Foyer Restaurant Personnes dgées (40 places
' environ)

IV - EQUIPEMENTS DIVERS

A - Equipement Culturel

1 Mairie—Annexe (270 m2 utiles)

1 Local pour Services Techniques (250m2 utiles)

1 Marché Forain {150 métres lindaires d'étals)
*

* %

AUTRES EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURE' _(ETAT)

1 Bureau de Police

(*) Seront regroupés en un équipement intégré (“"Maison de
Quartier™) : Le Centre Social, le Centre de P.I., la
Halte-Garderie, 1 Créche Familiale avec Local de Garde,
"1 Mini-Créche.

"*%*) Deux de ces mini-créches seront assocides, respective-
ment , & chacune des deux Créches Familiales.

S.C.B.A.N.C.P.

:}' S.C.A.A.N.C.P.

S.C.A.A.N.C.P,

Organisme E.L. M.,

S.C.A_A.N.C.P.
S.C.A.A.N.C.P.
S.C.ALA_N.C.P.

Etat (Ministére Int.)




NOTE_EXPLICATIVE 8/9,/82

ur

de la Z.A.C. de Sainte-Apolline

Le programme des équipements publics de superstructures {(Equipements collectifs
d'accompagnrement des logements) de la Z.A.C. de Ste-Apolline (3.500 legts) a été
étudié et défini en tenant compte de ce gque cette Z.A.C. se trouve limitrophe ot
complémentaire de l'ensemble constitué par les Z.A.C. de CERGY-PUISEUX et de la
Sébille et par la Z.A.C. du Moulin & Vent.

*

En ce qui concerne les "normes" cf les détails et références figurant dans le Dos-
sier de réalisation de la Z.A.C. de JOUY-LE-MOUTIER. (Sous réserve des modifications
qui, apportées depuis 1'I.A., la D.D.J.S. et la D.D.A.S.S., sont mentionndes ci-
apres).

*

I - A — Enseignement du ler degré :

3.500
600

= 5,83 % 6 G.S. "18" (*)

(*)} N.B. Conformément i une décision prise le 18 Mars 1982 par le Syndicat Com-—
7 munautaire d'Aménagement de 1l'Agglomération Nouvelle de-Cergy-Pontoise sur
proposition de Monsieur 1'Inspecteur d'Académie, il est prévu désormais un
groupe scolaire de 18 classes (12 P et 6 MAT). pour 600 logements, étant
précisé que dorénavant tous les groupes scolaires seront immédiatement
construits avec leur capacité totale ("18"} au lieu de continuer & prévoir
gu'un sur deux ne 8erait construit, en lére tranche, qu'avec 10 de ses
12 classes primaires (cf lettre EPA a3 IA Ne 1900 du 22/3/82).

Dans ces conditions le programme s'établirait comme suit :

6 G.§., "18" (12P + B6M).

I - B - Enseignement du 2&me degré - ler cycle :

3.500 x 0,24 (*) = B840 places de Collége (**)
(*) NB . Norme désormais retenue en accord avec 1'I.A. (réunion de travail du 1/2/80
maf% qu'en réunion du 30/6/82, 1'I.A. a précisé ne concerner que les places de SET
(3 l'exclusion des places de SES, dont les besoins doivent 8tre calculés en plus).
(**) N,B,-Dans les documents modifiés, en date du 15/10/80, au titre de la révision
=== qu p.A.Z. de la Z.A.C. de CERGY-PUISEUX, :
. il est indiqué que pour l'ensemble des 4.785 logements, que cette Z.A.C.
constitue avec la Z.A.C. de la Sébille,les besoins s'élévent a
4,785 X 0,24 = 1.148 places de Collige.

. et il est précisé que 1'Inspection d'Académie a confirmé qu'il y aurait
lieu de n'implanter gu'un seul C.E.S. {900 sans S.E.S.} dans la Z.A.C. de
CERGY~-PUISEUX dont l'excédent d'éléves serait accueilli dans le C.E.S. de
la Z.A.C. du MOULIN A VENT, établissement gqui, en conséguenee, serait a
localiser i proximité de.la Z.A.C. de CERGY-PUISEUX. .

' ~Dans les documents (14/1/81) du Dossier de Réalisation de la Z.A.C. du
MOULIN A VENT (Février 1981),
. il est indiqué que pour les 5.000 logements de cette Z.A.C., les besoins
s'élévent a4 5.000 X 0,24 = 1.200 places de College.

-

. et il 'est précisé,

qu'en accord avec l'Ins%Fction d'Académie. il n"est retenu en fait gqu'un
Zeul C.E.S5.(900 avec S.E.S.98),.. .

P S



avec 1 C.E.S. 900 dans la Z.A.C. de CERGY-PUISEUX
et 1 C.E.S. 900 + 96 dans la Z.A.C. &u MOULIN A VENT

on aura une capacité totale de 1.896 places de Colldge

scit, en regard d'un besoin global s'élevant i
(4.785 + 5.000) X 0,24 = 2,348 places,

un déficit de 450 places environ qui, ne justifiant pas la créa-
tion d'un C.E.S. supplémentaire dans lz Z.A.C. du MOULIN A VENT,

" sera pris en compte dans la programmation de la 3dme Z2.A,C, du
Quartier de PUISEUX dont un C.E.S. devra 8tre implanté i proximité
immédiate de la Z.A.C. du MOULIN A VENT.

- Compte tenu de l'indication donnéele 30/5/82 par 1'I.A. quart au
fait que la norme 0,24 places/Logement concerne exclusivement les
places de C.E.S5., le calcul des besoins de l'ensemble des ZAC
CERGY-PUISEUX + SEBILLE, MOULIN A VENT et STE APQLLINE s'établit
comme suit o

ZAC de CERGY-PUISEUX + SEBIILE: 4.785 %X 0,24 = 1.148 places de CES,en regard dim CES0 déh péw
ZAC du MOULIN A VENT ; 5.000 x 0,24 = 1,200 places de CES,en regard dim (ES300 déja préw
ZAC de STE APOLLINE 3,500 X 0,24 840 places de CES .
soit,au total:13,285 X 0,24 = 3,188 places de CES, en regard de 1.80 gaces &Hh prwe
soit environ 1_4p0 places restant & prévoir.

Dans ces conditions le programme de la ZAC dée St-Apolline s'établira
comme Sutit .

1T C.E.5. 900 (SanS 5 E.S. 98) (*) pdur les bescins propres -
de cette Z.A.C.

1 C.E.S. 400 {avec extension possible 3600) pour les besoins restant
4 satisfaire au titre de l'ensemble des Z.A.C. de CERGY
PUISEUX + SEBILLE et du MOULIN A VENT,
(*) En réunion du 8/9/82 l'Inspection d'Académie a indiqué qu'il n'y aurait pas lieugde- prevolr

SES 96. (Aucune "norme™ n'a été comun1quee,a cette occasion,a/s du alcul des besoins en places deES ).
I - C - enseignement du 2éme degre - 28me cycle :

1°) Besoins théoriques : 3.500x% 0,1446 (*) =506 places

{*) N.Z. Norme 2eme cycle désormais retenue en accord avee 1'T.A. (rdunion
de travail du 13/2/80)

2°) Il est rappelé que la mention suivarte figure dans chacun des dossiers de
réalisation de Z.A.C. antérieurs (2Z.A.C. Préfecture, Z.A.C. Eragny, Z.A.C.
Jouy-le-Moutier, Z.A.C. de Cergy-Puisewx, Z.A.C. des Toupets, Z.A.C. du
Moulin a Vent):

"De fagon générale, toutes dispositions seront prises, en accord avec
1'Inspection d'Académie, pour que la satisfaction des besoins de la Ville
Nouvelle en matiére d'enseignement du 2&me cycle de tous niveaux et de
toutes disciplines soit intégralement assurée par les dlvers établissemen
qui y seront implantés”,

3°) Conformément aux indications donnédes par Monsieur 1'Inspecteur d'Académie
{cf sa lettre 80.103 du 13/2/80 et sa lettre "Constructions Scolaires” du
29/7/80) aucune implantation d'établissement du 2éme cycle n'est i prévoir
dans la Z.A.C. de SAINTE- APOLLINE

II - Aa - Terrains de sports de plein air :

Les surfaces indiquées sont les surfaces d'emprlse totale ou "surfaces d'urba-
nisme"” ("Surface totale i réserver....y compris circulations intérieures, talus,

plantations d'encadrement etc... mais non compris la viabilité de desserte,
parkings etc...").

.

Surface totale de terrains de sports de plein air :

3.500 X 20,3 m2.= 71,050 M2 --.



3.
- "Terrains d'activi tds physiques" : Ils seront constitués par les terrains de

sports d'accompagnement des établissements scolaires savoir :

. plateaux E.P_S. {46 X 34 = 1.564 m2) des 6 G.S5.,

soit 1.564m2 X6 = 9.384 m2 7 9.400 m2

. T.S. voisins de chacun des deux C.E.S.(*)

Un terrain de #% 6.000 m2 proche du C,.E.S5.900

- = 12.000 m2
Un terrain de £ 6.000 m2 proche du C.E.S.400 extensibl
a 600
Total des "Terrains d'activifés physiques" : 21.400 m2

- "Terrains de Sports en enceinte” et “Terxrains de sports sommairement aménagés
hors enceinte” ("Plainesde Jeux")-

71.050 . m2 - 21.400 m2 = 49.650 m2 # 50.000 M2

[}

b3 moiti' 25.000 m2 #H# 24,000 m2 de "Terrains de sports enenceinte™(*)

25.000 m2 A 26.000 m2 de "Plainesde Jeux"(***)

dont -
#= moitié

(*) Ces terrains doivent comporter au moins un rectangle de
T16 m X 51T m = 5.916 m2 soit # 6.000 m2

(a/s Longueur 116, m. cf lettre DDJIS du 1/7/82,a/s Piste droite de 80 metres au
de 60 wetres)

(**) NB Dans .es surfaces réservées pour ce type d'égquipements devra pouvoir
8tre implanté un terrain de Foot d'entrainement, de 117mx70m hors tout,
{ en stabilisé et avec 1 but éclairéd)ainsi que ses vestiaires douches.
(***) NB. Selon indications aonndes par la Direction Départementale de la Jeunes=
"~ se et das Sports (-éunion du 28/3/77 a/s Z.A.C. CERGY-FUISEDX)et créci-
sdes lors de la réunion du 30/6/82,un au moins, des terrains sommai-
rement aménagés, devrait avoir une surface permettant d'y installer
une aire de jeux ayant les dimensions d'un terrain de Foot {90x50).

II - Ab - Centres de loisirs

3.500 x 2,1 m2 = 7.350 m2 de surface 2 réserver

7.350 m2

13
56 m2 # 130 places

A l'expérience , il se révéle que les centres de loisirs programmés .en applica-
tion de cette norme sont plus que saturés,
En conséquence, il sera prévu

- acCentres de 90 places {avec surface 56 m2 X 90 # 5.000 m2 chacun)

Les Centres de bisirs seratrdalisés selon la formule du "Centre de Loisirs Associé

a 1'Ecole"



II - Ac - Piscines

245 m2 de plan d'eau couvert

3,500, x 0,07 m2
245 m2 de plan d'eau plein air

3.500 x 0,07 w2

4% m2 de surface totale de plan d'eau

- 25% :~722 m2 {abattement pour piscine Eté-Hiver)

368 m2 au maximum

- 1/3:~ 123 p2 (abattement en considération du contexte local)

245, m2 au minimum
Ce qui correspond 3 une "piscine Eté-Hiver" au minimum (250 m2) ou i
deux "piscines Eté-Hiver" au maximum ( 250 X 2 = 500 m2).
Il est retenu pour les besoins propres aux 3.500 logements :

1 pi5cine Eté-Hiver (250 m2 de plan d'eau)

(cf. le fait gqu'il a été programmé 1 piscine de l'espdce dans la Z.A.C. d'Eragr
(3.815 logts + 1.020 dans le reste de B commune = 4.835 logts) et que cela
paraft suffisant).

* o

IT - Ad - Gymnases et Salles de sports

3.500 X 1,295 m2 =4 533: m2 surface utile de jeux correspondant par exemple & ;

4,533 5

3460 m2 3,104% 3 "C.0.S.E.C." (1.460 X 3 = 4.380 m2)

b

Il semble pcssible de limiter, en fait, le programme de la Z.A.C. & :

- 2 "COSOM" {de programmes équivalents i celui des "C.O0.S.E.C.")"

(étant précisé que chacun des deux COSOM, serait voisin d'un des deux C.E.S.)

Il ~-+Ba - Maisons de Jeunes

IT - Bb - Locaux "L.C.R."

875 m2 H,0, de locaux "L.C.R."
1.208m2 H.O, de Maisons de Jeunes

3.500 X 9,25 m2
3.500 X 0,345m2

1

3.500 X 0,595m2 2,083 m2 H,0. de locaux Socio-Educatifs
Il sera prévu :

* 875 m2 environ de Locaux "L.C.R.™

* 1 M,J.C.{d%environ 700 m2 H.O.)

N.B. Les Locaux "L.C.R." seront réalisés dans le cadre de la réglementation
des "Locaux Collectifs Résidentiels™,
La MJC sera associée 3 la "Maison de Quartier" (voir ci-aprés, équipements
Sanitajires et Soclaux), en un "égquipement intégré™.

I1T - A - Bguipement Sanjitaira

- (Pour mémoire) : Dispensaire Polyvalent

3.500 -

30.000  Llo,11I



- (Pour mémoire) : Centre de P.M,I. {type "C") (*)}

15.000

— Centres de P.I.

Autant que de Centres Sociaux, savoir (cf § III - B ci-aprés) :

- 1 Centre de P.I,

Au lieu d'&tre du type "A - variante 101 m2"™, ce centre sera du type "B" _

(200 m2 utilesY)) Ceci 3 1'instar de ce qui avait été décidé, sur la proposition
de la D.D.A.S.S5. (en raison de 1'éloignement de la P.M.I. du Dispensaire Poly~ .
valent de la Préfecture), pour le Centre de P.I. associé au Centre Social "G.4b"
de la Z.A.C. d’Eragny puis, encore, pour les Centres de P.I. associés aux Centre
Socdiaux "G.4b" de la Z.A.C. de Cergy-Puiseux et de la Z.A.C. du Moulin 3 Vent, (*

III - B - Eguipement Social

- Centres. Sociaux

3,500
4,500

= 0,78 # 1 Centre Social "G.4b" {(1.643 m2 H.0.)

- Haltes-Garderies

3.500 i '
3000 ~ 1,167 # 1 Halte-Garderie (de 30 places)
- Créches
3.500 . . ' |
T tog - 0467 £ 1 Creche (Creche Collective de 60 places

+ Créche Familiale pour 60 enfants)

Mais est retenue, en fait, compte tenu de l'expérience du S.C.A., en la matiére,
la formule suivante (**).
. d'une part :

2 Unités constituédes , chacune,

et d'un "Local de Garde d'enfants" (55 m2 utiles) prévu pour l'accueil des
enfants de 2 a 3 ans.

{?'une "Créche Familiale”, (pour 60 enfants)

. d'autre part : ;
Un_systéme complémentaire de garde d'enfants sous forme de Mini-Créches,

NB Deux des Mini-créches seront assocides, respectivement,) chacune des deux
Cr&ches Familiales.
- Logement Résidence + Foy

Restaurant pour personnes 2gées

sidence (en foyer
. soleil)
40 places environ, de Foyer Restaurant (***)

NB L'opération serait réalisée par un organisme H.L.M.

- (Pour mémoire) Foyer de Jeunes Travailleurs (80 places)

3,500

15.000 ~0s233

- (Pour mémoire) Places d'Etabljssements pour Inadaptés et Handicapés enfants
et adultes ‘

3.500,; : .
X 100 = 47 50 places environ
7300 # 20 places .



(*) XNB . En réunion de travail du B8/9/82
- il a été indiqué par la D.D.A.S.S. qu'il conviendrait de prévoir,
dans l'une des Z.A.C. de l'ensemble CERGY-PUISEUX + SEBILLE, MOULIN
A VENT et STE~-APCLLINE, un Centre de P, M.I. type "C" (242 m2 utiles
au lieu d'un Centre de P.I. type "B" (200 m2 utiles) :

- 11 a été décidé d'un commun accord qu’i cet effet le Centre de P, I,
"B" prévu dans la Maison de Quartier du MOULIN A VENT serait rempla-
cé var un Centre de P.M.I. "C".

(**) cf les documents modifids, en date du 15/10/80, au titre de la révision
du P.A.Z. de la Z.A.C. de CERGY-PUISEUX et cf. les conclusions de la -
réunion DDASS/SCA/EPA du 20/1/82 a/s des modes de garde d'enfants en V111|
Nouvelle,

(*#*%) En réunion du 14/1/81, la D.D.A.S5.S. a indiqué qu'il conviendrait de rame-
ner. a 30 ou 40 plzces la programmatlon de 130 places de Foyexr Restaurant
qu'elle préconisait précédemment.



Z.A.C. de SAINTE-APOLLINE

Equipements publics de superstructures

of Iy oL -

. Echéancier prévisionnel de réalisation physique

*

Base prise en compte :

Echéancier prévisionnel de livraison des logements

' 1921
e
1986 1987 1988-] 1989 1990 ] uit. TOTAL
Nombre de logements livrés 200 | . 300 500 700 | 1.00d 8cO 3.500
(en septembre) ‘
Cumulé 200 500 1.000} 1.700 | 2.704 3.500
Nombre d'habitants cbrrespondants| 7co | 1.050) 1.750| 2.450] 3.50d 2.800 12.250
(3,5 habitants par logement})
Cumulé 700 1.750] 3.500] 5.950] 9.45312.250Q
]




1' - EQUIPEMENT SCOLAIRE

I - a Enseignement du ler degré

II - EQUIPEMENT SPORTIF ET SOCIO-EDUCATIF

- b Enseignement du 2eme degré_

- ¢ Enseignement du 2éme deqré

Groupes Scolaires "18"

ler cycle

C.E.S. "aoo"

C.E.S. "400"lextensible a 600)

2eme_cycle

(Néant)

ITI -~ a Equipement Sportif

- II

Plateaux 4'E.P.S.
T.S."d'activités physiques"
T.S. "améhagés en enceinte”
T.S. "sommairement aménagés™
.(type "Plaine de Jeux")

Centres Aérés(YC.L.A.E."de 90
places)

Piscine Eté-Hiver(250m2 de
plan d'eau)

"Complexes Sportifs Omnisportd!
{1.460m2 de surface de travailf)

- b Equipement socio-éducatif

Maison de Jeunes{700m2 HO)
Locaux "L_.C.R."

AN

qerr
T -

= Lave)
i?%ﬁpf' 2
'*éﬁﬁgggf

6
12.000 m2 (*)
24.000 m2 (*)

26.000 m2 (*)

1 (%%) .
875 m2 HO

200

]/‘

200

jdre tranche
(600)

13.000 m2

200

6.000 m2

L(1ére traxhal

200

2éme tranche
(300)

2

12,000 m2

.75

13.000 m2

L{2&me tramde)

6.000 m2

{*) "Surface -d'urbanisme"”

(**)Associée 3 la Maison de Quartier

{(Promoteurs de logements)

A e
e
@ﬁ£§§




R T R O W R W W L.A.C, d@p,SAI‘N;‘E—APOLL}_ﬁE - &
,CERGY-PONTOISE1 EENCE = : 8/9/82
———————————— - EQUIPEMENTS .PUBLICS DE SUPERSTRUCTURES
JK/BB : '
/ MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT
(Etat préviSiqnﬁel des coflts et des ressources)
Montant des Coflts ) Ressources (subventions
_ : Charges
. , t -, .
DESIGNATION DES QUVRAGES Terrains Intérieur Education Jeunesse e Sante Divers Collectivité
. Sports . -
et frais Travaux Total : 4* TOTAL
annexes ) l : Y ) Locale
. % Montant % 1_Montant % Montant % Montant Montant
T n
IV - EQUIPEMENTS DIVERS §.
A - Bquipement Cculturel
(Néant) ,
, - I's
B - Eqﬁipements Administratiff et divers } !
1 Mairie anmexe(270m2 _ ‘ .
utiles} p.m. (*) 1.800.000 1.800.000 ¥k 540,000 540,000 1.260.000
' ' s ]
1 Local pour Services ‘
Techniques du SCA {250m2 30.000 1.400.000 1.430.0C0 - 1.430.000
utiles)
1 Marché Forain (plein - 300.000 300.000 [1ow] 30.000 30,000 - 270.000
air) {150 métres lindai~{ :
res d'étals). '
TOTAL 30.000 3.500,000 3.530.000 570.000 570.000 2.960.000
Pour mémoire :
Autres Equipements Publics(Etat)
1 Bureau de Police(1.000m2 utiles) p.m. (*) 5.200.000 5.200.QOO 100 5.200.000 5.,200.000 -
F
Prix de cession du m2 du terriin = Prix d¢ revient non fquipé (terrafn Jibéré) + col}l afs travaux de via?ilité secondairp = 22,40 +6909f8= 91,49 F
(*) Prévu en rez-de-chaussde 4'immguble
3 i




/ Récapitulation /

1986

1987
1988
1989
1990

12991

Total 1986 - 1931

Ultérieurement

TOTAL_GENERAL i terme

213.000 | 21.900.000 } 22.113.000 1.691.000 1.691.000 20.422.000
- : (AJlocations Familfales)
213.000 29.060.000 249.273.000 5730 von 1.,691.000 . 24324000 665.000 665.000 5.345.000 23.928.00Q
- , (AlJocations Familidles) ‘
991,000 59.845.000.] 60.836,000 17.213.000 636.000 365.000 365,000 18.579.000 42.257.000
(All4cations FamiliaZes) ‘
4%§.QOO 75.195,000 75.621.000 3.382.000 5.525.000 4,135,000 3.600,000 22,412,000 53,209,000
213,000 30.950.000 31.163.000 4,056.000 ‘1.594.000 5.650.000 25.513.000
- 15.240.000 { 15.240.000 6.026,000 6.026.000 9.214.000
s {A}locations Fa.milﬁales)
2.056.000 232.190.000] 234.246.C00 5.770.00C0 . 28.033.000 16.105.000 ' 5.165.,000 4.630.000 59.703.600 174.543,.000
500.000 34.530,000 35.030;000 10,.058.000 5.010.000 15.068,000 19.962.000
. ' Aflocations Familfales)
2.5356.000 269,276,000 5.770,000 21,115,000 - 5.165.000 4.630.000 74.771.000 194 .505.000

266.720.000

38.091.000




.

22.113.000

1 Groupe Scolaire."18“ 213.000 21.900.000 1.691.,000 1.6921.000 20.422.000
1
1 Groupe Scolaire "18" 213.000 21,900,000 22.113.000 1.691.000 1.691,000 20.,422.000
. {Département) '
1 Plateau 4A'E.P.S. - 360.000 360.000 155,000 (*) 155,000 205.000
T.S."aménagé
12.000m2 de T.S."aménages - 3.000.000 f  3.000.000 1.284.,000 (*) 1,284 .000 1.716.000
en enceinte”
. A’ o LA "y . .
1 Centre Aeré("CLAE"de 90 - 2.125.000 § 2.125.000 885 .000 (*) 885 . 000 1.240.000
places) ) .
1 Créche Familiale(60 en- {allpcations Familiales)
fants) - 795,000 795,000 300.000 300,000 600,000 195,000
avec locaux de garde .
d'enfants
-~
1 Mini-créche(15 places) - 8B0,000 880,000 365.000 365,000 730.000 150,000
213.000 . 29.060.000 29,273.000 1 1.691.000 2;324;000 665 .000 665 .000 5.345.,000 23.928.000
1 Groupe Scolaire "18" 213.000 L 21.900.000 22,113.000 1.691.000 1.691.000 20,422 .000
1 Premi®re tranche (600}
d'un C.E.S."900" 748,000 34.200.000 34.948.00C 15.522.000 15.522.000 19,426 .000
. (Département)
1.Plateau.d'E.P.S. - 360.000 360.000 155,000 {(*) 155.000 205,000
13.000m2 de T.S."sommaire- ‘.
ment aménagé"(type Plaine - 1.105.000 1.105.000 481.000 (*) 481.000 '624.000
de Jeux) : .
. (Allgcations Familiales)
4 Mini-Creche (15 places) - 880,000 880.000 365.000 365.000 730.000 - 150.000
1 Local pour Services
Techniques du SCA(250 m2 30.000 1.400.000 1.430.000 - 1.430,000
utiles) :
291,000 59,845,000 60,836,000 17.213.000 636 .000 365.000 365.000 18.579.000 42,257,000

F




: ro2a '
,
»

3,382.000

2 Groupes Scolaires "18" 426.000 ¥ 43.800.000 44.226.000 3.382.000 40,844,000
(Département)

1 Plateau d4'E.P.S, - 360.000 . 360,000 - 155.000 (*) 155.000 205,000
6.000m2 de T.S."d'activités _

physiques" - 1.980.000 1.980.0C0 850.000 {(*) 850.000 1.130.000
1 Centre Réré("CLAE" de 90 - 2.125.000 2,125.000 885.000 {(*) 885,000 1.240.000

‘ places)
1 Premidre tranche de COSOM - 5.950,000 5,950,000 2.380.000 (*) 2.380.000 3.576.000
1 Maison de Jeunes(700m2 HO) - 3.150.000 3.150.000 1,255,000 (%) 1.255.000 1.895.000
1 Centre de P.I. ("B") - 1.125.000 1.125.000 535,000 535,000 590.000
. ; ) (Allpcations Familiales) . :
1 Centre Social{"G4b+logt") - 7 .000.000 7.000,000 2.655.000 2.655,000 5.310,000 1.690.000
1 Halte-Garderie(30 places) - 730.000 730.000 280,000 280,000 560.000 170;000
1 Créche Familiale(60 en- , .
fants) avec locaux de garde - 795,000 795 .000 300.000 300,000 600,000 ~195.000
d'enfants
1 Mini-Créche(15 places) - 880.000 880.000 365 .000 365.000 730.000 150.000
1 Mairie annexe(270m2 utilsy p.I. 1.800.000 1.800.000 540,000 540.000 1.260.000
1 Marché Public Forain ;
(150 mdtres lindaires d'é- - 300.000 300.000 30.000 30.000 270,000
tals)
1 Bureau de Police(1.000 m2 _
utiles) D.m. 5.200.000 5.200.000 5.200.000 5,200,000 -
426,000 {75.195.000 75.621.000 { 5,770.000 3.382.000 - 5.525.000 4.135.000 .3.600,000 22.412,000 53,209.000
1 Groupe Scolaire "18" 213,000 f21.9c0.000 |22.113.000 1.691.,000 1.691.000 . 20,422.000
1 Deuxieme tranche (300) - 5.330,000 5.330.000 . 2.365.000 2.365.000 2.965.000
d'un C.E.S. "900"
({Département) .

2 pPlateaux 4'E.P.S. - 720.000 720.000 310.000 (*) 310.000 410.000
12.000m2 de T.S."aménagés 7

en enceinte” - 3.000.,000 3.000.000 1.284.000 (*) 1.284.000 1.716.000

[ |
213.000 30.950.000 § 31.163.000 4.056.000 1.594.000 5.650.000 25.513.000
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EQUIPEMENTS PUBLICS DE SUPERSTRUCTURE

ECHEANCTER PREVISIONNEL DE FINANCEMENT

oy 7f 04

{pens SUBVENTIONS
Montant des Deépenses ‘ ION, Charges
Collectivité
. : 1
DESIGNATION DES CUVRAGES Perrains _ Jeunesse Locale
et frais Travaux Total Intérieur Education et Santé Divers Total
annexes ) Sports
| + +
11991]
, (Département)
1 Plateaun 4'E.P.S. - 360.000 360.000 155.000 {*) 155.000 205.000
13.000m2 de T.S."sommairemengt .
aménagés"(type Plaine de - .1.105.000 1.105.000 481,000 (*) 481,000 624,000
Jeux)
1 Centre Adré("CLAE" dé 90 - 2.125.000 2.125,000 885.000 (*) 885,000 1.240,000
places) -
1 Piscine Eté-Hiver({250m2 .
de plan d'eau) - 7.200.000 | 7.200.000 2.725.000 {*) . 2,725.000 4,475,000
1 Deuxitme tranche de COS0oM - 4.450,000 4,450,000 1.780.000 (*) 1.780.000 2.670,000
- 15.240.000 15,240,000 6.026.000 6.026,000 9.214.000
! UltérieurementJ/
1 C.E.S."400"(extensible6CC)] 500.000 22.150.000 }22.650,000 10.058.000 10,058,000 12.592.000
6.000m2 de T.S."d'activitds {Département)
physiques” - 1.980.000 1.980,000 850.QOO (*) 850,000 1.130.000
1 C.0.5.0.M. - 10.400,000 10.400.,.000 4,160,000 (f) 4,160,000 6.240,000
1 Logement résidence
(Foyer Soleil 80 places - P.m. P.M. (p.m. réalisafion par organisme H.L.M.)
environ)
et Foyver-Restaurant (40
places environ)
{pour perscnnes dgées)
500.000 34.530.000 {35.030,000 J 10,058,000 5.010.000 15.068.000 19.962.000
#) Ces indications ne sont doi]ées que pour émoire, le fonseil Génér3l n'attribuant plus aux opératichs de la Ville MNpuvelle, depuis 974,
les aides financiéres (Fondq Départemental d'Aides aud Communes) qy'il accorde aux[Collectivités Logales du Ddépartefent pour les équfipements
sportifs et socio-éducatifs, : ' T '
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CERGY—PONLULDD .
ST T EQUIPEMENTS PUBLICS DE SUPERSTRUCTURES , ,

ECHEANCIER PREVISIONNEL DE REALISATION PHYSIQUE

v

(années ge financement)

= PROGRAMME ECHEANCIER
DESIGNATION DES OUVRAGES PHYSIQUE
TOTAL ULTERIEU-
989 1990 1991 -
1986 1987 1988 1 REMENT
—} : B
III- EQUIPEMENT SANITAIRE ET SOCIAL ‘ - A
IIT - a Equipement Sanitaire
Centré de P.I, ("B") 1 (*). 1 (*) Liés au Centre Social
ITI - b Equipement Social
Centre Social("GdbM«logt) 1 ’ . D
Halte_Gardgrie (30 places) 1 (%) ' ‘ - . 1
CricheSFamiliales(60 enfants)
avec locaux de garde d'en- : ‘ ' s . L, .

. ) : dont 1l'un Ssocial
fants 3 2 (**) S 1 (**) don e l{se au Centre Zoci
Mini-Cra&ches 3 (F*x*) . i 1 1 (*¥**) Le nombre de 3 mini—crécheé est

. avancé 3 titre d'hypothése pro-
visoire.Deux d’entre elles serc
assocides respectivement & cha-
cune des 2 Créches Familiales.

Logement résidence(Foyer ’
Soleil 80 places environ)et
Foyer Restaurant (40 places 1 1 {Organisme H,L.,M.)
environ)pour personnes .Agéed
IV - EQUIPEMENT DIVERS

IV - a Equipements Culturels
(Néant) M

IV - b Equipement Administratif &
La_Collectivité locale.
Mairie—-Annexe (270m2 utiles) 1 1

¥
Marché public Forain(150 1 1
metres linéaires 4'étals)
Local pour Services TechniA
ques du SCA(250m2 utiles) 1 1
i ! SIS NSRS Rny P TN SN u e M o 2 S T L L N SE NC AU TN IOr A S U S S SRS
Pour mémoire Aut i ts -Publi superst=uctires . o :
utres Bquipduents ics He sup: ety Etat (Minist. Intérieur)
Bureau de Police {1.000m2 utiles) 1T (FExx) ; 1 : (****) 1.000m2 utiles = surface indiqué
. & titre d'hypothése , en

) attendant précisions de la part

des services compétents,




n daraaid adiang uﬁu;rnmﬁNTS

I -a- Enseignement Ter degré 1.278.000 131.400.000 | 132.678.000 10.146.000 10,146,000 122.532 .000
I -b- Enseignement 2éme degré - ¥ 544 5oq 61.680.000] 62.928.000 27.945.000 27.945.000 | 34.983.000
ter cycle
I -c- Enseignement 2&me degré - - - - - - -
Z2éme cycle
TOTAL I 2.526.000 193.080.000 }195.606.000¢ _ 38.091.008 38.091.,000 157.515.000.
II - Equipement Sportif et Socic - 51.855.000| 5%1.855.000 21.115,000 21.115.000 30.740.000
Educatif : ' '
IIT - Equipement Sanitaire et - 13.085.000F 13.085.000 5.165.000 4.630.,000 9.795.000 3,290.000 .
Social )
IV - Egquipements Divers 30.000 3.500.000 3.530.000 570.000 570.000 2.960.000
3 "
3
TOTAL, 2.556.000 261.520.000 $264.076.000 f 570.000 38.091.000 21.115.000f 5.165.000 4.630.000 69.571.c00 {. 194 .505 000
= 3.200.C00 5.200.00C 5.200,000 -

p.m. Autres Equipements Publics
(Etat)

5.2OO.OOOI
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I —a- Enseignement 1er degré
6 groupes scolaires "18" 1.278.000 131.400.000 132.678.000 {fopfait) 10.146 .00 10.146.000 122.532 _coo
I —-b- Enseignement 2éme degreé-lexr fycle /, Tolral
1t C.E.5. 900 748.000 39.530.000 40.278.00 50% 17.887 .00 17.887.C00 22.391.000
E Trgvay
1 C.E.S. 400(extensible 6C0) 5C0.C00 22.150.000 22,650.000 75% 10.058.00( 10.058.000 12.592.000
Total I -b~- 1.248.000 61.680.000 62.928.000 27.945.000 27.945.000 34,983,000
I —c- Enseignement 22me degré-22mef cycle
(Kéant)
TOTAL I 2.526.000 193.080.,000C 195.606.000 38.091.000 38.091.000 157.515.000
\ -
1 el
Prix de cefsion du m2 de{terrain
- Enseignefént ter degré = Prix de rqviept du terraid nod équipé ("tefrain 1ibdré™) =) 22,40 F
—~ Enseignefnent 28me degrf (ler cycle ¢t Feme cycle) = Prix de rqviept du terrair] not équipé ("tefrain 1ibérd")+ ) 20% du coﬁtﬁces travaux de
' : ' viabilité secqndaire =
g
22,40 + 69,09 X 20 - 36,22 F
104 -
i lh 3 ot ; K




1T —-a-
IT —-b-
(*) NB.

Equipement Sportif

"de 90 places)

6 Plateaux E.P.S.
physiques”

en enceinte”

ment aménagés"(type

"plaine de Jeux")

1 Piscine Eté-Hiver
Logement)

2 C.0.5.0.M.
utiles + logt}

m2 HO)

- 2.160.000 2.160.000 504 930.0C0 (Dépprtbment)
o - {12,p%) () 930.000 1.230.000
12.0C0m2 T.S."d'activitgs - 3.960.0C0 3.960.000 ‘§ - 50%] 1.700.000 (Dégartpment)
i12,p%) (*) 1.700.000 2.260.000
24.000m2 T.S."aménagés - 6.000.000 6.000.000 50%{ 2.568.000 (Dérhrtpment)
. tz2,bx) (%) 2.568.000 3.432.000
26.000m2 T.S."sommaire- l _
- 2.210.000 2.210.000 50% 962,000 (Dérhrtement) 962.000 1.248,000
f2,p%) (*)
3 Centres Aérds ("C.L.A.E." - 6.375.000 6.375.000 50%] 2.655.000 (Départaﬁent) 2.655.000 3.720.,000
(Nz2,3%) (*)
(250m2 de plan d’eau + - 7.200.000 7.200,C00 50% 2.725.000 (Départaﬁent) 2.?25.000 4,475,000
' (N2,¥%) (*) ' )
(1.460m2 - 20.1800.,000 20.800.000 50%f 8.320.000 (Déphrtbment) 8.320.000 12.480.000
(f12,5%) (*) -
v (Déphrtpment) -
TOTAL IT -a- . - 48.705.000 48.705.000 19.860.,.000 (*) 1.860.000 -~ 28.845.000
Equipement Socio-Educatiff
1 Maison de Jeunes (700 - 3.150.C00 3.150.000 50%] 1.255.000 {Dépirtﬁment) 1.255.000 1.895.000
(12,3%) ()
Lo~aux "L.C.R."™ {875 m2 HO) - (p.m.) (p.m.) (p.m. réalikat}on & la charge dés promoteuri de|logements daps le cadre de
la réflegentation des|"Logaux Collect]fs Résidentiels"
.- (Déphrtment) ‘
TOTAL II - 51.855.000 51.855.000 21.115.000 (*) 21.115,000 30.740.000
Prix de cession du terrapgn = Gratuit
données que|pour mémoire,|le Conseil GEné}al du val d'pis§ n'attribuant plds aux opdrationd de la Ville|Nofwelle, depuit 1974, les aidds financidres

Ces indications ne sont
(Fonds Départemental &'
Le taux étant variable
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-

IIY -a—- Equipement Sanitaire

III -b- EBEguipement Social

d'enfants

places environ)

. (S&urité Sociale)
1 Centre de P.I.{"B"} - 1.125.000 1.125.000.;ﬁ SO% 535.000 (%) 535,000 590.000
N (Allckat]lons Familialps)
1 Centre Social ("G4b" - - 7.000.000 7.000,000 40%f 2.655,000 HOx| 2.655.000 5.310.000 1.690.000
avec logt)
{(Allckatfons Pamilialfs)
- . Trpvauk
: . 2 fofralf U . '
1 Halte-Garderie(30 plach) - 730.000 730.000 Makdrib1 280.000 « fprfiit} 280.000 - 560,000 170,000
‘ . 40% 0%
2 Créches Familiales (Allckat]ons Familialps}
(60 enfants) - 1.590.000 1.590.0C0 40% 600.000 HO% 600 . 000 1.200.000 390.000
avec locaux de garde
1
1 {Allcopat]ons Familialps)
Trapvauk
.. N fokfaig i
3 Mini-Criches (de 15 - 2.640.000 2.640.000 : obni b }1-095. fzéi"l .095.000 | 2.190.000 450.000
laces ' B i
places) 40%
1 Logement Résidence
{(Foyer Soleil BO places
environ) - talikatio ar orgarfis H.L.M.}
1 Foyer-Restaurant (40 P.m. p.m. (p.m, réaligation par oxg me{H.L.M.
pour perscnnes Agées .
TOTAL III - 13.085.000 13.085.000 ' 5.165.000 4.630.000 9,795,000 3.290.000
Prix & cgssion du terfainj: Gratuit
(*) La Sécurité Scciale adcorde une aiffe financiére [(30% du subVQntlonnable) maifk spus forme de prét] sans intéx&f etlnon sous forhe [é subvention}
)
o 1 X
5 ‘ ‘ { -k 5
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MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT

DE L'OPERATION D'AMENAGEMENT

1.2.1. - LE PROGRAMME PHYSIQUE

A - Acguisitions forncidres

Les terrains nécessaires 3 la rdalisation de la Z.A.C., de Sainte-
Appoline couvrent 231 hectares, sont actuellement propriété ou de 1'Etat ou de
1'Etablissement Public, dont plus de 75s%.

Ces terrains ont été acquis dans le cadre de 1a D.U.P., dite Centre
de Puiseux-Pontoise en date du 22 Juin 1973, reconduite le 20 Avril 1978 pour
une durée de 5 ans.

+ Les terrains non acquis actuellement le seront pax 1'Etat dans le
cadre de la D.U.P. susvisd. '

Les terrains de cette Z.A.C. seront cddds par 1'Etat 3 1'Etablis-
sement Public-d'Aménagement 3 la demande de ce dernier lorsque cela s'avérera

nécessaire.

B - Nature et volume des travaux & réaliser

1. Voirie

Le réseau de voirie secondaire, d'un lindaire approximatif de
3 60Cm.1. est 4'un type unique pour la zone d'habitation : emprise de 14 m et
chaussée de 7 m de large,

Ces voies seront en général au niveau du terrain naturel

.- 2. Chemins piédtonniers

Il est prévu deux types de chemins piédtonniers :

-6 000 m.l. environ de chemins de 3 a5 m.l. d'emprise irri-
guant la zone et assurant des liaisons entre les diffédrents Programmes jusqu'aux
zones urbaines limitrophes. Ces chemins piétons seront généralement éclairds.

— 450 m.l. environ.de chemin de 5 a8 m.1. d'emprise desservant
principalement la gare S.N.C.F. de la Z.A.C. du MOULIN A VENT et les centres
de proximité. Ce chemin sera dclairé ;s Yevétu sur 3 m minimum,

Les croisements de ces chemins et de la voirie secondaire se
feront 3 nivedu et recevront en général un traitement particulier : matériaux

sol, et éclairage.

3. Assainissement

L'assainissement est de type séparatif,

La pente générale au terrain permet d'éviter d'enterrer profon-~
dément le réseau, mais imposera la création de chutes en certains points parti~

culiers.

cesSunn



2.

Les diamétres varient de 200 mm & 300 mm pour les eaux usdes
et de 300 mm a 1.000 mm pour les eaux pluviales.

L'ensemble du réseau d'assainissement secondaire représente
une longueur d'environ 7.500 ml.

4. Réseaux

Eau

Le réseau d'eau est un réseau maillé sur l'ossature générale de
la Ville Nouvelle constituée par une conduite @ 500 3 implanter dans la voie V.33
(tiaison Hautil-St-Christophe), fonctionnant en refoulement distribution entre le
réservoir de Marcouville équipé d'une station de surpression et le réservoir Hauti
de 5 OCO m3 prévu & la cote 150 N.G.F.

Ce réseau est constitué par des canalisations de @ 150 i 300,
représentant au total 7 200. ml environ,

Ce dispogitif sera réalisé par phases au fur et & mesure de l'a-
vancement de l'urbanisation.

Electricitd

Le réseau électricité M,T. se fera 3 partir du poste E.D.F. de
Puiseux. Il serz mis en place par E.D.F. : -

Gaz

Le réseau de gaz sera mis en place par G.D.F. } partir des

conduites installdes dans la Z.A.C. du MOULIN B VENT.

Eclairage Public

L'éclairage public varie suivant les espaces i éclairer éclairag:
régulier sur les voies, plus esnace sur les chemins, mise en valeur de points
particuliers (par exemple : croisement chemin pidtons-voirie).

Il sera constitué par un réseau M.T. 5 500 V triphasé souterrain
a partir d'un poste de transformation spécifigue i 1'éclairage public 20 XV/5,5%V.

v Le réseau sera complété par un réseau permanent pour les utilisa-
tions annexes nécessaires (alimentation des feux de signalisation, etc....)

L'ensemble du réseau d'éclairage public a une longueur d'environ
10.00C m.1.

5., Espaces Verts

Les espaces verts dans le secteur d'habitation sont essentiellement
constituds par une couléde verte de v;ngt 3 quarantemétres de largeur environ
disposée en couronne paralldlement 3 la voie A 11 et son prolongement ainsi que
le long de la wvoie (D22 ,

Cette coulée verte, d'une superficie approximative de 4,4 ha,
assurera la double fonction de coupure verte et d'itindraire de liaison entre les
‘différents quartiers d'habitation.

Des équipements de loisirs type plaine de jeux pourront s'y:
greffer,

A cette coulée werte s* ajouteront 2 ha d'espaces verts publics
aménagés dans différents secteurs de la Z.A.C.} les espaces boisés existants ,

{3,6 ha) seront nettoyés et équipés pour &tre mis 3 la disposition du public.



Il faut y ajouter environ 1,7 ha d’aménagements paysagés aux
abords des voies secondaires.

6. OCuvrages dtart

Il s'agit de deux passerelles pidtonnes:

de franchissement de la voie ferrée tellesque figurdes au P.A.Z.

11 - ZONE D'ACTIVITES

Compte tenu d'une cession de trés grands lots lids 3 une
activité 3 dominante de loisirs , il n’est prévu que des dessertes extérieures
4 la Zone d'Activités.

1. Voirie

Dans le cas de découpage pour des lots de plus forte dimension,
la voirie secondaire sera de type :

- emprise 14 m minimum

- chaussée de 7 m de large

Les voies seront en g¢général au niveau du terrain naturel.
Y

2. Assalnissement

Les eaux usées seront refoulées par 1! lntermedlalre d'un poste
vers le réseau installé dans la Z.C.H.

Les eaux pluviales seront rejetées & la Vieosne par l'intermé-
diaire d'un bassin de retenue.
3. Réseaux
Fau

Le réseau d'eau sera rattaché sur celui de la zone dA'habitation.

Electricitéd

. Le réseau électricité moyenne tension se fera : partir du poste
E.D.F. de PUISEUX. Il sera mis en place par E.D.F.

Gaz

Le réseau de gaz sera mis en place par G.D.F. i partir des
conduites installées dans la zone d'habitation.

Eclairage Public

Le réseau d'eclalrage public sera, en cas de création de voirie
secondalre, réalisé 3 partir du réseaun de la zone d'habitation.

Téléphone .

I
hy

Le réseau de la zone dlactivitds sera raccordé 3 celui de la
zone d'habitation.

4. Espaces Verts

Des espaces verts sont constitués par un écran boisé entre la
zone d'activité et les zones agricoles, ainsi que des plantations le long des
voles secondaires. .

e

C - Nature et volume des cessions i réaliser

oS



© L'affectation des terrains est la suivante

- Logements et commerces : 71 ha
- activités notamment de loisirs : 106 ha
- équipements publics : 15 ha
- espaces verts de la Z.0.H. : 10 ha
- voirie primaire : 12 ha
"~ voirie secondaire : 5 ha
- chemins pié<ons : 3 ha
- voie S5.N,C.F. : 5 ha
- station E,.D.F. : 4 ha
231 " ha

- Logements

\

La densité moyenne sera a 25235 log/ha pour les individuels et
de 60a80 lagtha pour les collectifs.

Le programme prévisionnel de logements de la Z.A.C. est le
suivant : .

Type de financement Collectifs Individuels ~ Total
, - aidés 1550 200 1750

tif .o
Locatlfs _ on aidds 100 50 150
.~ aidés 600 - 700 1300

AccesSSiOn_ pon aidds
100 200 300

et P.C.

TOTAL 2350 1150 3500

En outre des activités dont la nature est compatible avec la
proximité des logements seront implantées dans les zones UA et UC.

- Pour les éguipements publics d'accompagnement des logements le
programme détaillé figure dans l'’annexe "programme des équipements publics de
superstructures”,.

- Il est prévu 2500 m2 H.O. de commerces dont 1000 m2 prés de la
gare de la Z.A.C. du MOULIN A VENT et 1500 m2 répartis en 2 . unités de
prcximité dans les zones Sud et Ouest de la Z.0.H. :

Il est prévu 100 ha de zone d'activitds qui pourront &tre
notamment 1lids aux loisirs.

1.2.2, - Echéancier prévisionnel de rdalisation

L'Etablissement Public d'Aménagement &tablit chague année un plan
financier donnant pour l'ensemble de la Ville Nouvelle 1'dchdancier prévisionnel
de réalisation des opérations pour les cing anndes 3 venir avec les déperses et
les recettes correspondantes pour chacune de ces anndes.

L'échéancier ci-dessous a été établi en cohdrence avec le plan
financier correspondant aux objectifs du S.D.A.U.

ceS e



Nature des ' Annédes de lancement
Opérations

1984 1985). 1986 1987 1988 Ulct.

Logements - 300 300 700 1000 | 1000 .

Activités secondaires

. 100 - - - - -
& tertiaires (ha)
Commerces
- - CO 700 500 500
(m2 H.O) 8
Equipements Publics Voir échéancier de l'annexe : "programme
de superstructures des équipements publics de superstructures"

! l | i

1.2.3. - PLAK DE FINANCEMENT PREVISICNNEL

Les prix sont donnés H,T. valeur Juillet 1982.

Dépenses : Les dépenses prises en compte concernant les acqgui-
sitions fonciéres, les travaux d'aménagement de la viabilité secondaire et les
charges annexes qui en dédcoulent.

-

1. Acguisition fonciére : Les dépenses d'acquisition et de 1libé-
ration des =ls comprennent le prix d'achat des terrains, les indemnités diver-
ses (éviction, réemploi, perte de récolte) et les frais annexes (frais d'actc,
hypothegque, frais de justice, de procédure, etc...)

Le montant total des acqguisitions ressort & 15.000.000 F, soit
19,50 F/m2 en moyanne,

2. Mise en état des sols : La mise en dtat des sols comprend une

partie du déplacement des dsux lignes E.D.F¥. haute tension 220 et 63 KV, des
demolitions diverses, le nettoiement des terrains, soit au total 2.000.000Q Frs.

3. Etudes générales : Leur montant avec la partici pation aux iZtudes
générales effectudes pour l'ameragement de l'ensemble du guartier de PUISTUX
s'éleve 3 2.000.000 Frs.

4. Travaux d'écuipement secondaire : Les estimations telles qutelles
figurent au bilan financier prévisionnel ci-aprés , résultent des études technique
menees par 1'Etablissement pPublic 4°! Aménagement, Elles représentent un total de
91.500,000 Frs, dont 76.000.000 Frs pour la Z.0.H. soit un co(t moyen de viabilité
de 74,5F/m2 (non compris voirie primaire, terrain EDF et SNCF) .

5. Charges non individualisdes

- Frais financierxs : Les frais pris en compte sont ceux relatifs X

. I’ensemble des dépenses et recettes de l*Etablissement Public. L'opération n'est
pas individualisable dans le temps, aussi 1°' Etablissement Public peut—ll percevoir
par ailleurs des recettes qui viennent en déduction des emprunts 4 lancer sur
l'opération, -

Chaque année est dtabli un plan financier qui donne l'ensemble des
dépenses et des recettes et les emprunts a contracter, C'est de ce plan que sont
déduits les frais financiers supportés par l'aménageur.

de gestion et de fonctionnement de l'Etablissement Public. Leur taux a étd fixé
dans le plan financier aprés étude des bilans de l'enserble des operatlons de la
Ville Nouvelle,

~ Frais de gestion : Ces frais sont destindés 3 couvrir les dépenses




6.

- Frais de commercialisation : Ces frais correspondent & l'action
promotionnelle (publicitd, contrats, prospection) mende par 1'Etablissement
Public,

L'ensemble des charges non individualisdes représente environ
25% des recettes,

_Recettes

1. Voirie primaire-

. La cession des terrains d’emprise de la voirie primaire est
calculée au prix moyen d'acquisition des sols : prix P.1. défini ci-aprés,

2. Eguipements publics de superstructures

Le mode de calcul du prix de cession des terrxains destinds aux
équipements publics rdsulte de l'application de la circulaire du 14/06/1968
du Ministére de l'Environnement et du Cadre de Vie. (calcul fait sur 20 H).

Pl = colt moyen d'acquisition 25.0C0,000
1.250.000

I

20,00 F H.T.

P2 = coQt moyen des sols libdrds 28.000C.000

~ 22,40 F H.T,
12.50G.000,

P3 = cofit moyen d}équipement 76 .000 , CO0
1.100.000

i

69,09 F H.T. ~

3. Logements
et L LA

Les charges foncidres retenues au titre du bilan correspondent
awprix actuellement praticuds sur la Ville Nouvelle en restant compatibles pour
les logements aidés avec les charges foncidres de référence autorisdes.

Les fourchettes des charges foncidres en francs hors taxes par
logement servant de référence et tenant compte des données ci-avant et des cofits
de viabilité tertiaire 3 la charge des promoteurs sont les suivantes :

i

Collectifs Individuels
P.L.A. 18 A 23.000 32.000 A& 38.000
P.A.P. 35 % 40.000 42,000 % 50.000

Préts con-
ventionnés 40 & 50,000 50.000 & 60,000
et non aidés
4. Commerces
Le prix moyen de la charge foncidre des commerces est de l'ordre-
de 600 & 700 F. Le métre carxré hors taxe.
5. Activitds

Le terrain cédé a été comptd & un prix moyen de 50 F/m2 pour des
cessions tres grandes surfaces qui ne nécessitent pas de viabilisation

T



Bilan financier prévisionnel
(en milliers de francs, hors taxes, valeur Juillet 1982), Z2.0.H, 2.4,

1. DéEenses

- Acquisitions foncidres
(prix des terrains et constructions y compris indemnités de 25.000 20.000
réemploi, indemnitds d'éviction, pertes de récoltes et
frais annexes). .

~ Mise en état des sols, y compris déplacement d'ouvrages 1.500 500
{lignes THT)
- Etudes génédrales 1.500 500
- Travaux d'équipements secondaires (2.0.H,) {Z.A.) 76.000 15.5C0
. voies 9.500 2.000 .
. chemins piédtonniers 6.000 -
. ouvrages d'art 3.300 - -
. éclairage public 7.000 -
. parkings " 1.000 -
. assainissement 18.000 5.000
. électricitd 2.000 1.000
. gaz . 1.000 300
. eaua 6.000 1.000
. téléphone - 1.000.
. espaces verts 8.000 2.400
. Signalisation 2.500 800 -~
. études et honoraires 4.500 1.000
. travaux divers 4.200 500
» gestion provisoire ~ "3.000 500
- Charges annexes 33.000 6.000

rorar /137, ooo/ / 42.500 [
TOTAL GENERAL Z179.5007

2. Recettes

- Voirie primaire et emprise S.N,.C,F. 5.000 -

- Equipementg_publics de superstructures 3.000 -

- Logemernts 120,000 -

~ Activités notamment de loisirs - 50.000
- Commerces 1.500 -~

TOTAL [_129.500/ 450.0007
TOTAL GENERAL Z179.5007
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Z.A.C. de SAINTE-APOLLINE

DOSSIER DE REALISATION

OPTICONS ECONOMIQUES ET FINANCIERES

/// IT.5. - LES RESPONSABILITES DE LA COLLECTIVITE PUBLIQUE ///




L

2.5.1. Chargz financiére de la collectivité locale

a) La charge financiére de la collectivité locale est tout d'abord
nulle au titre de l'opération d'aménagement proprement dite puisque dans le
cas de figure particulier das Villes Nouvelles, la collectivité locale.
{Syndicat Communautaire d'Aménagement ou commune) n'est pas 1'aménageur,
ce .r8le #tant dévolu i 1'Etablissement Public 4'Aménagement.

La collectivité locale n'a donc ni & contracter, ni 3 garantir des emprunts
pour preflnancer les acquisitions foncieéres et les travaux ou supporter a
titre définitif des dépenses d'améragement.

b} D'autre part, au titre du programme d'équipement, la collectivit
ne prend d'engagements que pour ce qui concerne l'assainissement primaire
et les dguipements de superstructures (scolaires, sportif, socio-éducatif.,.
Elle bénéficie, pour ce faire, de pré&ts couvrant intégralement la part non
subventionnable de la dépense. Encore dans ce cas , son programme 4'emprunt
est-il contr8lé annuellement par la Caisse des Dép8ts et Consignations qui
fait établir, de fagon bilatérale par l'Administration et les €lus, une
étude financiére prévisionnelle ¥ 5 et 10 ans du Syndicat Communautaire
d'Aménagement.

les études prévisionnelles rédalisées depuis 1972 montrent que le
Syndicat Communautaire bénéficie d'une situation financidre dgquilibrée
moyennant une croissance modéréde du taux de la fiscalité locale.

-

2.5.2. Risque de la ollectivité locale

La procédure adoptée pour la réalisation de cette Z.A.C. n'étant
ni celle de la régie ni celle de la concession avec un partenaire privé,
la collectivité locale n'encourt, pour ces rxaisons et pour celles dévelop-
pées au point précédent (2.5.1.) , aucun risgue financier particulier.

2.5.3. Les indications de contr8dle

Le bilan de la présente %4.A.C. est en équilibre,

. Une grande partie des recettes provient des logemenis pour lesquels
la commercialisation ne devrait pas poser de problémes particuliers du fait
notamment du type financement préwvu {dominante de logements aidés avec un
pourcentage important de locatifs).

*

Pour la partie des recettes lide i 1l'implantation d'activitéds en-
trainant la création de 2500 & 3000 emplois les recettes possibles sont de
50.000.000F HT valeur 1982, non compris les petites activités intégrées a

la zone d'habitation.

Ces prévisions sont basées sur la bonne localisation de ce secteux
en bordure des dessertes routidres existantes ou en cours (W.14 et A.15) et
de la proximité du réseau ferré a4 CERGY-PUISEUX sans compter la future C.1.
et la gare de CERGY-PUISEUX. Le caractére de cete zone dl'activitéds notammeni
tournée vers le domaine des loisirs est un facteur d'attractivités supplé-
mentaire fort appréciable pour la Ville Nouvelle et l'équilibre financier
de cette Z.A.C.
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MODIFICATION DU
PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

NOTE DE PRESENTATION



Le Conseil du 18 décembre 2007 a approuvé la modification du programme des équipements publics
simultanément sur deux ZAC, la ZAC Sainte Apolline et la ZAC du Moulin & Vent. Les modifications du
programme des equipements publics portent sur le secteur des Hauts de Cergy couvert partiellement
par ces deux ZAC.

Le quartier des Hauts de Cergy constitue 'une des derniéres centralités de 'agglomération de Cergy-
Pontoise. Ces opérations sont toujours en phase de réalisation. ['achévement du quartier est
programmeé pour 2015,

Bien que ce nouveau quartier se soit considérablement développer ces demiéres années avec la
fivraison de plus de 1 000 logements en 2005 & proximité de la gare, il reste il reste approximativement
2800 logements & construire sur 'ensemble du quartier des hauts de Cergy, soit environ 7500 habitants
nouveaux a accueillir.

La ZAC Sainte Apolline ayant été créée le 9 décembre 1982 et la ZAC Moulin & Vent le 9 mai 1981,
prés de 30 ans se seront écoulés entre le lancement de I'opération et son achévement. Au cours de
cette période, le projet urbain a évolué tant en matiére de problématiques urbaines et sociales qu’en
matiére d'aménagement et d'équipement.

Le contexte d'origine de I'opération d'aménagement a sensiblement évolué avec :

- une sociologie des habitants en pleine mutation’ entrainant une diversification de la demande de
services

- la prise en compte des problématiques de développement durable dans les projets urbains avec pour
conséquence la recherche d'une certaine densification urbaine répondant aux objectifs de valorisation
des espaces urbains & proximité de moyens de transport collectifs,

- la volonté de créer des espaces publics de qualité, adaptés a des fonctions urbaines plurielles,
ouverts a des pratiques variées, appropriables.

Il apparait donc nécessaire de modifier le programme des équipements publics pour adapter
I'aménagement du quartier en fonction des besoins des résidents et des usagers du quartier.

La modification du programme des équipements publics des deux ZAC consiste & compléter la liste des
équipements publics. Les autres équipements publics prévus dans les ZAC du Moulin a Vent et Sainte-
Apolline ne sont pas supprimés.

Les equipements complémentaires a réaliser sur le territoire des deux ZAC dans le quartier des Hauts
de Cergy sont les suivants :
. Une creche & implanter dans la centralité des Hauts de Cergy (dans le périmétre de la ZAC du
Moulin a Vent)
. Une aire de jeux pour adolescents & implanter dans le Bois Lapelote (dans le périmétre de la ZAC
du Moulin a Vent)
. Une aire de jeux petite enfance & implanter dans le secteur de la rue du Hazay (dans le périmétre
de la ZAC du Moutin a Vent)
. Un équipement sportif & implanter sur une emprise disponible sur l'avenue du terroir {(dans le
perimétre de la ZAC du Moulin & Vent)
Un parc de stationnement relais (dans le périmétre de la ZAC sainte Apolline)
La créche et les deux aires de jeux répondent aux besoins des habitants des deux ZAC Sainte Apolline
et Moulin a2 Vent.
Les besoins lies a I'équipement sportif dépassent le périmétre des deux ZAC et s'étend aux autres
quartiers de Cergy.
Les besoins liés au parc de stationnement relais ne conceme que le nord du quartier soit [a ZAC Sainte
Apolline. Ces besoins dépassent largement le périmétre de cette ZAC et s'étend aux autres secteurs
de I'agglomération de Cergy-Pontoise et au territoire du Vexin.




,
L

JUSTIFICATION DES BESOINS

- Equipements relevant spécifiquement de la ZAC Sainfe Apolline et de la ZAC Moulin a Vent :
* Equipement pour la jeunesse et la petite enfance (aires de jeux et créeche de 45 berceaux)

. Créche

La Ville de Cergy et plus particuliérement le guarfier des Hauts de Cergy attirent une population
globalement jeune. L'analyse de la population ayant emmeénagée dans les derniéres opérations de
logements livrés dans le périmétre des deux ZAC montre une part importante de jeunes couples avec
des enfants en bas age, notamment dans celles livrés depuis le dernier recensement de 1999 jusqu'en
2007. Selon le demier recensement de 1999, |a part des 0-4 ans représente pour l'ilot « quartier centre
gare Cergy Le Haut » 9,20 % de la population contre 6,96 % pour ie reste de la Ville. La part des trés
jeunes enfants a ainsi &ié sous-estimée.

A ce jour le nombre de familles répondant a tous les critéres d'atiribution et dont la demande de place
en créche ne peut étre satisfaite s'éléve a 136 (dont 58 pour le seul boulevard de I'Evasion le long
duquel est situé la majorité des demiéres opérations de logements.). A ce nombre, s'ajoutent 33
demandes déposées par des familles qui ne répondent pas aujourd’hui a tous les critéres mais
pourraient, suite @ un changement de situation professionnelie, prétendre a une place en créche.

La création d'un équipement petite enfance semble donc aujourd’hui indispensable pour répondre aux
besoins de la nouvelle population récemment établie et celle a venir sur le quartier du Centre Gare.

Cet équipement serait situé dans le périmétre opérationnel de la ZAC du Moulin a Vent, sur le Lot B.

. Aire de jeux pour adolescents
Cet équipement serait situé dans le Bois Lapelote.

Il est & noter gqu'il n'existe pas & 'heure actuelle, d'aire de jeux pour adolescents ni sur le quartier, ni
d'ailleurs sur le territoire communal.

L’objectif de cet aménagement est de réaliser un espace de jeux libres et accessible & tous et adapté a
un public adolescent.

. Aire de jeux petite enfance

Cet équipement serait situé dans |le périmeétre opérationnel de la ZAC du Mouiin & Vent, surle Lot B .
Aujourd’hui les aires de jeux les plus proches se situent square de la Vénus des Loups (au nord) et au
Bois du Hazay {au sud). Ces derniéres années, augmentation de la population des Hauts de Cergy et
ta proportion importante de jeunes couples avec enfants en bas age évoquée plus haut nécessite la
réalisation de nouvelles aires de jeux. De part sa localisation & proximité de la créche, cette aire de jeux
pourra étre accessible a la fois aux enfants de ia créche et aux enfants des secteurs environnants.

- Equipements relevant des ZAC Sainte Apolline et la ZAC Moulin a Vent et d’autres quartiers :

e Equipement sportif

bet équipement se situera avenue du Terroir.

Actuellement, le seul équipement de ce type se sifue, au Ponceau {quartier Grand Centre), au sud de

la commune. Cet équipement est aujourd’hui insuffisant pour répondre 2 la demande croissante des
Cergyssois, notamment pour ceux habitants le Nord de 1a Ville.



fi apparait donc nécessaire de recréer un équipement complémentaire sur le nord du territoire.
communal.

Le quartier des hauts de Cergy apparait comme étant le lieu le plus adapté pour accueillir ce type
d’équipement :
o D'une part du fait de sa localisation au nord de la ville.
o D'autre part parce que ville de Cergy dispose d’'une assiette fonciére disponible permettant
d’accueillir cet équipement
o Enfin parce que la population croissante des Hauts de Cergy est en majorité jeune et qu'elle
est trés demandeuse de plateaux sportifs, notamment adaptés pour la pratique du tennis. [l
apparait légitime d'envisager gu'une part significative des futurs adhérents habitera le
quartier des Hauts de Cergy et notamment le secteur des deux ZAC opérationnelles.

s Parc relais du Nautiius

Une étude de stationnement a confirmé la saturation de I'offre de stationnement sur le quartier des
Hauts de Cergy et préconise la construction d'un nouveau Parc Relais pour compenser le manque de
places de l'actuel Parc Relais des 3 gares et libérer le stationnement en surface pour les usagers de
courte durée.

Implanté dans la ZAC Sainte Apoiline, I'opération dont la Communauté d'Agglomération sera maitre
d'ouvrage, consiste a réaliser un Parc Relais d'une capacité d'environ 450 places en ouvrage enterré
sous la future place du Nautilus.

Cet ouvrage s’inscrit dans le Schéma Directeur des Parcs Relais élaborés par le STIF. 1l doit donc
répondre aux recommandations formulées par le STIF pour &tre labellisé et bénéficier des subventions
du STIF.

L'ulilisation du parking devra répondre majoritairement (> 60%) aux besoins des usagers du RER et
sera réservée aux abonnés, conditions fixées par le STIF pour bénéficier du statut de Parc Relais.

Par ailleurs, il apparait que la fonction de rabattement sur le RER est aujourd’hui dominante sur le
stationnement du quartier, puisque prés de 60% des véhicules recensés sont garés pour ce motif
(selon étude stationnement Transitec). Les usagers du RER se rendant & [a gare en véhicule particulier
sont de I'ordre de 1 200 personnes par jour (soit 13% des usagers du RER). Ces véhicules particuliers
proviennent a 59 % du reste du Val d'Oise (hors CACP) ou d'autres départements (Eure, Oise). La
demande en stationnement pour les flux de rabattement de Ia gare provient donc essentiellement du
nord du quartier et entre dans le quartier depuis la sortie de 'autoroute A 15 par le boulevard des
Merveilles jusqu’a la place du Nautilus.
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Z.A.C. STE-APOLLINE

Dossier de Réalisation

- Equipements Publics

Infrastructures Primaires

Voirie

Notice Descriptive

1 - Le réseau routier principal extérieur & la Z.A.C.

1.1 - Actueliement, il est constitué par la route nationale n°14, au Nord,
de direction Est-Ouest et par le C.D. 22, & 1l'Est, de direction Nord-sud.

el

1.2 - Ce réseau sera complété, prochainement, & 1L'Est, par le réseau des-
servant la ZAC du Moulin & Vent, dont 1l‘'axe Nord-Sud sera concrétisé par ‘
les voies 33 et 68. En outre la R.N. 14 est prévue élargie & 2 fois 2 voies
plus éguipements annexes & 1'Ouest du raccordement prévu avec sa déviation
au droit de Puiseux et les emprises nécessaires seront réservées,

1.3 - A long terme,la possibilité est réservée de créer i 1'0Ouest et au
Sud des voies express de contournement d'agglomération.

La voirie primaire de la Z.A.C. comprend :

2
Le C.D. 22, de direction générale Nord-Sud, reliant la R.N. 14, au Nord, X
Courdimanche, au Sud et se prolongeant d'ailleurs vers le Sud jusqu'a Poissy-
L'aménagement comprendra 1'élargissement du chemin départemental et la recti-
ficafion partielle du tracé.
La voie 65, prolongement de la m@me voie projetée dans la Z.A.C. du MOULIN
A VENT, pour assurer la desserte du secteur Noxrd, rejoindre a terme la voie
de Quest.
La voie 67; reliant dans le Secteur Sud, la voie 33 au C.D.22, et assurant
ainsi la sortie de 1'agglomération vers la vallée de la seine, ‘2 Meulan.
3 Les caractéristiques essentielles et 1l'estimation approximative des aména-
gements prévus sont indigqués ci-dessous
Voies longueurs Files de circulationl estimations Observations
{millions de F.)
b.22 27100 m . 3 7 avec piéte cycla—
igses ré é
pobr 3 Fois 3 voies ble
"1 plus piste c¢yclable
V.65 1 100 m 3 6 avec piste cycla-
‘ ‘ ble
V.67 1 000 m 2 7 élargissable &
‘ 2x2

Total 20
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PRESENTS :

POUVOIRS -

"ABSENT .

syndicat

communautaire
d’aménagement

cer%/ -pontoise

SEANCE DU COMITE SYNDICAL DU 13 DECEMBRE 1982

" PhrEsLdence de M., GOURMELEN, Présdident du S.C.A

= E=ETEEERE

BOTSEMONT

BOTSSY-L'ATLLERIE

CERGY

COURDIMANCHE

 ERAGNY-SUR-OISE

Jouy-LE-MOUTTER

"MENUCOURT
‘MERY-SUR-0ISE

NEUVILLE-SUR-OISE

OShY

' PIERRELAVE
“PONTOISE

" PUISELX
" ST=OUEN- L AUNONE

- VAUREAL

' 'SECRETAIRE DE SEANCE :

M. KUHN

Mme. LECOCQ

M. GUIARD

M. RENALD

M. JANMTM
Mme CORDON

M. CHATEILLAIN
M. POTOCKI

M. LEROUX:
M. MIQUET

M. DON MARINO
M. CORRE

M. CORNEC

Y

LAINE
M. LAFORGUZ

M. CHAUBARD
M. MARIETTE

M. RANGER
M. DEVOUCOUX

M. GOURMELEN
M. LAROSA

M. VALLADE

Me FARGE
M. DUMONT
Mme FLORENS

“Mme LAINE

M. THOMASSIM
. RICHARD

M
M. WATTELIER
M. VOINET

RASO,_CanAQLZEen Municipal d'OSNY
M. CHATELLAIN

Matire

Maine

Maire-Adfoint

Maine

Conseillon Mun&c&pa£
Matre-Adfoint
Conseilllen Municipal
Conseillen Munieipal
Conseillen Municipal
Conseiller Municipal
Maine ‘
Mairne-Adfoint
Conseillen Municipal.
Maire -
Maine-Ad{oint
Conselllen Mundioipal
Conseiller Mundeipal.
Maine

Conselller Municipal
Maine

Maine-Adfoint

Maine

Conseillen Municipal
Conseillen Municipal
Conselllire Municdpale
Conseillene Municipale
Maine

Maine

Maire

Conseilller Municipal

CHARRET, Conseillesr Municipal de BOISEMONT ............
BRAR, Conselllen Municipal de MENUCOURT........ R
-FOUCAUD, Consellles Municipal de MERY-SUR-QISE ........
LEMANER, Conseilflen Municipal de PIERRELAYE............
MIROU, Conseiller Municipal de PONTOISE .....cvveeven..
me. BERNARD, Conseifline Municipale de PUISEUX ..........:
EUGENE, Maine-Adjoint de SAINT-OQUEN-L'AUMONE ..........
DE JAGGER Conseillen Municipal de ST-QUEN-L'AUMONE .

SIALENTEC, Conseilfen Municipal de ST-OUEN-L'AUMONE

M.
a M.
& M.
M.

a M.

KUHN
CHAUBARD
MARTETTE
CORNEC
DUMONT
LAINE

M. VALLADE

M.
M.

2
z
“
a..
a M.
o
a
a
. a

DON MARINO
RICHARD

HOTEL DE VILLE DE CEHGY-PONTOISE Parvis de Ia Préfecture - B.P. 309 - 95027 CERGY - Tél. 031.93.60

TELEX Ne 697 524 F



v éYﬁDICAT COMMUNAUTAIRE D'AMENAGEMENT
DE L'AGGLOMERATION NOUVELLE +>
DE CERGY-PONTOQISE :

DELIBERATION

SEANCE DU COMITE DU 13 DECEMBRE 19872

Objet : Z.A.C. de Sainte Apolline
Plan d'Aménagement de Zone (P.R.Z.)
Programme des Equipements publics de superstructure et
.d'infrastructure.
‘Conclusions du Commissaire Enquéteur
+Avis aprés enquéte :

LE COMITE

Vu Te Code des Communes

Vu Te Code de 1'Urbanisme

Vu Te dossier de création de la Z.A.C. de Sainte Apolline
Vu Ta délibération du 28 Juin 1987

Vu T'arrété de M. Te Ministre de 'Urbanisme et du Logement en date
du 9 Décembre 1982 portant création de la Z.A.C. de Sainte Apclline

Vu 1*arrété préfectoral en date du 4 Novembre 1982 qui prescrit qu'il
sera procédé du 16 Novembre 1982 au 4 Décembre 1982 a une enquéte
publique sur les dispositions du plan d'Aménagement de Zone de 1a
Z.A.C. de Sainte Apolline :

Vu la Tettre de Monsieur 1le Préfet, Commissaire de ]a République du
Département du Val d'Oise en date du 13 Décembre 1982 par -Taquelle
il demande de soumettre le dossier de 1a Z.A.C de Sainte Apolline
d T'avis du Comité Syndical )

Vu Te dossier de réalisation de la Z.A.C. de Sainte Apolline qui
comprend : _

. = le plan d'Aménagement de Zone (P.A.Z.) et
= les options économiques et financieres.

Vu Tes conclusions de M. Te Commissaire Enquéteur aprés T'enquéte publique
qui s'est déroulée du 16 Novembre 1982 au 4 Décembre 1982

Vu 1'article R 311-12 du Code de 1'Urbanisme

Vu la motion présentse par M. MIQUET et tendant & ce que la décision de
1'Assemblée soit diffarse a plus tard. :



- Considérant que :

- cette Z.A.C. permettra de poursuivre 1'urbanisation du
secteur de Puiseux déja trés largement engagée

- la superficie de cette Z.A.C. est de 231 hectares avec :
- uUn secteur résidentiel de 129 hectares en partie sud de
la Z.A.C.
= un secteur d'activités de 102 hectares en partie ouest de -
la Z.A.C.

T'avis de Monsieur le Commissaire Enquéteur est un avis favorable
- la motion de M. MIQUET doit &tre soumise au vote de 1'Assemb]ée

Sur le rapport de M. le Président,

1 - rejette Ta motion de M. MIQUET par un vote & mains levés et
par 19 voix contre '
15 voix pour et
4 abstentions

2 - se prononce sur les dispositions du plan d'Aménagement de Zone
(P.A.Z.) sur les aquipements publics de superstructure et d'infr:
structure sur les conclusions du Commissaire Enquéteur par un
scrutin pubiic savoir : -



pour .

contre

Absten-
tions:

Refus de
voter

M. KUHN déclare voter contre

Mme LECOQ décIafe voter pour

M. GUIARD déclare voter pour

M. RENAUD déclare voter pour

M. JANNIN déclare voter pour

Mne CORDON daclare voter pour

M. CHATELLAIN déclare voter pour
M. POTOCKI dégjare voter pour

M. LEROUX déclare voter contre
M. MIQUET déclare voter contre
M. DON MARINO déclare s'abstenir

. DON MARINO déclare refuser de
--participer au scrutin

=

M. CORRE d&clare voter contre
M. CORNEC déclare s'abstenir
M. LAINE déclare s'abstenir

M. LAFORGUE déclare voter pour
M

. CHAUBARD déclare refuser de
participer au scrutin

. MARIETTE déclare voter contre
. DEVOUCOUX déclare voter pour
M. RANGER déclare voter pour
M. GOURMELEN déclare voter pour
4. LAROSA déclare voter pour

1. VALLADE déclare refuser de
participer au scrutin

le"FARGE déclare voter pour

1. DUMONT déclare voter pour

ime FLORENS déclare voter pour
ime LAINE déclare voter pour

A. THOMASSIN déclare voter contre
1. RICHARD déclare voter pour

1. WATTELIER déclare voter contre
1. VERNET déclare voter contre

et e S o N S

| S T R T o VY

= o= N

2

pouvoir M. CHARRET

1 -pouvoir de M. DE JAG(

M. LEMANEF
Mme BERNAF

pouvoir d

m

m

‘pouvoir d

2 pouvoir de M. BRAR

pouvoir de M. FOUCAUL

2 pouvoir de M.EUGENFE

pouvoir de M. MIROU

pouvoir de M.SZALLENI

TOTAUX

19

pour

10
contre

5
absten-
tions

5 .
refus de
participer au scrutin




3 - émet un avis favorable tant sur les dispositions du plan
d'Aménagement de Zone (P.A.Z.} et Te Programme des équipe-
ments publics d'infrastructure et de superstructure que sur
les conclusions de M. Te Commissaire Enquéteur et ce par
19 voix pour '

10 voix contre
5 abstentions et
5 refus de participer au scrutin

- ~ Pour extrait conforme,
R .-+~ Le Président,

v
.okod
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