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Glossaire
ABF : Architecte des Batiments de France

AEVIdF : Agence des Espaces Verts de la Région Tle-de-France
ARS : Agence Régionale de Santé

ANRU : Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine

CACP : Communauté d’'agglomération de Cergy-Pontoise
CD : Conseil Départemental

CDPENAF : Commission de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers

CE : Commissaire Enquéteur(trice)

CDT : Contrat de Développement Territorial

CLE : Commission Locale de I'Eau

CSP : catégorie socio-professionnelle

DDT 95 : Direction Départementale des Territoires du Val d’Oise
DUP : Déclaration d'Utilité Publique

EBC : Espace Boisé Classé

ELAN : Evolution du Logement de I'’Aménagement et du Numérique
ENAF : Espace Naturel, Agricole et Forestier

Enr : Energies renouvelables

ENS : Espace Naturel Sensible

EPFIF : Etablissesment Public Foncier d'lle-de-France

ER : Emplacement Réservé

EVP : Espace Vert Protégé

IDF-M : Tle-de-France Mobilités

LPO : Ligue de Protection des Oiseaux

MO : Maitre d’'Ouvrage

MOUS : Maitrise d'ceuvre urbaine et sociale

OAP : Orientation d’Aménagement et de Programmation
ORU : Opération de Rénovation Urbaine

PADD : Plan Aménagement de Développement Durables
PAPI : Programme d’'Actions de Prévention des Inondations
PCAET : Plan Climat-Air-Energie Territorial
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PDA : Périmetre Délimité des Abords

PDUIF : Plan de Déplacement Urbain d'lle-de-France

PDIPR : Plan Départemental des Ifinéraires de Promenades et de Randonnées
PEB : Plan d'Exposition au Bruit

PGRI : Plan de Gestion des Risques d’'Inondation

PLU : Plan Local d'Urbanisme

PPA : Personnes Publiques Associées

PPRI : Plan de Prévention des Risques d'Inondation

PPRT : Plan de Prévention des Risques Technologiques

RD : Route Départementale

RNSA : Réseau National de Surveillance Aérobiologie

RTE : Réseau Transport d'Electricité

SCoT : Schéma de Cohérence Territoriale

SDAGDYV : Schéma Départemental d’Accueil Des Gens du Voyage
SDAGE : Schéma Directeur Aménagement et Gestion des Eaux
SDIS : Service Départemental d’'Incendie et de Secours

SDRIF : Schéma Directeur de la Région lle-de-France

SEDIF : Syndicat des Eaux d’ lle-de-France

SRCAE : Schéma Régional Climat Air Energie

SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique

SRHH : Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement

SRU : Solidarité et Renouvellement Urbain

SUAD : Service de I'Urbanisme et de I'Aménagement Durable

SUP : Servitude d'Utilité Publique

TVB (NB) : Trame Verte, Bleue, (Noire, Brune)

LAC : Zone d'Aménagement Concertée

INIEFF : Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Floristique et Faunistique



COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d’urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

Le présent rapport contient trois parties

PARTIE 1
RAPPORT D'ENQUETE PUBLIQUE

PARTIE 2
CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE SUR LA
REVISION DU PLU

PARTIE 3
CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE SUR LE
PDA

Ces trois parties sont indépendantes et doivent étre considérées comme
séparées.
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PARTIE | : RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

| - GENERALITES ET CONTEXTE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

I.1. PRESENTATION SUCCINCTE DU TERRITOIRE COMMUNAL

Cefte présentation doit permettre la compréhension des points 1.4.2 et 1.5.2 du
rapport : Enjeux, objectifs, caractéristiques du projet (révision du PLU et
création du PDA).

Courdimanche est une commune du Nord-Ouest parisien, située dans le
Département du Val d’Oise, en Région Tle-de-France, d’une superficie de 5,54
Km?2. Elle est située au sud du département, & 30 kilomeétres environ de Paris et
a proximité de Cergy, la Préfecture. Les communes limitrophes sont : Puiseux-
Pontoise au Nord, Cergy et Vauréal a I'Est, Boisesmont au Sud et Menucourt et
Sagy a I'Ouest.

Elle fait partie de I'arrondissement de Pontoise et de la Communauté
d'Agglomération de Cergy-Pontoise (CACP) créée en 2004 & la suite de la fin
de mission et de la dissolution de I'EPA : Syndicat d’Agglomération Nouvelle.
La ville nouvelle de Cergy-Pontoise est née en 1966 de la volonté de I'Etat de
contfrebalancer « I'étalement anarchique » de la capitale. L'agglomération
regroupe aujourd’hui 13 communes sur une superficie égale a celle de Paris
infra-muros (8 000ha). Bien que la communauté d'agglomération dispose de
larges compétences notfamment en matiere économique et d’aménagement
du territoire, la compétence en matiere de PLU est restée communale.

L
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= Les caractéristiques démographiques de la commune
Selon I'INSEE Courdimanche comptait 6650 habitants en 2018 (source : dossier
d’'enquéte) et 6820 habitants en 2022 (source : INSEE). En mars 2025, a la date
de I'enquéte selon les informations communiquées par Madame Ia maire lors
de la réunion de présentation du projet le nombre d'habitants dépasserait 7
000.
L'évolution de la population est marquée par une faible croissance
démographique due a un solde migratoire négatif a peine compensé par le
solde naturel. Ce solde migratoire déficitaire est parmi les plus marqués du
territoire  communautaire. La structure de la population est composée
majoritairement de familles, mais le nombre de couples avec enfants a baissé
de maniere significative alors que le nombre de ménages d'une personne
contfinue de progresser.
La population est en voie de vieillissement (augmentation des jeunes retraités)
et il convient de relever une baisse significative des 15-29 ans, correspondant
aux jeunes actifs.

= Le logement dans la commune
Le parc de logements de la commune a longtemps augmenté avec la
création de la ville nouvelle. Il est aujourd’hui essentiellement composé de
résidences principales, constituées par de grands logements (56,8% sont des
maisons) dont les occupants sont majoritairement propriétaires.
Le parc de logements est globalement récent et bien équipé. Bien que 54,9%
du parc de logements soit adapté a la taille des ménages de la commune, le
taux de logements sous-occupés est important alors que le marché est tendu
(offre disponible insuffisante pour couvrir la demande) et cher. Au 1e janvier
2023, la commune présentait un taux de 23,51% de logements sociaux, taux
inférieur au minimum de 25% requis par la loi ; cependant I'offre existe bien sur
la commune et ces logements sont principalement implantés dans la partie
« ville nouvelle ». La commune n'accueille pas de structures d’hébergement
pour séniors et pour jeunes actifs. En ce qui concerne I'accueil des gens du
voyage le dossier mis a I'enquéte fait référence au schéma départemental
d'accueil des gens du voyage approuveé le 28 mars 2011. Le document fait
état pour les communes de plus de 5000 habitants des aires permanentes
d'accueil qui doivent étre réalisées ainsi que de leur capacité, des terrains
familiaux locatifs aménagés (nombre et capacité d'accueil) et des aires de
grand passage. Pour Courdimanche selon les informations figurant dans le
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dossier mis 4 I'enquéte, le schéma départemental prévoit une aire d'accueill
de 9 places. (Ce point sera précisé en cours d’enquéte).

Le besoin en logements se traduit dans le diagnostic du territoire a travers deux
hypothéses. La premiere dite du « point mort » correspond au besoin pour
maintenir la population a son niveau actuel. Celui calculé sur la période 2013
- 2019 est de 54 logements par an. Cependant, I'estimation de besoins en
logements doit prendre en compte deux éléments indissociables :

- les besoins liés a la croissance démographique en hypothese de
croissance ;

- les besoins futurs de la population déja installée sur le territoire (point
mort).

Deux scénarios ont été envisageés :

- soit celui fondé sur la stabilisation de la population de 2019 (6708
habitants), le besoin de logements annuel jusqu’en 2030 est alors estimé
aé;

- soit un scénario de 0,4% de croissance démographique par an C'est
seconde hypothese est prise en compte dans le projet de révision du
PLU. Ainsi, entre 2019 et 2030, la commune prévoit d'accueillir 330
habitants supplémentaires (soit une croissance démographique
moyenne de 0,45 %/an, contre 0,21 %/an entre 2013 et 2019) et de
réaliser 213 logements (dont 183 restaient encore a réaliser en 2023).
Dans ces conditions, la commune accueillerait en 2030, 2916 logements
et environ 7 040 habitants. Pour rappel la commune comptait en 2021
2778 logements pour 6816 habitants.

Le rapport de présentation explique les choix démographiques retenus dans le
cadre de la révision du PLU.

La production de ces logements vise, outre I'augmentation démographique
projetée, & compenser les phénomenes de desserrement des ménages, de
renouvellement du parc (pour cause de vétusté des logements existants ou de
leur mutation vers une activité commerciale) et prend également pour
hypothése qu'une partie des logements resteront vacants (5% sur la période
2019-2030) ou constitueront des résidences secondaires (1 % en 2019). Si la
croissance démographique projetée d'ici 2030 est Iégerement plus soutenue
que la croissance passée, les hypothéses prospectives retenues pour la
production de logements sont en revanche plus restrictives que ce qui a été
observé (par exemple, il est estimé que le taux de renouvellement du parc
s'élevera a 5 logements par an d’ici 2030, contre 26 logements par an sur la
période 2013-2019).
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Les logements seront en partie réalisés dans le cadre d'orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) sectorielles, situées en partie
Nord du village (RP 1-2 p. 233), en zone Up. Ces OAP, dont la surface cumulée
s'éleve a 1,58 ha, visent a réaliser un total de 30 a 41 logements (maisons
individuelles séparées ou groupées, ou petit collectif), soit une densité
moyenne de 19 a 26 logements par hectare. Une partie des OAP sera réalisée
en renouvellement urbain. Le reste des logements est prévu sur d'autres
secteurs du fissu urbain de la commune, pour lesquels le rapport de
présentation donne quelques indications de localisation, généralement en
précisant le nom de la rue concernée(RP tome 3, p.10). Certains de ces
secteurs (ex. : opération de la Villa Gres) figurent sur la carte du PADD (axe 5),
d'autres non (ex. : opération sise Boulevard des chasseurs).

= Les services et équipements publics
La commune compte 4 écoles primaires et un college. Les capacités d'accueil
de la petite enfance couvrent les besoins. 3 centres de loisirs completent I'offre
d'accueil périscolaire dont dispose chaque groupe scolaire. Les équipements
publics et parapublics sont nombreux et bien maillés sur le territoire. La sécurité
publique est assurée par un centre de secours et une police municipale.
Plusieurs équipements de santé et d’'action sociale publiques et privés maillent
le territoire communal avec notamment un espace santé, le centre médical
de la Louviere et le centre communal d’action sociale. La ville offre également
plusieurs équipements sportifs de qualité, ainsi que des équipements sociaux-
culturels et I'on recense 10 espaces de respiration de qualité (parc, jardins
publics).
L' offre d'équipements publics, notamment sportifs, est donc importante.
La commune de Courdimanche prend en compte une croissance
démographique moyenne de 0,4% par an pour estimer d’ici 2030 son besoin
en logements. Le MO a confirmé ce scenario dans le mémoire en réponse au
PVSO.

La part des actifs s’éleve a 77,7% a Courdimanche pour I'année 2018, un taux
supérieur a celui de la CACP et au Val d'Oise qui comptent entre 73,4% et
74,9% d’actifs.

La part des chomeurs parmi les 15-64 ans est également inférieure &
Courdimanche par rapport au reste du territoire communautaire, ainsi qu’'a la
moyenne départementale, avec un taux de 6,9% en 2018.
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Enfin, la part des personnes retraitées ou préretraitées est équivalente dans la
commune et dans les territoires de référence, avec un taux d’environ 4% en
2018.

En termes de statut et conditions d’empiloi, la ville de Courdimanche affiche
une prédominance de salariés (92,6% en 2018). Cette proportion est inférieure
d la moyenne communautaire (94,0%) ainsi qu’'a la moyenne départementale
(93.7%).

La magjorité des emplois est composée de professions intermédiaires et
d’employés, 59,8%, soit des CSP plutét qualifieées. Plus de 90% des actifs de la
commune ne fravaillent pas a Courdimanche. Le taux de pauvreté pour
I'année 2018 est moins marqué a Courdimanche (8%) qu’aux échelles
infercommunale (16,3%) et départementale (17,2%).

Au sein du territoire communal, le secteur d’activités le plus représentatif est
celui des activités spécialisées, scientifiques et techniques, suivi par celui du
commerce, des fransports, de I'hébergement et de la restauration. Ces
secteurs regroupent pres de la moitié des établissements courdimanchois. Le
secteur agricole est orienté principalement vers les grandes cultures.

6650

Lo — p—— g— —
3581 ; 1028 T Een 0 Gossony
70,8%
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ T T
3281 320 8.9%
B T

Répartition de la population ( source rapport de présentation)
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|.2.4 CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL

= Topographie, géologie et climat
Courdimanche est un village bati sur une butte dominant I'agglomération de
Cergy-Pontoise et le plateau du Vexin Francais. La topographie est donc
singuliere.
L'hydrographie est peu marquée.
La commune bénéficie d'un climat tempéré océanique légerement atténué
par quelques influences continentales qui se marquent par une augmentation
des orages. Ce contexte est relativement propice au développement de
systemes de production d’'énergies renouvelables.

Photographies commissaire enquétrice visite in situ du 11 février 2025

= Le contexte environnemental
Le contexte environnemental permet de relever :

une INIEFF de type Il: c’est-G-dire des espaces qui integrent des
ensembles naturels, fonctionnels et paysagers, posseédant une cohésion
élevée et plusriches que les milieux alentour, il s’agit de la forét de I'Hautil
qui est un massif boisé de plus de 100 ha protégé par le SDRIF ;

des zones humides : de classe D (non humides) : les plans d'eau du site
Mirapolis notamment; de classe B (zones humides probables),
majoritairement autour des espaces en eau ; de classe A (zones humides
avérées) au nord du territoire. (L'absence d'inventaire est relevee par
I'autorité environnementale dans son avis auquel a répondu le MO).
I'absence de zone Natura, 2000 ;

de nombreux espaces paysagers discrets, mais néanmoins
remarquables qui valorisent les richesses naturelles du territoire ;
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- la trame verte et bleue : le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
est le volet régional de la frame verte et bleue. Le document a relevé
pour le territoire de Courdimanche plusieurs composantes au fitre de la
TVB :
= 22,8 ha de réservoir de biodiversité localisé au sud de la commune

«forét de I'Hautil » qui est détouré par 237 metres de lisere urbanisée
et 2,4 km de lisiere agricole, des boisements de plus de 100 hectares

* 1,2 km de corridor fonctionnel de la sous-frame arborée entre les
réservoirs de biodiversité au sud-est bloqué par un point de fragilité
de type « passage difficile d0 au mitage par I'urbanisation » ;

= 3 km de corridors de la sous-trame herbacée a fonctionnalité réduite
des prairies, friches et dépendances vertes qui fraversent la
commune au sud et du sud-ouest.

= Santé publique, risques et nuisances
Le bilan relatif aux risques permet de relever une exposition non négligeable
aux risques naturels et technologiques.
Concernant les risques naturels, Courdimanche est classée en zone sismique 1
soit tres faible.
La commune est soumise a un Plan de Prévention des Risques Mouvement de
Terrain: le PPR Massif de I'Hautil lié aux affaissements et effondrements (cavités
souterraines hors mines) approuvé par arrété inter-préfectoral n°95-204 SUEL le
26 décembre 1995 et modifié par arrété inter-préfectoral n°98.223 DUEL du 17
novembre 1998 portant révision partielle du zonage réglementaire du PPRN
suite a travaux. Il prend en compte les risques d’effondrement induits par le
caractere évolutif des carrieres souterraines de gypse abandonnées.
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En ce qui concerne le risque de retrait-gonflement des sols argileux,
Courdimanche permet de recenser :

- les aléas faibles qui concernent le plateau agricole au nord-ouest du

territoire;
- les aléas moyens et forts qui concernent la majeure partie de
I'enveloppe urbaine communale.

Des mouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols ont été constatés sur la commune, en grande maijorité
au nord de I'axe de la voie ferrée.
Pour information, la commune n'est pas exposée a un risque important
d'inondation (TRI), ni exposée O un Aflas de Zones Inondables (AZl). La
commune n’est pas soumise a un Plan de Prévention des Risques d’'Inondation
(PPRI), mais elle est concernée par un Programme d’Actions de Prévention des
Inondations (PAPI).
Concernant le transport des matiéres dangereuses par canalisation, la
commune est concernée par des risques liés au transport de matieres
dangereuses par canalisation de gaz haute pression. Plusieurs types
d'accidents peuvent intervenir : rejet du produit véhiculé, inflammation de la
fuite, éclatement de la canalisation, explosion du produit suite a une fuite.
La commune est soumise au risque lié aux canalisations de matieres
dangereuses de type hydrocarbure (au Nord du territoire communal) et de
type gaz naturel (& I'Est du territoire communal).
Concernant les ICPE, le territoire de Courdimanche n’est pas concerné par des
établissements soumis a enregistrement au titre de la législation des installations
classées.
Le risque relatif au potentiel radon est faible.
Les bases de données BASOL précisent que la commune n’est pas concernée
par des sites pollués ou potentiellement pollués. La banque de données BASIAS
fait état de 9 sites sur le territoire de la commune. La commune est concernée
par un établissement déclarant des rejets et transferts de polluants. Il s’agit de
I'établissement «LISI AUTOMOTIVE RAPID SAS» de type «industrien au Nord du
territoire.
Je releve que cette entreprise n'est pas située sur le territoire de la commune
mais A Puiseux-Pontoise comme il a été précisé lors de la réunion publique du
16 mai 2023.
Concernant la pollution agricole, toutes ces dispositions, qui s'imposent aux
activités agricoles, s'inscrivent dans une démarche de protection
environnementale qui participe notamment a la qualité de I'eau et des milieux
aquatiques.
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Je releve que ce theme a fait I'objet d'une interrogation de la part d'un
administré lors de la réunion publique du 16 mai 2023, le MO a confirmé la
bonne qualité de I'eau distribuée a Courdimanche. Ce sujet fera également
I'objet d’'informations complémentaires du MO en cours d'enquéte et
mentionnées dans le mémoire en réponse au PVSO.
Unrisque de pollution accidentelle existe mais il est aléatoire. Il correspond aux
possibilités d'accidents de la circulation notamment de poids lourds
transportant des matieres dangereuses ou des produits toxiques risquant de
contaminer le réseau hydrographique.
En matiere d’eaux usées résiduaires urbaines, les zones d'habitat comme les
zones d’'activités économiques ont I'obligation réglementaire de suivre le
Schéma Directeur d’Assainissement des Eaux Usées en vigueur.
Concernant la pollution de I'air, le bilan de surveillance AirParif 2019 fait état
pour le département d'une forte concentration en particules fines et de
niveaux d’'ozone supérieurs a ceux de la petite couronne.
En 2018 I'eau est de bonne qualité a la fois dans la partie ville et la partie ville
nouvelle.
La communauté d’'agglomération Cergy-Pontoise a élaboré un Plan de
prévention du bruit dans I'environnement (PPBE), qui a été approuvé le 2 juillet
2019. Ce document fixe les grandes orientations de la politique de lutte contre
le bruit de la collectivité. Pour Courdimanche les nuisances sonores émanent
principalement des axes routiers.

= Réseaux et gestion des ressources
La commune de Courdimanche est concernée par le reglement
d’assainissesment collectif de la CACP. Elle rejette ses eaux usées vers la station
d'épuration de Cergy-Neuville ou les eaux usées sont fraitées puis rejetées dans
I'Oise.
L'assainissement collectif est généralisé pour les eaux usées de la commune
(vilage et quartier nouveau), avec environ 18 km de canalisations.
La commune n'est pas concernée par I'assainissement individuel.
La CACP est compétente de plein droit en matiére de collecte et de traitement
des déchets ménagers et assimilés.
Concernant l'accessibilité au numérique, le territoire est bien desservi,
notamment en termes de débit supérieur a 1 Gbit/s.
En ce qui concerne les ressources énergétiques, la commune dispose de
ressources propres. Elle se trouve en zone défavorable ¢ I'éolien selon la cadre
du Schéma Régional Eolien. En raison des 1557 heures d’ensoleillement par an,
qui est un relatif bon ensoleillement, la commune bénéficie d'un potentiel pour
utiliser I"'énergie du soleil : panneaux photovoltaiques, solaire thermique,
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intégration du solaire passif dans la conception de bdatiments (éclairage
naturel, chauffage par verriere, ...). Le potentiel géothermique est fort sur toute
la commune. Cela signifie que I'installation de pompes a chaleur sur nappe

aquifere est envisageable.
= Caractéristiques du paysage

Le paysage communal est fortement marqué par la création de la ville
nouvelle. Au sein du tissu urbain existe une importante densité d'espaces
naturels de respiration. Des lignes électriques O haute tension marquent

cependant le paysage ouvert agricole.

= -
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le village
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Photographies commissaire enquétrice
visite in situ du 11 février 2025

= Accessibilité et mobilités
La ville de Courdimanche est maillée par d'importants axes - ou grandes
arteres - de circulation qui assurent a la fois un réle de transit et de desserte :
- un réseau national bordant la commune au nord avec la RN 14 ;
- un réseau principal caractérisé par des voies aux gabarits variés et qui
sont pour certaines en cours de restructuration ou d’aménagement (RD
38, V51, RD 22, v88) ;
- un réseau secondaire infercommunal et/ou inter-quartiers (vers
Menucourt par la rue de la Coéte des Auges, vers Vauréal par la RD 38,
vers Cergy par le boulevard des Chasseurs, le boulevard Sainte Apolline
et larue du Fief a Cavan) ;
- un réseau tertiaire (desserte interne du village, desserte par desilots des
nouveaux quartiers).

Le réseau de déplacements de la commune se caractérise par :
- la présence d'un réseau structurant simple et lisible dans les nouveaux
quartiers et qui relie le centre historique (RD22) ;
- 'absence d'alternative & la traversée du centre historique vers le sud
de la commune et Vauréal par la RD 22.

L'offre actuelle en matiére de transport collectif est relativement complete. En
effet, la ville compte 3 lignes de bus qui maillent le territoire :
- la ligne 36 qui relie la gare de Pontoise a I'arrét Croizettes de
Courdimanche;
- laligne 38 quirelie Cergy Préfecture aI'arrét La Taillette  Menucourt;
- laligne 39 qui va de la gare RER de Cergy-Saint-Christophe a I'arrét
Croix du Jubilé & Menucourt.
La commune de Courdimanche ne possede pas de gare RER sur son territoire,
néanmoins les quartiers de la ville nouvelle bénéficient d’'une proximité a la
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gare de Cergy-le-Haut desservie parla ligne A du RER (reliant la Défense en 40
minutes) ainsi que la ligne L du transilien (reliant Saint Lazare en 47 minutes).
La commune de Courdimanche dispose d’'un réseau de mobilité douce
notable qu’elle entend conforter et développer.

Les cheminements piétons desservent bien certains quartiers cette circulation
est moins évidente dans le village.

Les liaisons cyclables ont été développées.

Concernant l'offre de stationnement, la commune présente, en 2023, 1303
places de stationnement, dont 22 PSH. Cependant deux types de difficultés
sont identifiés sur la commune :

dans les nouveaux quartiers, en particulier a I'intersection entre le
boulevard Sainte Apolline et le boulevard des Chasseurs ou le
stationnement est gratuit, le rabattement vers la gare RER de Cergy-
le-Haut provoque une certaine concentration de la demande ;
dans le village, la demande de stationnement sur voiries des résidents
est importante. Elle est difficile a concilier avec le gabarit étroit des
rues du village. Il en résulte une tres forte demande sur I'espace
public, bien au-deld des capacités offertes.

Cet état des lieux permet de révéler les difficultés suivantes :

le trafic est soutenu sur le boulevard de la Créte entre les nouveaux
quartiers et le village ;

le trafic de fransit est génant surla RD22 & travers le centre historique ;
le centre historique est contraint par le tissu urbain mais également
encombré par le stationnement ;

les pratiques relatives a I'éco-mobilité doivent se développer avec le
soutien de la CACP ;

les espaces publics accessibles aux piétons et aux vélos doivent
permettre de relier les équipements au sein des nouveaux quartiers ;
I" insécurité des déplacements pour accéder aux équipements au
sein du village est constatée ;

des difficultés d’accessibilité de la gare de Cergy-le-Haut depuis le
village sont relevées.
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= Caractéristiques de I'urbanisation
La commune est caractérisée par une structure urbaine marquée par son
histoire : un village ancien et des nouveaux quartiers liés a la ville nouvelle.
Cependant la distanciation entre les deux entités urbaines tend a se réduire.
Le tissu urbain traditionnel est marqué par la présence de fermes et de cours
Des nouveaux quartiers présentent un parcellaire de petite taille, témoin des
opérations d'habitat individuel groupé. Il n'offre pas de possibilité d’évolution.

LES 2GRANDES ENTITES DE COURDIMANCHE[R
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= Le foncier, la consommation de I'espace et le patrimoine remarquable
La consommation fonciere globale de la commune de Courdimanche entre
2011 et 2020 est de 12,65 ha décomposée de la facon suivante :

une consommation de 9,3 ha de terres agricoles, aucun espace naturel
ou forestier n'a été consommeé. Soit une consommation annuelle de 0,93
ha ;

une consommation de 3,4 ha en densification de I'enveloppe urbaine
soit une consommation annuelle de 0,34 ha, il s’agit majoritairement de
permis de construire délivrés pour la construction de maisons
individuelles.

Le diagnostic met donc en avant le potentiel foncier intra-urbain suivant :

un potentiel de densification de 119 logements réalisé sur le tissu bdti
existant ;
un potentiel de 60 logements réaliseé en renouvellement sur le bdti
existant,

Localisation des sectaurs projotés

Socteer do lancien foyer rual 38
Ruo Flowry - Ancien gamage 2
Ruo Charks Cavan 10
ZAC ssin® Apclline - Limite Cargy 32
Rue do la Gran ge Newve 10
ZAC Bois Aton - ot H 12
Boulvard dos Chassours 30
Diffus donsification au caup par coup) 35
TOTAL me
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Densification et renouvellement du bati existant
Photographies commissaire enquétrice visite in situ du 11 février 2025

Le territoire est marqué par des protections patrimoniales fortes (monuments
historiques et sites inscrits).

La commune présente des secteurs de sensibilité archéologique :

I'église et ses abords ;
le lieu-dit de la Touffe - Le Maulu ;

le lieu-dit Le Fief Cavan ;

le lieu-dit Le Poitronnier ;

le lieu-dit Le Chemin de Villeneuve ;
le lieu-dit Le Decre.

273 Protection autitre des abords
de monuments historigues
(AC1) - 500 m

3 Monument historique inscrit
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La commune compte un élément inscrit au titre des monuments historiques :
I'église Saint-Martin.

Photographies commissaire
enquétrice visite in situ du 11 février 2025

La ville, compte un important petit patrimoine témoin de la richesse historique
du territoire, dont les €léments les plus significatifs sont :

- le patrimoine agricole ( la ferme de Cavant notamment) ;

- le bdati vilageois comme I'ancienne gare ;-

- les batiments et éléments du petit pafrimoine singulier, lié a I'eau,

notamment.

J'ai pu me rendre compte de la protection de cette richesse patrimoniale lors
de ma visite sur le terrain, les sites et témoins historiques remarquables sont bien
identifiés dans un souci de préservation.

L'ensemble de ces informations (point I-1 du présent rapport) permet de mieux
appréhender les enjeux et les objectifs du projet de PLU et celui de PDA

1.2. HISTORIQUE DU PLU DE COURDIMANCHE

La commune de Courdimanche a initialement été reglementée par un Plan
Local d'Urbanisme approuvé le 30 septembre 2004.
Pour mémoire, le PLU fixe les regles générales d'urbanisme et les servitudes
d'utilisation des sols permettant de respecter les principes énoncés aux articles
L.101-1 & L.101-3 du code de I'urbanisme (Cf. point 1.4.3 du présent rapport).
L'historique du PLU de Courdimanche figurant dans le dossier d'enquéte fait
état de la situation suivante :

- 30 septembre 2004 : approbation du PLU ;

- 22 ao0t 2005 : mise a jour ;

- 3 octobre 2005 : mise G jour;
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- 4 septembre 2006 : révision simplifiée et modification ;

27 mai 2010 : modification ;

- 25 novembre 2010 : modification ;

28 mars 2013 : modification ;

- 18 novembre 2013 : mise & jour;

16 avril 2015 : modification ;

7 juin 2016 : mise & jour ;

26 septembre 2019 : modification simplifiee visant notamment Ia
suppression de I'emplacement réservé n°5 ;

25 mars 2024 : mise a jour du Plan Local d'Urbanisme (cette derniere
mise a jour actée par |I'arrété municipal N°24.03.033 prend en compte
des SUP instituées par I'arrété préfectoral n°lC-24-010 du 29 janvier
2024).

Il convient de préciser qu’'une mise a jour consiste en une actualisation des
données ou des documents annexes du PLU, sans modification majeure des
orientations ou des reglements. Elle peut inclure des ajustements techniques ou
administratifs mineurs pour refléter des changements récents ou corriger des
erreurs matérielles et aussi des actualisations cartographiques, des corrections
d'erreurs matérielles ou l'intégration de nouvelles données contextuelles.

Une modification permet de réaliser des ajustements ponctuels, comme la
modification de certaines dispositions réglementaires, la création ou la
suppression d'emplacements réservés, ou encore des adaptations liees a des
projets spécifiques.

Une révision simplifiée permet d'apporter des changements limités, tels que
'adaptation de certaines regles ou la modification de zonages spécifiques,
sans remettre en cause I'économie générale du document.

Par délibération N°20-04-05 du 7 décembre 2020 (Annexe 3), la municipalité a
prescrit une révision compléte du PLU afin d'adapter le document aux
évolutions Iégislatives et réglementaires, ainsi qu'aux besoins spécifiques de la
commune. Cette initiative visait  maitriser I'occupation des sols, a préserver
I'écosysteme et la biodiversité et a assurer un développement harmonieux du
territoire.

Cette démarche qui intervient apres I'entrée en vigueur du décret relatif a la
modernisation du PLU est conforme aux dispositions de cette reglementation :
décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du
livre 1er du code de I'urbanisme.
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La délibération a par ailleurs fixé les modalités de concertation suivantes :

- sile contexte sanitaire le permet : organisation d’au moins une réunion
publique et de réunions thématiques ou sectorielles afin de présenter le
projet de PLU. A défaut, retransmission en direct en visioconférence des
réunions via le site internet de la ville ;

- au fur et a mesure de I'avancement du dossier, mise a disposition
d’informations dans le journal municipal, sur le site internet de la
commune et la réalisation de panneaux de présentation ;

- un dossier de concertation sera constitué, un registre sera mis a
disposition du public au service urbanisme a I'Hbtel de ville, aux jours et
heures d'ouverture au public et une adresse mail dédiée sera créée (

).
La concertation publique et élaboration du projet ont été réalisées entre 2022
et 2023.
A partir de janvier 2022, les élus ont organisé quatre ateliers thématiques
portant surle patrimoine bdti, la frame verte et bleue, '€économie et la mobilité,
ainsi que sur I'habitat et le foncier. Ces ateliers ont permis d'identifier les enjeux
majeurs de la commune. Une réunion publique s'est tenue le 16 mai 2023 pour
présenter le diagnostic socio-économique et environnemental, ainsi que les
orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durables
(PADD). Ce dernier a été débattu en Conseil Municipal le 29 juin 2023
(délibération N°23-20-02) (Annexe 4).
Par délibération N°24-27-13 du 26 septembre 2024 (Annexe 5), le Conseil
Municipal a arrété le projet de révision du PLU et a firé le bilan de la
concertation publique. Le dossier complet du PLU arrété est disponible pour
consultation au service urbanisme de I'Hbtel de Ville.

Cette chronologie témoigne de lI'engagement de la commune de
Courdimanche pour adapter son plan d'urbanisme aux besoins évolutifs de son
territoire, tout en impliquant activement la population dans le processus
décisionnel.
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1.3. HISTORIQUE DU PERIMETRE DE PROTECTION AUTOUR DE L’EGLISE SAINT
MARTIN

La présentation de la commune de Courdimanche figure au point I.1. du
présent rapport d'enquéte ; pour rappel, la commune présente un fort
dénivelé, caractérisé par une colline a une altitude de 164 m ou sont
implantées les constructions les plus anciennes, regroupées autour de I'église
et les zones pavillonnaires avec le golf en contrebas.

L'église Saint-Martin est inscrite depuis 1987 dans un périmetre des abords des
monuments historiques (500 metres). Ce périmetre a été automatiquement
généré lors de son inscription, il couvre indistinctement I'ensemble du territoire
situé a moins de 500 métres de tout point du monument.

Ce rayon couvre :

- la totalité du centre du village se développant aux abords directs de
I'église autour de la place Claire Girard, le long de la rue Raymond
Berrivin, de I'extrémité ouest de la rue Vieille Saint-Martin et de I'extrémité
nord de la rue Jacques Lambert ;

- larue Fleury, a I'ouest du village ;

- une zone plus pavillonnaire au sud autour des rues des écoles et de la
cité Saint-Martin.

Un bdati assez dense s'est développé autour de I'église et essentiellement le
long de la rue Vieille Saint-Martin et la partie nord de la rue Raymond Berrivin.
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Les caractéristiques de I'église Saint-Martin, monument historique depuis le 27
mai 1987 figurent sur la fiche ci-dessous :

Locafisabon :
Place Clare Girard
| Refarences cadastrales :
Gaa
Daée ef niveau de protection -
Inscription MH ke 27/05/1987
Précision sur ia profecbion de ledfice :
| _Eglise en totalite
Auteur de ledifice

Inscrite Monument historique, léglise Sai
nt-

MJMaeﬁecreeepa'desmmsdePatose
entre le Xe et le Xle siede. Les fondations de
reyseaaueledatemduxuesaede etle

curé de Courdimanche aurait &t
nomme en 1231,
Brisée pendant la guerme de Cent Ans, elle est
reconstruite sefon un style gothique primitif. Les
ogives et voltes témoignent dun travail
mnutieux, et la nef est non voltée,
Accessble par un escalier, car située sur une
petite butte dominant les environs, elfle compte
trois coches, dont l'une date de 1554

La commune a souhaqité faire évoluer ce périmetre des 500 metres vers un
« périmetre délimité des abords » - PDA. Ainsi, par délibération N°24-27-15 du
26 septembre 2024 (Annexe 6) la commune de Courdimanche a émis un avis
favorable a la proposition de création autour de I'église Saint-Martin.

I.4. OBJET DE L'ENQUETE PUBLIQUE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET DE PLU

l.4.1 OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Par lettre du 10 janvier 2025, la Maire de Courdimanche a demandé au
Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise la désignation d'un commissaire
enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique unique ayant pour
objet : la «révision du plan local d'urbanisme(PLU) de la commune et la
création d'un périmetre délimité des abords (PDA) d’un monument historique
(église Saint-Martin) ». L'enquéte publique a pour objectifs de présenter,
expliquer le projet au public quile demanderait et également de lui permettre
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d’exprimer toute observation, proposition et contreproposition, par écrit ou par
oral, sur la révision du PLU et sur la création du PDA.

La révision du PLU a été prescrite par la délibération du conseil municipal de
Courdimanche n°20-04-05 du 7 décembre 2020 (Annexe 3).

Le débat sur le PADD a été acté par la délibération du conseil municipal de
Courdimanche n°23-20-02 du 29 juin 2023 (Annexe 4).

Le bilan de la concertation a été tiré par la délibération du conseil municipal
de Courdimanche n°24-27-13 du 26 septembre 2024 (Annexe 5) qui a
également arrété le projet de PLU.

Cette révision entre dans le cadre de I'article L.153-31 du code de I'urbanisme
alinéas 1 et 2. La commune a en effet notamment décidé de :

- changer les orientations définies dans le PADD ;

- créer des orientations d'aménagement et de programmation de
secteur d'aménagement  valant  création  d'une  zone
d'aménagement concerté ;

- soutenir le développement de la production d'énergies
renouvelables.

A. Les enjeux du projet PLU identifiés a partir du diagnostic territorial fait I'objet
d'une synthése au point I.1 « Présentation succincte du territoire communal »
sont les suivants :

1. Le PLU et les cadres supra-communaux en vigueur

- enjeu n°1: meftre en ceuvre un projet urbanisme compatible et prenant en
compte les différentes strates des documents d’urbanisme.

2. Les dynamiques démographiques

- enjeu n°2 : maintenir un niveau de population en rapport avec la structuration
urbaine de la commune et notamment avec le niveau d’équipements et de
services ;

- enjeu n°3 : proposer une offre de logements adaptée et ciblée afin de limiter
les départs de la population de la commune et notamment les 15-29 ans ;

- enjeu n°4 : programmer une offre de logements diversifiée pour I'accueil des
jeunes cohabitants, des familles monoparentales ainsi que des personnes
agées ;
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enjeu n°5 : appréhender les besoins pour contenir les évolutions sociétales et
prévoir les équipements et services publics en lien avec celles-ci.

3. Le logement

enjeu n°5 : maintenir un niveau de construction afin de limiter les mécanismes
d’érosion démographiques et assurer un parcours résidentiel adapté ;

Je releve que cet enjeu est identifié dans le dossier par le N°5, enjeu également
identifié sous le méme numéro dans la rubrique dynamiques démographiques.

enjeu n°6 : développer une offre de logements T1 et T2, afin de diversifier le
parc de logements et ainsi favoriser sa rotation et attirer de jeunes actifs au
travers notfamment d’'un habitat accessible ;

enjeu n°7: programmer des objectifs de moyens pour permettre a
Courdimanche de satisfaire aux obligations Iégales en matiere de logements
locatifs sociaux, en insistant sur la notion de mixité urbaine.

4. Les dynamiques sociaux-économiques

enjeu n°8 : soutenir le dynamisme économique de la commune dans tous les
secteurs afin de répondre aux enjeux des migrations pendulaires et assurer la
diversification de I'économie locale ;

enjeu n°9 : diversifier le tissu économique en apportant de nouveaux services
pour accompagner les nouvelles pratiques professionnelles ;

enjeu n°10 : soutenir I'arrivée des ménages de jeunes actifs ;

enjeu n°11: développer les alternatives a la voiture individuelle, pour les
migrations pendulaires, comme les transports en commun, les liaisons douces
ou le covoiturage par exemple ;

enjeu n°12: oeuvrer pour un développement vertueux de I'agriculture,
notamment pour mettre en place des filieres courtes et satisfaire aux besoins
de la commune.

5. Contexte topographique

enjeu n°13 : mettre en valeur les grands panoramas remarquables du territoire,
mais aussi les perspectives visuelles plus resserrées au sein de I'enveloppe
urbaine.

6. Contexte environnemental

enjeu n°14 : protéger et valoriser les milieux naturels ;

enjeu n°15: préserver et valoriser I'atout paysager que sont les espaces
agricoles ouverts.
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7. Santé publique risques et nuisances

enjeu n°16 : assurer un développement qui soit respectueux du bien-étre des
habitants (préservation des biens et des personnes) ;

enjeu n°17 : promouvoir un urbanisme limitant I'imperméabilisation des sols en
gérant efficacement les eaux pluviales afin de limiter les risques ;

enjeu n°18 : profiter du nouveau PLU pour informer et communiquer sur la
gestion des risques des nuisances.

8. Réseaux et gestion des ressources

enjeu n°19 : encourager le recours aux énergies propres a toutes les échelles
du projet ;

enjeu n°20 : rationaliser les ressources naturelles du territoire (récupération des
eaux, pluviales, énergie photovoltaique, biomasse... );

enjeu n°21 : poursuivre la politique de réduction des déchets.

9. Les caractéristiques du paysage

enjeu n°22: préserver, voire protéger les éléments paysagers de
Courdimanche, gu'ils soient surfaciques ou ponctuels ;

enjeu n°23 : fravailler les I€sions urbaines en lien avec les espaces agricoles
ouverts.

Je note I'absence d’enjeu 24 et 25.

10. Accessibilités et mobilités

enjeu n°26 : ceuvrer pour la sécurisation des axes majeurs du territoire, tout en
veillant a limiter les nuisances a I'égard du tissu résidentiel ;

enjeu n°27 : poursuivre la politique d’aménagement et de maillage des
circulations douces, sécurisées ;

enjeu n°28 : mettre en ceuvre une politique pour mieux canaliser le trafic routier
et les problemes de saturation de I'espace public (stationnement) ;

enjeu n°29 : contribuer au développement des transports collectifs ainsi qu’au
développement de I'intermodalité pour en favoriser leurs utilisations.

11. Caractéristiques de I'urbanisation
enjeu n°30 : tirer parti de la capacité résiduelle des tissus urbains ;
enjeu n°31 : assurer la limitation de I'étalement urbain ;

enjeu n°32 : développer et imposer une démarche de qualité écologique et
environnementale dans les projets d’aménagement et de réhabilitation ;
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- enjeu n°33: limiter la transformation systématique de la morphologie urbaine
et maintenir le paysage urbain dans sa diversité ;

- enjeu n°34: développer des projets urbains vertueux en termes de densité
d’intégration paysagere et de qualité environnementale ;

- enjeu n°35 : favoriser I'urbanisation a proximité des stations de transports en
commun.

12. Le patrimoine remarquable

- enjeu n°3é : préserver et valoriser le patrimoine rural bati et non bati ainsi que
les éléments marqueurs du patrimoine contemporain liés d la ville nouvelle ;

- enjeu n°37 : conserver le cadre de vie et les caractéristiques villageoises du
bourg ancien.

13. Services et équipements publics

- enjeu n°38: assurer la pérennité des équipements publics pour conserver la
vitalité et I'attractivité de la ville ;

- enjeu n°39: appréhender les futurs besoins face aux évolutions sociétales
notamment les services de santé et d’hébergement dans un contexte de
vieilissement de la population ;

- enjeu n°40: accompagner le développement du tissu associatif, afin qu’il
conserve sa fonction de lien social et de complément aux équipements et
services publics.

B. Les objectifs de la révision sont donc les suivants :

- disposer d'un document d'urbanisme qui prenne en considération les
dernieres évolutions Iégislatives et réglementaires ;

- adapter le reglement écrit et le plan de zonage pour prendre en
compte les évolutions de la commune ;

- prendre en compte les objectifs de mixité sociale ;

- renforcer et adapter I'offre en équipements publics et services ;

- maintenir une ville dynamique et attractive ;

- sanctuariser les espaces a protéger pour maitriser I'urbanisation ;

- assurer I'équilibre entre les espaces urbains, agricoles et naturels ;

- préserver le cadre de vie pour ceuvrer en faveur du « bien vivre
ensemble ».

C. Les caractéristiques du projet sont les suivantes
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= Un PADD fondé sur les hypotheses suivantes :

1. d'ici, 2030, une croissance démographique mesurée et maitrisée
(environ 7000 habitants) ainsi, entre 2019 et 2030, la croissance
démographique projetée induit environ 330 habitants supplémentaires
et la construction d’environ 213, logements ;

2. une construction de logements destinée a accompagner une
croissance démographique modérée, un desserrement des ménages...
(Cf. 1.1.2) 30 logements ont déja éte réalisés entre 2019 et 2022, de 2023
a 2030 183, logements devraient étre réalisé soit environ 23 par an ;

3. la consommation fonciere envisagée est d’environ 1,92 ha, dont 1,1 ha
a I'égard des espaces agricoles, naturels et forestiers a I'horizon 2030.
Soit une réduction de 6,68 ha par rapport d la consommation observée
ces 10 dernieres années.

= Un PADD déclinant cinq axes :

Le PADD est un document synthétique qui doit faire apparaitre clairement les
grandes orientations retenue pour I'avenir du territoire.

L'élaboration du PADD résulte de la volonté d'aboutir & un projet global et
cohérent qui prenne en compte les enseignements du diagnostic et la volonté
politique d'élaborer un projet de ville durable a I'horizon 2030 dans le cadre
des principes issus de I'arficle L.101-2 du code de I'urbanisme. Cet article pose
le principe que le territoire francais est le patrimoine commun de la Nation, que
les collectivités publiques en sont gestionnaires et garantes. Les documents
d'urbanisme doivent permettre I'équilibre entre les populations, le
renouvellement urbain, ['utilisation économe des espaces naturels, la
sauvegarde des ensembles urbains et la conservation du patrimoine, les
besoins en matiére de mobilité. Les documents d'urbanisme doivent assurer la
qualité urbaine, la diversité des fonctions urbaine et rurale, la mixité sociale, la
sécurité et la salubrité publique, la prévention des risques naturels, la
protection des milieux naturels, la lutte contre I'artificialisation des sols, la lutte
contre le changement climatique, la promotion du principe de société
inclusive.

Le cadre juridique que doit respecter le PLU et donc le PADD est présenté au
point 1.4.3.
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Les axes du PADD sont :

- Axe 1:valoriser la présence de la nature en ville et limiter I'impact de
la ville dans la nature.

- Axe 2: renforcer I'exemplarité de la commune en matiere
d'écologie urbaine.

- Axe 3: accompagner la fransition vers des mobilités, sécurisées et
durables.

- Axe 4_:répondre aux défis d'un territoire actif et solidaire.

- Axe 5 : assurer un développement maitrisé et équilibré.

Pour mémoire, les cing axes portés par le PADD initial étaient :

- Axe 1: conforter la qualité de vie dans les quartiers existants et leurs
extensions.

- Axe 2: permettre un développement maitrisé et diversifié de la
commune.

- Axe 3: développer les échanges entre les quartiers et avec
I'agglomération.

- Axe 4 : préserver et mettre en valeur les paysages et le patrimoine.

- Axe 5: préserver I'environnement, prévenir les risques et limiter les
nuisances.

= Les orientations (O) développant les axes sont pour :
- Axe 1: Courdimanche, ville nature :
e OI1-1: assurer la préservation, voire la protection des
ensembles naturels et la biodiversité de la commune ;
e 0O2-2:consolider les trames, verte, bleue, noire et brune ;
e O3-3: préserver et valoriser le pafrimoine ;
e (O3-4:intégrer le développement urbain au paysage et
a I'environnement.
- Axe 2 : Courdimanche, ville durable :
e O2-1: promouvoir un urbanisme durable et de qualité
répondant aux enjeux du XXle siecle ;
e (O2-2:économiser les ressources naturelles du territoire ;
e 02-3: favoriser la gestion raisonnée des eaux de
ruissellement pour une urbanisation douce ;
e 0O2-4:soutenir les initiatives locales ;
e 0O2-5:faire face aux enjeux du changement climatique.
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- Axe 3: Courdimanche, ville mobile :

0O3-1: compléter le maillage des liaisons douces pour un
territoire qui se vit aussi a I'échelle du piéton et du cycle ;
0O3-2 : soutenir le renforcement du développement des
transports en commun ;

03-3: persévérer dans la politique de gestion du
stationnement pour tous les modes ;

0O3-4: développer I'Intfermodalité sur le territoire et
favoriser les principes de I'écomobilité.

- Axe 4 : Courdimanche, ville, dynamique :

O4-1: préserver et compléter I'offre de commerces de
proximité ;

O4-2 : préserver les activités agricoles et encourager les
initiatives de diversification agricole vertueuses ;

04-3 : renforcer la mixité sociale et urbaine ;

O4-4: assurer un niveau d'équipements pour tous et
accessible pour tous ;

04-5 : promouvoir la diversification du tissu économique
et des nouvelles formes de fravail ;

0O4-6 : encourager et soutenir le dynamisme citoyen et
associatif de la ville.

- Axe 5: Courdimanche, ville, structurée :

O5-1: assurer une croissance démographique mesurée
en adéquation avec la capacité des équipements
publics ;

O5-2 : optimiser la capacité constructive de I'enveloppe
urbaine pour limiter I'étalement urbain, tfout en maitrisant
et cadran la densification du tissu ;

0O5-3 : mettre en ceuvre une politique d'habitat assurant
un véritable parcours résidentiel et une offre adaptée a
tous ;

O5-4 : préserver et valoriser le patrimoine architectural de
la commune ;

05-5: encourager la rénovation de I'habitat, ancien,
dégradé.
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) viennent
compléter le dispositif du PLU, en précisant les grandes lignes directrices de
I'aménagement de certains secteurs a enjeux stratégiques.

Etablies dans le respect des orientations définies dans le PADD, elles constituent
I'un des instruments permettant la mise en ceuvre du projet communal.
Plusieurs OAP sont définies, chacune répondant a des enjeux particuliers. Elles
s'imposent aux opérations d’aménagement et de construction en termes de
compatibilité et non de conformité.

Cela signifie que les travaux et opérations réaliseés dans les dits secteurs ne
peuvent étre contraires aux orientations générales d’aménagement retenues
et doivent contribuer a leur mise en ceuvre ou tout au moins ne pas les mettre
en cause.

Je note que le PLU actuellement en vigueur ne comporte pas d’OAP.
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Je note également que le sommaire du document relatif aux OAP n’'en
mentionne que 2 (il manque I'OAP de la rue Charles Cavan).

Au total, le projet de PLU révisé comporte 4 OAP : 3 OAP sectorielles et 1 OAP
thématique.

3 OAP sectorielles :
1. OAP de la grange Neuve
2. OAP de la rue Fleury
3. OAP de la rue Charles Cavan

LOCALISATION
DES ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DE COURDIMANGHE

Rue de la Grange Neuve 1
Rue Charles Cavan 3

Rue Fleury 2

- OAP de la GRANGE NEUVE

Situé au nord de la partie ancienne de la commune, le secteur s'implante sur
un des flancs de la butte de Courdimanche, véritable promontoire sur la ville
nouvelle de Cergy-Pontoise. La rue de la Grange Neuve, qui longe le nord du
site fait lien avec la Ferme Cavan, tiers-lieu communal, ainsi que de son parc.
Le secteur se trouve en lien direct avec le centre du village.

Les caractéristiques sont les suivantes :

- surface de 'OAP : 0,97 ha;

- destination principale : habitat (une programmation cohérente avec le
tissu dans lequel il s’insere respectant le patrimoine local que représente
la ferme a I'angle de la rue de la Grange Neuve et de la rue de la
Ferme) ;
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nombre de logements : 12 a 14 logements.

Elle répond aux enjeux suivants :

diversifier I'offre de logements présente aux abords du secteur ;

insérer les nouvelles constructions dans leur environnement direct et plus
large ;

préserver le patrimoine agricole de Courdimanche avec la mise en
valeur d'une des fermes du village.

Les principes retenus pour sa réalisation correspondent aux axes du PADD :

=

=
=

Mobilités, voiries et espaces publics par :

la création de nouveaux axes de desserte au sein du secteur :

en impactant le moins possible le parcours santé existant (point d’acces
qui devra étre sécurisé pour tous les mode) ;

en les adaptant a la taille et a la nature des projets ;

en les accompagnant d'un fraitement paysagé contribuant a la qualité
urbaine de la zone d’aménagement ;

en complétant efficacement le maillage des circulations douces.

Préservation des paysages et de la végétation par :

la création de fonds de parcelles végétalisés afin de préserver I'intimité
des constructions, dans le cadre d’ un travail de continuité végétale et
du respect de la topographie du terrain naturel ;

la préservation de la frame verte par un traitement qualitatif entre le tissu
urbain existant et celui projeté ;

I'insertion urbaine avec I'environnement, le paysage et le tissu urbain
préexistant ;

la mise en place des principes d'aménagement durable (voiries et
cheminements doux, espace public arboré et végétal, optimisation des
performances énergétiques des constructions, cycle de perméabilité
des matériaux de surface...).

Programmation et densité caractérisées par :

des maisons individuelles, individuelles groupées ou maisons mitoyennes.
L’'opération présentera 12 a 14 logements ; ce point fera I'objet d'une
contribution & laquelle le MO va répondre dans le mémoire au PVSO.
des facades et des espaces extérieurs (jardins ou balcons) permettant
une utilisation optfimale de la lumiere naturelle et de I'énergie solaire ;
I'obligation de raccordement au réseau public d'alimentation potable
et au réseau collectif d’'assainissement aux frais du pétitionnaire et
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gestion des eaux pluviales appréhender comme une composante du
projet ;

e le sud de I'opération concerne la ferme a I'angle de la rue de la Ferme
et delarue de la Grange Neuve ; afin de préserver le caractere agricole
du site et I'implantation des constructions autour d'une cour, aucune
nouvelle construction ne pourra étre créée ; les nouveaux logements
devront éfre réalisés au sein des enveloppes bdties existantes (4
logements).

Secteur rue de la Grange Neuve

.

groupées ou mitoyennes. o Mur 3 oréerle Jong de I rue de la Grange Neuve
--L - B i pou e i
St ‘constructons

[ ot existare

Il Fréccrves s censtructions et le porche

- QAP de la rue FLEURY

Le site du projet se trouve a I'est de la partie ancienne de la commune, G
I'angle de la rue Fleury et de la rue Martial Labbé. Il s’agit d'un secteur de
renouvellement urbain, jusqu’'a aujourd’hui occupé par un ancien garage
automobile. Le secteur se situe a proximité directe du centre du village et
s'insere dans un tissu principalement pavillonnaire.

Les caractéristiques sont les suivantes :

- surface de 'OAP : 0,25 ha ;
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destination principale : habitat (une programmation cohérente avec le
tissu dans lequel il s’insere et un aménagement du secteur fraité sous la
forme d’une opération d’ensemble dans le respect strict des orientations
de I'OAP) ;

densité : 40 a 48 log/ha ;

nombre de logements : 10 a 12 logements.

Elle répond aux enjeux suivants :

permettre le renouvellement urbain d'un site en friche au coeur du
bourg ;

diversifier I'offre de logements présente aux abords du secteur ;

insérer les nouvelles constructions dans leur environnement direct et plus
large.

Les principes retenus pour sa réalisation correspondent aux axes du PADD :

Mobilités, voiries et espaces publics par :
la création de nouveaux axes de desserte au sein du secteur :

= dont les acces ne devront pas nécessairement permettre un bouclage

=
=

entre les rues Fleury et Martial Labbe au sein de I'opération ;

en les adaptant a la taille et a la nature des projets ;

en les accompagnant d'un fraitement paysagé contribuant a la qualité
urbaine de la zone d’aménagement ;

les entrées/sorties de I'opération devront étre sécurisées.

Préservation des paysages et de la végétation par :

la création de fonds de parcelles végétalisés afin de préserver I'intimité
des constructions, dans le cadre d’ un travail de continuité végétale et
du respect de la topographie du terrain naturel ;

la préservation de la frame verte par un traitement qualitatif entre le tissu
urbain existant et celui projeté ;

I'insertion urbaine avec I'environnement, le paysage et le tissu urbain
préexistant ;

la mise en place des principes d'aménagement durable (voiries et
cheminements doux, espace public arboré et végétal, optimisation des
performances énergétiques des constructions, cycle de perméabilité
des matériaux de surface...).
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- Programmation et densité caractérisées par :

e des maisons individuelles, groupées ou maisons mitoyennes. L’opération
présentera 10 a 12 logements ;

e des facades et les espaces extérieurs (jardins ou balcons) permettant
une utilisation optfimale de la lumiere naturelle et de I'énergie solaire ;

e |'obligation de raccordement au réseau public d'alimentation potable
et au réseau collectif d'assainissement aux frais du pétitionnaire et
gestion des eaux pluviales appréhender comme une composante du
projet.

Secteur rue Fleury

I b 4

‘,-—0“—

O prinope d'soohe oy tile
ir;ﬁ:gs CrEaton €un AMPON PaySoer 8fin de preserver MNilinité des conSTLOtONS
msisose groupéet eu patee colletls

(1+¢) principe e hauteur platond des consiructons \ [ —

- OAPde larue Charles CAVAN :

Le site se tfrouve a I'angle de la rue Charles Cavan et de la rue Vieille Saint-
Martin. Il s'agit d'un secteur de renouvellement urbain, puisqu’aujourd’hui
occupé par un corps bdati principal et des granges. Le secteur se situe au
centre du village et s'insere dans un tissu ancien aux constructions
principalement implantées a I'alignement.

Les caractéristiques sont les suivantes :

- surface de I'OAP : 0,36 ha ;
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destination principale : habitat (création de logement en lien avec le
tissu existant et programmation cohérente avec le tissu du village
ancien) ;

densité : 22 a 28 log/ha ;

nombre de logements : 8 a 15 logements.

Elle répond aux enjeux suivants :

permettre I'évolution d’un site au coeur du bourg ;

diversifier I'offre de logements présente aux abords du secteur ;

insérer les nouvelles constructions dans leur environnement direct et plus
large ;

préserver les trames végétales anciennes du village.

Les principes retenus pour sa réalisation correspondent aux axes du PADD :

Mobilités, voiries et espaces publics par :
la création de nouveaux axes de desserte au sein du secteur sécurisés
pour tous les modes.

Préservation des paysages et de la végétation par :

la création de fonds de parcelles végétalisés afin de préserver I'intimité
des constructions, dans le cadre d’ un travail de continuité végétale et
du respect de la topographie du terrain naturel ;

le verger au sud du site doit étre préservé ;

I'insertion urbaine avec I'environnement, le paysage et le tissu urbain
préexistant ;

la mise en place des principes d'aménagement durable (voiries et
cheminements doux, espace public arboré et végétal, optimisation des
performances énergétiques des constructions, cycle de perméabilité
des matériaux de surface...).

- Programmation et densité caractérisées par :

des maisons groupées et/ou de petits collectifs( 8 a 15 logements
répondant activement aux parcours résidentiel des habitants et
renforcant la mixité urbaine et sociale) ;

des facades et les espaces extérieurs (jardins ou balcons) permettant
une utilisation optfimale de la lumiere naturelle et de I'énergie solaire ;

I" obligation de raccordement au réseau public d'alimentation potable
et au réseau collectif d'assainissement aux frais du pétitionnaire et
gestion des eaux pluviales appréhender comme une composante du
projet.
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e -

Secteur rue Charles Cavan

. Principe d'entrée et sortie de I'opération

@ g s o T Préserver le verger existant
] = [ pati existant

Sur ces espaces, en cas de projets compatibles avec le milieu seules seront
admises des installations et aménagements leégers, portant peu de pression
sur la biodiversité : terre battue, ensablement, platelage bois au sol ou
suréleve...

Les zones concamaas sont les suivantes :

Résarvolr de blodiversité

forét de I"Hauthl
bolsements du Décret, le Bols de Jallet ef les Dourdelles
bolsements aux abords du site Mirapolis

Sous-frame aquatique espaces en eau, rulsseaux, mares naturels
Sous-frame ouverte parcelles agricoles Ouest et Sud du temitoire communal

Sousdrame boisée /
herbacée
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Les objectifs de cette OAP correspondent aux axe 01 (Ville nature ) et ses 4
orientations et axe 02 (ville durable) (Cf. page 34 du présent rapport).

=

=

La sous-trame aquatique sera ainsi préservée :

les cours d'eau et leurs berges devront étre renaturés ;

les zones naturelles d’expansion de crue devront étre maintenues ;

les zones humides et les mares devront étre maintenues en priorité dans
leur emprise actuelle ;

aucun obstacle ne devra perturber les écoulements et la fonctionnalité
des milieux aquatiques et humides ;

la renaturation de lits de cours d'eau devra étre appréciée lors de
I'’étude de tout projet d'aménagement ;

les ripisylves existantes devront étre maintenues ;

en milieu bati et tfransitions paysageres : gérer I'eau de pluie a ciel ouvert
en associant des aménagements écologiques aux espaces dediés :
mise en place de noues, de jardins de pluie, de dispositifs de
récupération des eaux pluviales sur le bati, planter les pieds de bdati...

La sous-trame herbacée sera préservée par:

le maintien des acces et dessertes indispensables & la gestion forestiere
etala

défense contre I'incendie ;

=

I'utilisation de matériaux biosourcés dans les constructions et
aménagements ;

I'étude de I'intérét écologique des réservoirs de biodiversité des milieux
ouverts dans le cadre de tout projet pouvant leur porter atteinte et
I'adoption de mesures nécessaires A leur protection et au maintien de
leur bon état ;

la surveillance de leur interface avec le milieu urbanisé par des
aménagements extérieurs en fampon ;

en milieu bati et transitions paysageres, la végétalisation des projets
(bosquets, espaces verts, alignements, bandes plantées...) ou leur
bordure (haies, clétures végétalisées...) avec des especes adaptées et
diversifiées.

La sous-trame ouverte sera préservée par :
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e la préservation au sein de la prairie, des bosquets, des haies, des arbres
isolés existants, dans le but de favoriser la diversification des milieux ;

e la promotion d'une gestion alternative des terres agricoles afin de
maintenir des espaces de qualité en périphérie des sites naturels ;

e les espaces agricoles ne doivent pas étre urbanisés mais peuvent
recevoir des équipements ponctuels rendus nécessaires par les activités
agricoles existantes, ainsi que tfout aménagement favorisant la
diversification des écosystemes et les continuités écologiques.

SCHEMA 02
TRAMES VERTE BLEUE

Objectif #1 : Protéger et valoriser les réservoirs de biodiversité,
leurs relais ainsi aue la trame écologique en milieu urbain.
Réservoirs de biodiversité
B Sous-trame boisée [ herbacée
Sous-trame ouverts
I Sous-trame aquatious
Espaces relais de biodiversité
Sous-teame boisée [ herbacée
Sous-trame aquatique
Sous-trame cuverts
Objectif #2 : Renforcer les trames verte, bleue, noire et brune
discontinues dans le tissu bati, tant d'un point de vue de la
ntinuités

qualité que de la fonctionnalité, afin d'assurer les co
entre les coaurs de biodiversité,

Maillage en milieu bati et transitions paysagéres
|1 Sous-trame aquatioue
Sous-trame boisée [ herbacse
NOT; Le wellage

~—— Continuités écologiques & renforcer
[2] Cours drecoios ranaturdes

[@) veraers ot potagers s prosorver
(8] serdim immerge

[P) Porkings vegetalses

La trame brune est également prise en compte dans le projet, elle vise &
qudalifier la continuité écologique des sols. Au sein du reglement du PLU, le
maintien d’'espaces de pleine terre confribue aussi a cet objectif.

SCHEMA 01
TRAME BRUNE

Gradation de la qualité da la frame brune :
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La frame noire a fait I'objet d'une étude de la CACP qui considere
Courdimanche comme un corridor d’obscurité considéré comme
majoritairement fonctionnel, en lien avec la plaine agricole connexe, bien que
celle-ci présente peu d’'éléments paysagers intéressants pour le transit des
chauves-souris. Sa prise en compte dans le projet de PLU vise O :

- réduire la surface éclairée au sol en utilisant des points de lumiere
dont le faisceau lumineux est dirigé vers le bas ;

- réduire la plage horaire d'allumage de I'éclairage ;

- réduire la portée de I'éclairage en diminuant la hauteur des lumieres
et leur puissance.

Objectif #1: Protéger et valoriser les réservoirs de biodiversité,
lours relais ainsi quo Ia trame écologique en milieu urbain.
I Reservors dodescunts

RSy by e i g,

continuités entre les coours de biodiversité.

= Cortidons 4"chacusité

= Le plan de zonage du PLU

Concu comme un dispositif de pilotage de I'évolution urbaine et un outil de
mise en ceuvre du PADD, le reglement couvre l'intégralité du territoire
communal.

Le Plan Local d'Urbanisme actuel découpe le territoire de COURDIMANCHE en
17 zones et secteurs.

Le reglement présenté dans le projet de PLU doit répondre aux objectifs
d’urbanisme que la ville s’est fixés dans le projet urbain présenté dans le PADD
et aux exigences du code de l'urbanisme en prenant en compte les
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dispositions récentes issues des Loi Grenelle Il, ALUR, ELAN et Climat Résilience

notamment.

ZONES ET ZONES ET
SECTEURS SECTEURS

RATIONALISATION
DES SECTEURS

REMPLACE PAR AR

SUPPRESSION DE LA ZONE 1AU DES GRANDS JARDINS
AU PROFIT D'UNE ZONE N

REDUCTION DE PLUS DE 60 HA

| NOUVEAUTE : JARDINS CULTIVES |

E -EEEE

:

SR - B

A : AIREGDV

NOUV QUIPEMENTS DE PLEIN AIR

Schéma présenté lors de la concertation publique préalable a I'enquéte.

Les zones G urbaniser ont évolué pour s’adapter aux objectifs du PADD pour
tenir compte de la vocation dominante de chacun des territoires, méme s'il
apparait qu’'elles se caractérisent pour la plupart par leur mixité et pour
marqguer la volonté de respecter les spécificités des tissus urbains rencontrés et
de conforter les caractéristiques morphologiques existantes : natures, densités,
aspect architectural, occupation du sol en admettant une mutation plus ou
moins importante du tissu urbain selon les sites.

Ainsi, I'évolution décrite dans le tableau de synthese ci-dessus permet de
relever :
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- une rationalisation de la zone U ;

- une réduction de la zone a urbaniser ;

- une organisation de la zone A en fonction de la nature des activités ;

- une organisation de la zone N avec la prise en compte de I'accueil
des gens du voyage et le développement des équipements de plein
qir .

Le Plan Local d’Urbanisme en projet découpe le territoire de COURDIMANCHE
en 14 zones et secteurs.

Il distingue ainsi 4 zones urbaines différentes.

1+ Zone UP : centre ancien qui correspond a un tissu bdti d'origine
traditionnelle, plutdét dense, qui a évolué avec le temps. Les
constructions y sont implantées de part et d'autre des rues qui irriguent
la butte du village.
Cette zone ne présente plus de sous-secteur UPa permettant de favoriser le
développement commercial autour de la place Claire Girard dans un souci
de préservation des linéaires commerciaux existants.
En outre la zone a été réduite a I'Est pour préserver les jardins cultivés en fonds
de parcelles (en zone Aa dans le projet) en lisiere de I'espace agricole ouvert.
= Lesregles concernant les destinations et sous destinations autorisées sont
restées identiques pour permettre :

- la préservation de la zone, en autorisant néanmoins les substitutions, les
extensions et les adaptations nécessaires a I'actuel mode de vie ;

- le renforcement du caractere central de ce centre ancien en
diversifiant les fonctions urbaines : les constructions destinées aux
commerces, a la restauration, aux activités de services, aux hbtels, aux
bureaux ou a4 l'arfisanat peuvent s'implanter a condition d'étre
compatibles avec la vocation principalement résidentielle de la zone ;

- le respect des coteaux de la butte ( plantations permettant une
infégration des constructions dans un environnement végétal en
continuité des principes d'urbanisation du PLU ) ;

- le respect des caractéristiques du tissu urbain (conservation des
principales regles d'implantation des constructions - avec néanmoins
des regles favorisant la constructibilité) ;
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= Le reglement

up

Il est demandé au pétitionnaire de prévoir

la réalisation de :

30% minimum de
sociaux, dans le cas d'une construction,
d’'un programme ou d'une opération
comprenant 12 logements et plus ou
plus de 800m? de surface de plancher,
conformément au disposifions de |'article

L.111-24 du code de I'urbanisme.

le maintien de droits a construire en fonction de la taille des parcelles
pour favoriser la densification ainsi que le renouvellement urbain (éviter
la dévitalisation du centre, le mitage rural et naturel) ;
I'intensification de la mixité sociale dans I'habitat avec des regles
imposant un pourcentage de logements sociaux pour les opérations des
12 logements ou 800 m2 de surface de plancher ;
la protection des linéaires commerciaux ;

le maintien d'une trame verte au sein du tissu urbain fragmentaire.
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essentiellement par de I'habitat individuel, a la fois sous la forme
d’opérations groupées et au coup par coup).
= Le découpage
La zone UF du projet reprend le principe de zonage du PLU actuel, une
simplification du découpage en sous-secteur a néanmoins été opérée :
-le secteur UFa (supprimé), dans|'attente d’un projet global, il n'autorisait que
les constructions de moins de 20m2 de surface de plancher. Pour protéger les
fonds de parcelles lisieres entre le tissu urbanise et les parcelles cultivées, elles
sont classées en zone Aa dédiée aux jardins cultivés ;
- la zone UF concerne le sud du village, constitué de constructions réalisées au
coup par coup. Il s’agit ici de permettre I'évolution du tissu, dans le respect du
caractere ancien du village. Aussi, le zone UF comprend les équipements
publics du la commune ;
- les secteurs UFb, UFc et UFd ont été fusionnés en un seul secteur, le secteur
UFc (tissu résidentiel composé d’opérations d'ensemble, plus denses que le
reste de la zone UF). Les parcelles sont de petite taille et permettent une
évolution limitée ;
- le secteur UFe correspond a la ZAC du bois d'Aton. Il a été maintenu ;
- une partie de I'ancien secteur UFd a été réduite au profit de la zone Ab
(installation photovoltaiques) ;
- les secteurs de la zone UF qui concernent des équipements publics de plein
air, coulée verte au sein de la ZAC du Bois d’Aton et bassin de la Louviere ont
été classés en zone Ne pour y autoriser uniquement les installations nécessaires
aux équipements publics de plein air ;
- les secteurs boisés compris au sein de la zone UF ont été classés en zone
naturelle. (préservation TVBNB) ;
- le secteur UFc a été élargi de 0,1 ha , conformément aux objectifs de
modération de la consommation fonciere ; il s'agit du secteur de la Villa des
Gres qui présentait déja les réseaux et des voies nécessaires a la réalisation de
la fin du quartier.
= Le reglement
Les regles qui s'y appliguent visent a préserver les qualités du tissu
résidentiel, tout en permettant sa densification respectueuse d'un
maintien de la trame verte urbaine.
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WESIDENTIEL DIFFUS

UF

Il est demandé au pétitionnaire de prévoir
la réalisation de :

+ 30% minimum de logements
sociaux, dans le cas d’une construction,
d’un programme ou d'une opération
comprenant 12 logements et plus ou
plus de 800m? de surface de plancher,
conformément au dispositionsde |'article
L.111-24 du code de l'urbanisme.
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3+ : quartiers dont la forme urbaine est I'habitat collectif ( zone
urbaine dense présentant des immeubles collectifs disposés en plots plus
ou moins continus implantés en recul le long des voies, au sein d'illots
ouverts) au nord en lien avec les Hauts de Cergy.

= Le découpage
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La zone UD reprend le principe de zonage de la zone UD du PLU actuel, en
simplifiant le découpage en sous-secteur :
- suppression des sous-secteurs UDa et UDb en raison de I'uniformisation des
hauteurs au sein de la zone UD ;
- un secteur UDa a néanmoins été maintenu, il s’agit du secteur dédié au
centre commercial de la Louviere qui permet toujours une emprise au sol de
100% pour les commerces et ce afin de préserver les commerces de proximité
au nord de la commune ;
- la zone UD a été agrandie le long du boulevard des Chasseurs ( la coulée
verte prévue n'ayant jamais vu le jour, le foncier a été acquis par les riverains
qui ont prolongé leurs jardins sur son emprise la parcelle concernée été classée
en zone UD).
Les regles mises en place doivent permettre :

- la préservation de la morphologie générale ;
- le renforcement du caractere mixte de la zone, en diversifiant les hauteurs et
typologies, mais aussi les fonctions urbaines (comptabilité des constructions
destinées aux commerces, a la restauration, aux activités de services, aux
hotels ou a I'artisanat avec la vocation principalement résidentielle) ;
- l'intensification de la mixité sociale dans I'habitat avec des régles imposant
un pourcentage de logements sociaux pour les opérations dés 12 logements
ou 800m? de surface de plancher ;
- le respect des lignes du paysage ;
- le respect des caractéristiques du tissu urbain et le maintien de formes
urbaines diversifiees (conservation des principales regles d'implantation des
constructions avec néanmoins une réduction de la hauteur maximale
autorisée sur certains secteurs en contradiction avec le respect des lignes du
paysage) ;
-le maintien de droits & construire importants pour favoriser la densification ainsi
que le renouvellement urbain( secteurs proches de la gare de Cergy-le-Haut) ;
- la protection des commerces existants au sein du centre commercial de la
Louviere ;
- le maintien d'une trame verte au sein d'un tissu urbain fragmentaire.

= Le reglement
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4+ : La zone Ul correspond au secteur de I'ex-parc d’attraction
Mirapoilis. Il est dédié a I'accueil de constructions et d’installations &
vocation d’'éco-tourisme, de loisirs et de co-living, ainsi que les
équipements qui y sont liés. Le secteur est identifié au PADD et doit
permettre I'accueil d’'une offre de loisirs autour de I'éco-tourisme tout en
protégeant le milieu boisé qui s’est créé au fil du temps sur la friche,
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constituant aujourd’hui un veéritable réservoir de biodiversite. Ce point
fera I'objet de contributions dans le cadre de I'enquéte auxquelles le
MO répondra dans le mémoire en réponse au PVSO.
La zone Ul du projet reprend strictement le zonage de la zone Ul du PLU actuel.
= Lesregles
Les regles mises en place doivent permettre :
- la préservation de la morphologie boisée générale du site (concentration des
constructions principalement sur les emprises existantes du parc d’'attraction
Mirapolis);
- le renforcement du caractéere mixte de la zone, en diversifiant les fonctions
urbaines (possibilité d’implanter les constructions destinées aux commerces, a
la restauration, aux activités de services, aux hotels, hébergements ou a
I'artisanat ainsi que des salles d’art et de spectacle et de équipements sportifs)
- le respect des lignes du paysage : les dispositions relatives aux plantations et
au respect du maintien en pleine terre permettent une intégration des
constructions dans un environnement végétal en continuité des principes
d’'urbanisation du PLU en vigueur ;
- la conservation des principales regles d'implantation des constructions du PLU
actuel ;
- la dynamisation des activités économiques et de I'emploi & Courdimanche
et ainsi au sein de la CACP ;
- le maintien d'une trame verte et boisée dense en enfrée de ville et
d’agglomération;
- le maintien de la trame bleue du site avec la préservation des mares et plans
d’eau existants au fitre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme.
= Le reglement
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Les zones A urbaniser

5+ [Ione 2AU: secteur au nord de la commune dédiée & une

urbanisation a long terme, dont I'ouverture G I'urbanisation rendra
nécessaire une modification du Plan Local d'Urbanisme. Il s’agit d'un
secteur compris au sein de la ZAC Sainte Apolline.

= Le découpage permet de relever:

- une réduction de la zone de pres de 70 ha. ; son périmetre a été limité aux
abords de la RD14 et du site de I'ex-parc Mirapolis ;

- I'identification de la zone d'implantation d'une future aire d’accueil des gens
du voyage (Nv) pour permettre d Courdimanche de prendre sa part dans la
création d'emplacements dédiés, (secteur proche des réseaux de transport
des équipements, commerces et services) ;

- la zone TAU des Grands Jardins a été supprimée au profit de la zone N. Le
secteur est aujourd’hui un vaste poumon vert a I'Est du village réservoir de
biodiversité, a préserver.

Les regles mises en place devront permettre :

- le respect des paysages d’entrée de ville ;
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- la dynamisation des activités économiques de I'emploi ;
- le maintien de la TVB.

= Le réglement

Zone d'urbanisation future nécessitant une modification du PLU pour son
ouverture a l'urbanisation, il n'est pas fixé de regle particuliere. Des regles
seront définies lors de I'ouverture a I'urbanisation de la zone concernée.

h_J
UREANISATION A
LONG TERME

\ Les zones agricoles

6+ : espaces agricoles de la commune localisés principalement
a l'ouest de I'enveloppe bdatie de la commune. Elle est destinée &
accuelllir exclusivement des activités agricoles et des services publics
et/ou d'intérét collectif.
= Le découpage
Il s’agit de préserver les surfaces et le paysage agricole et permetire le
maintien, voire le développement de I'activité agricole.
La zone se divise en deux secteurs :
- le secteur Aa : secteur de maradichage et de jardins cultivés aux abords du
villoge ;
- le secteur Ab : secteur destiné a I'accueil de dispositifs photovoltaiques et/ou
de I'activité agricole.
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Les regles mises en place doivent permettre I'augmentation de |la superficie de
la zone G savoir :

- la zone 2AU a été réduite de pres de 70 ha au profit, en majeure partie, de
I'activité agricole ;

- le sud du secteur des Grands Jardins (zone 1AU du PLU actuel) était cultivé, il
a donc été classé en zone A ;

- le secteur Aa a été créé (zone UFa en atftente d'un projet d’ensemble dans
le PLU actuel) lisiere entre le tissu urbanisé et les parcelles cultivées, la
commune a souhaité protéger ces fonds de parcelles et les classer en zone Aa
dédiée aux jardins cultivés ;

- le secteur Ab correspond a la zone UA du PLU actuel (en tant que zone
d'activités économiques et d'éguipements); la commune souhaite vy
privilegier I'implantation de panneaux photovoltaiques et ce dans le respect
de I'orientation du PADD visant a promouvoir la filiere des énergies propres.

- I'emprise du Boulevard de la Crete a été transférée en zone UF ;

-la zone A a été réduite de 0,1 ha, conformément aux objectifs de modération
de la consommation fonciere du PADD. Il s’agit du secteur de la Villa des Gres
qui présentait déja les réseaux et des voies nécessaires a la réalisation de la fin
du quartier.

= Le reglement
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7+ Zone N secteurs a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages.
Elle comprend plusieurs secteurs :
* Ne : secteur naturel d’espaces verts urbains et de loisirs de plein-air ;
e Nv : secteur dédié a I'accueil des gens du voyage.
= Le découpage
Les zones N du projet ont été diversifiées par rapport au PLU actuel ainsi :
- les bois de I'Hautil et de I'Orient déja identifiés en zone N et protégés
par une trame d'EBC ont été maintenus ;
- le secteur des Grands Jardins (zone 1AU au PLU actuel) a été classeé en
zone N, conformément aux ambitions du PADD ou il est identifié en
réservoir de biodiversité a protéger ;
- la coulée verte du nord du territoire, initialement classée en zone UF a
été identifiee au PADD comme un espace naturel anthropisé, relais des
réservoirs de biodiversité. Elle a donc été classée en zone N afin d'en
préserver son apport majeur a la trame verte du territoire ;
- les secteurs Ne correspondent aux équipements de plein air de la
commune (bassin de la Louviere et coulée verte dans la partie au sein
de la ZAC du Bois d’Aton qui permet I'accueil d'installations liees aux
mobilités douces et aux loisirs de plein air) ;
- le secteur Nv constitue un projet d’'aire d'accueil des gens du voyage.
Il doit permettre a la commune de participer a I'offre d’emplacements
dédiés a l'échelle de I'agglomération
= Les regles mises en place doivent donc permettre de :
- préserver le paysage naturel;
- garantir l'intégrité des milieux naturels et des réseaux écologiques en
empéchant leur urbanisation et leur artificialisation ;
- cadrer les regles de constructibilité pour les infrastructures existantes ;
- préserver les secteurs de loisirs de plein air ;
- permettre de développement des énergies renouvelables sur le territoire ;
- permettre I'accueil des gens du voyage ;
- renforcer la TVB.
= Le réglement

P p—
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Le zonage du projet de PLU permet d'identifier :
= Les 3 EBC
- Bois de I'Hautil ;
- Bois de I'Orient ;
- Boisement au sud des Grands Jardins.

= Les espaces paysagers et alignements d'arbres a
protéger
Il s’agit notfamment de celui en lisiere de la zone 2AU au nord-ouest de la
commune. Il permettra de distancier et d’intégrer les futures constructions de
la zone aux espaces agricoles ouverts.
= Les espaces paysagers en zone urbaine a préserver
(article L151-23 du code de lI'urbanisme)
-le golf ;
-la coulée verte ;
-le bassin de la Louviere ;
-I'espace de respiration au sein du quartier sous les lignes haute
tension.
= La protection des cours et des plans d’eau
= La protection des mares, étangs et cours d’eau constitue
une nouveauté introduite par le projet de PLU.
= Les axes de ruissellement
Ces axes définissent des zones potentiellement inondables du fait de
ruissellement, constater I'indication sur le plan de zonage est une nouveauté
du projet de PLU.
= Les éléments du patrimoine bati remarquables
25 éléments bdatis sont protégés dans le cadre du projet afin de renforcer la
protection du patrimoine de la ville.
= La protection des linéaires de diversité commerciales
Cette identification vise a préserver, voire développer les commerces de
proximité du centre historique.
= Le périmétre de 500 m, comportant des régles relatives
au stationnement
Il s’agit d'un périmetre de 500 m autour de la gare de Cergy-le-Haut au sein
de ce secteur, le nombre d’'aires de stationnement exigible est de 1 maximum
pour le logement en accession et de 0,5 pour le logement locatif social.
= Les emplacements réservés
Le projet de PLU actualise la liste présente dans le PLU actuel qui prenait en
compte 8 emplacements réservés.
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Arrété m

unicipal n® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture

d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création

d’'un déli

Martin).

mité des abords (PDA) d’'un monument historique (église Saint-

| benéficiaire | superficle |

01 | Voie douce | COMMUNE ’ 2495 m?
02 | Voie douce COMMUNE ’ 12148 m?
03 | Extension du cimetigre COMMUNE | 4172 m?
04 | Aménagement de voirie DEPARTEMENT 30 263 m?
05 | Voie douce COMMUNE 1795 m?

= Les 3 OAP sont identfifies dans le reglement graphique.

= Le plan de zonage, identifie les voies dédiées aux
mobilités douces.

= Les périmetres de ZAC sont identifiés.

= Les zones humides & préserver sont identifiées.

= Un secteur de majoration des hauteurs est identfifié .

Le secteur concerne la ZAC Sainte Apolline, si la zone UD permet une hauteur
totale de 15 metres, le secteur de majoration des hauteurs permet une hauteur
totale de 18 metres.

SYNTHESE DE LA SUPERFICIE DES ZONES

Zones Superficie % Zones Superficie %

A 234ha 041%
up 8.25ha 146% up 1484 ha 262%

UDa 532ha 094% UDa 0.53ho 009%

uobb 1.75ha 031%

UF 1298 ha 29% UF 1684 ha 297%

UFa 297ha 052%

Ufb B54ha 1.51%

UFc 95,07 ha 168% Ure 109,51 ha 1937 %

UFd 15,12ha 261%

UFe 2431 ha 430% Ure 2206ha 390%
u 30,76 ha 544% u 30.77ha 544%
up 2134 ha 377% w 23.43ha 4%

UPa 275ha 048%

TOTALU 231,56 4096 % TOTALU 217,98 ha 38,56 %

TAU BATha 148%

28 101,86 ha 1802% 240 3542ho 626%
TOTAL AU 110,27 b 19,50 % TOTAL AU 3542m 626%
A 183,60 ha 0N48% A 250,31 ha 4428%

Ao 3.63ha 064%

Ab 285ho 050%

TOTALA 183,60 ha 3248% TOTALA 256,79 ha 4542 %

N 3982 704% N 49.21 ha 870%

Ne 368ha 0.65%

Nv 2.19ha 038%

TOTAL N 39.82ha 704% TOTAL N 55,08 ha 974%
Surface totgle 565,27 ha 100,0 % Surface fofale 565,27 1000 %

Superficie PLU#1 ] _ Superficie PLU#2
u

231,56 ha 217.98 ha -13,58 ha
Al 110,27 ha 35.42 ha - 65,85 ha
A 183,60 ha 256,79 ha +73.19ha
N 39.82ha 55,08 ha +15,26 ha
EBC 44,35 ha 44,35ha
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Les zones urbaines ont été réduites d'environ 13,58 ha au profit de la zone A
(les secteurs Aa et Ab sont issus de zones urbaines).

Les zones a urbaniser ont été réduite de 65,85 ha au profit des zones A et N (la
zone 1AU des Grands Jardins a été abandonnée et la zone 2AU de la ZAC
Sainte Apolline largement réduite).

Le bilan du zonage laisse apparditre une meilleure prise en compte des
secteurs agricole (+ 73,19 ha) et naturel (+15,26 ha).
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1.4.3 CADRE JURIDIQUE ET CHOIX DE LA PROCEDURE

Le cadre juridigue du projet est le suivant :
Par la délibération N°20-04-05 du 7 décembre 2020 le Conseil Municipal a
prescrit la révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Courdimanche et les modalités de concertation (Annexe 3) ;
Par la délibération N° 23-20-02 du 23 juin 2023 il a été pris acte de la tenue d'un
débat surle PADD (Annexe 4) ;
Par la délibération N°24-27-13 du 26 septembre 2024 le Conseil municipal a tiré
le bilan de la concertation et arrété le projet de PLU (Annexe 5) ;
Les délibérations prescrivant et arrétant le PLU visent notamment :
e Code général des Collectivités Territoriales ;
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/texte Ic/LEGITEXTO00006070633/
e Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L153-19 et suivants et
R153-8 et suivants ;
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section Ic/LEGITEXTO00006074075/LEGI
SCTA000031211145/ - LEGISCTAQ000 31211923
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section Ic/LEGITEXTO00006074075/LEGI
SCTA000031720141/#LEGISCTA000031720497
e Code de I'Environnement, et notamment les articles L123-1 et suivants,
R121-1 et suivants ;
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section Ic/LEGITEXTO00006074220/LEGI
SCTA0000061764432etatTexte=VIGU
La délibération prescrivant le PLU vise également explicitement :
e Laloi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) :
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGITEXT000005630252/2020-12-09/
e Laloi ELAN (Evolution du Logement, de 'Aménagement et du
Numérique), promulguée le 23 novembre 2018 :
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGITEXT000005630252/2020-12-09/
Je releve que L'ordonnance n°® 2020-745 du 17 juin 2020 relative & la
rationalisation de la hiérarchie des normes applicable aux documents
d'urbanisme répond, totalement ou partiellement, aux trois objectifs
principaux fixés par I'article 46 de la loi ELAN. Cette ordonnance réduit ainsi le
nombre de documents opposables aux SCOT, PLU et cartes communales (elle
en supprime quatre) et généralise le lien de « compatibilité » en I'appliquant &
quatre documents qui relevaient jusqu’'alors de la « prise en compte ». Elle
renforce le réle intégrateur du SCoT et opére une réelle clarification.
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Jereléve que le Tome 1 du dossier mis a I'enquéte (principales conclusions du
diagnostic) rappelle les grandes lois impactant le PLU (Page 12) il s'agit
notamment la loi Climat et résilience et les lois récentes influengcant
I'aménagement du territoire communal.

Les autres documents de planification supérieurs sont :

e les documents de planification territoriale :

- le Schéma Directeur Région lle-de-France (SDRIF) approuvé par décret
n°2013-1241 du 27 décembre 2013, et dernierement modifié suite &
I'arrété de DUP du 15 juillet 2019 ; qui vise a assurer le respect des
orientations définies en termes de densité de population/construction
suivant les secteurs (ouverture limitée a I'urbanisation et préservation des
éléments de continuité écologique) ;

Je souligne que le Schéma Directeur de la Région lle-de-France -
Environnemental (SDRIF-e), visant a planifier 'aménagement du territoire
francilien a I'horizon 2040, a été adopté parle Conseil régionalle 11 septembre
2024. Cette adoption fait suite a une large concertation initiée en mars 2022,
suivie d'une enquéte publique quis'est déroulée du ler février au 16 mars 2024.
Actuellement, le SDRIF-e est en attente de I'avis du Conseil d'Etat et de son
approbation par décret, étapes prévues pour la fin de I'année 2024 ou le
début de I'année 2025. Une fois approuvé, le SDRIF-e deviendra le document
de référence pour 'laménagement et la planification stratégique de I1le-de-
France jusqu'en 2040.

Je reléve que plusieurs questions relatives a I'opposabilité du SDRFe ont été
posées dans le cadre de I'enquéte, la réponse apportée par le MO sera
appréciée dans le cadre de I'appréciation du mémoire en réponse au PVSO.

- le_Schéma de Cohérence Territoriale de Ila Communauté
d'Agglomération de Cergy-Pontoise du 14 décembre 2017, qui fixe les
grandes orientations d'urbanisme et d'aménagement & [|'échelle
intercommunale.

e Les documents thématiques pris en compte pour élaborer le projet sont :

- le Plan Climat Air Energie Territorial de Cergy-Pontoise approuvé en 2019,
qui integre le principe de limitation de I'étalement urbain, la promotion
de I'utilisation des énergies renouvelables, la rénovation thermique de
I'habitat pour diminuer les émissions de GES, la promotion des transports
collectifs et la mixité fonctionnelle des quartiers qui permet de diminuer
le recours systématique ¢ I'usage de la voiture ;
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- le Programme Local de I'Habitat (PLH) de Cergy-Pontoise : le PLH actuel
couvre la période 2019-2024 ; le nouveau PLH, couvrant la période 2023-
2028, a été adopté en Conseil communautaire le 19 décembre 2023 ;
le Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France (PDUIF), approuvé le
19 juin 2014 ; qui integre le principe de maintien et de renforcement de
licisons douces inter et intra-quartiers, I'amélioration de la desserte en
transports collectifs, I'organisation du stationnement ;

le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) d'lle-de-France,
adopté par arrété n°2013294-0001 du 21 octobre 2013 ;

le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des eaux (SDAGE)
2022-2027 du é avril 2022, qui vise a assurer la protection de la ressource
en eau potable, permettre une bonne gestion des eaux pluviales pour
ne pas saturer les réseaux, assurer le fransfert de toutes les eaux usées
vers |la station d’épuration, assurer la protection des rus et de leurs abords
ainsi que des enveloppes potentielles de zones humides ;

les Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) et Technologiques
(PPRT) ;

le Plan de Protection de I' Atmosphére (PPA) lle-de-France approuvé par
arrété adopté par arrété préfectoral du 31 janvier 2018 en cours de
révision (en cours de révision) ;

le Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (SRHH) d'lle-de-
France arrété par arrété préfectoral du 13 mai 2024 (période 2024-2030).

Je releve que le Schéma Départemental d'Accueil et d'Habitat des Gens du
Voyage (SDAHGDV) est un document stratégique élaboré conjointement par
le préfet et le président du conseil départemental, conformément a la loi n°
2000-614 du 5 juillet 2000. Il vise a définir les besoins et les modalités d'accuell
des gens du voyage dans chaque département, notamment en matiere
d'aires d'accuell, d'aires de grand passage et de terrains familiaux locatifs.
Dans le Val-d'Oise, le SDAHGDYV actuel a été approuvé le 23 février 2022. Ce
schéma identifie les communes devant mettre en place des infrastructures
spécifiques pour les gens du voyage. Bien que le Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de Courdimanche ne soit pas juridiquement tenu d'étre compatible avec le
SDAHGDYV, il est recommandé de le prendre en compte pour assurer une
cohérence territoriale et répondre aux besoins identifies G I'échelle
départementale. Cela peut inclure la réservation de terrains adaptés ou la
facilitation de projets d'accueil conformes aux orientations du schéma.
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I o été demandé en cours d’enquéte au MO d’éclaircir cette opposabilité
réglementaire, la réponse apportée par le MO sera appréciée dans le cadre
de I'appréciation du mémoire en réponse au PVSO.

Le PLU de COURDIMANCHE doit étre compatible avec I'ensemble de ces
documents.

I.5. OBJET DE L'ENQUETE PUBLIQUE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET DE PDA

Par lettre du 10 janvier 2025, la Maire de Courdimanche a demandé au
Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise la désignation d'un commissaire
enquéteur en vue de procéder d une enquéte publique ayant pour objet : la
« révision du plan local d'urbanisme(PLU) de la commune et la création d'un
périmetre délimité des abords (PDA) d’'un monument historique (église Saint-
Martin). L'enquéte publique a pour objectifs de présenter, expliquer le projet
au public qui le demanderait et également de lui permettre d’exprimer toute
observation, proposition et contreproposition, par écrit ou par oral, sur la
révision du PLU et sur la création du PDA.
Par délibération N°24-27-15 du 26 septembre 2024 (Annexe 6) la commune de
Courdimanche a émis un avis sur le PDA, il s'agit :
- d'un avis favorable a la proposition de création du PDA, autour de
I'église, Saint-Martin ;
- de la précision, selon laquelle le PDA sera soumis O enquéte publique,
conjointement a la procédure de révision du PLU ;
- d’'autoriser Madame le maire 4 prendre toutes les mesures utiles d la
poursuite du projet ;
- de rappeler qu'apres éventuellement modifications suite aux
conclusions du commissaire enquéteur le préfet, arrétera et signera
I'arrét de création du PDA.

Les enjeux du projet sont de :
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préserver les points de vue et les perspectives sur I'église Saint-Martin et
notamment sur son clocher ;

poursuivre les aménagements visant & valoriser I'église dans I'espace
urbain, notamment la place Claire Girard, la rue Charles Cavan, la rue
de la Grange, Neuve, la rue Vieille Saint-Martin, les entrées de ville rue
Raymond Berrivin et I'ouverture paysagere au nord vers le golf ;

veiller a une évolution harmonieuse du bdati existant et avoisinant
I'église :

veiller a I'intégration paysagere des constructions nouvelles dans les
espaces naturels co-visibles avec I'église ;

conserver un aspect extérieur des constructions, respectueux des teintes
et matériaux traditionnels de Courdimanche et conserver les volumétries
traditionnelles du centre de la commune ;

éviter les impacts visuels, frop marqués par le choix de couleurs lors des
tfravaux de facade.

assurer une cohérence des limites du PDA avec le zonage du PLU.

Les objectifs du périmétre délimité des abords (PDA) sont multiples :

délimiter les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment avec
I'’église un ensemble cohérent et qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou a sa mise en valeur ;

prendre en compte des points de perception large sur I'église Saint-
Martin, ainsi que les ensembles bdtis percus depuis I'église et les
ensembles bdtis et espaces libres présentant un intérét dans I'approche
et la découverte du centre de la commune faisant un lien avec I'église.

Les caractéristiques du projet ont tenu compte des analyses et études qui ont
permis d’'identifier plusieurs motivations et considérations a prendre en
compte :

les immeubles proches participant a la conservation de I'église, enraison
de leur adossement ou de leur implantation autour ;

les vues et perspectives sur I'église ;

le tissu ancien du centre Bourg, autour de la place Claire Girard, le long
de larue de la grange neuve, la rue de la Ferme, la rue Charles Cavan,
la rue Raymond Berrivin, et le long de la rue Vieille Saint-Martin ;

les pavillons et les batiments en co-visibilité, avec I'église depuis le sud
de la commune, notamment depuis la rue des Ecoles ;
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- I'ensemble du paysage bd&ti a caractere urbain et les secteurs dégagés
qui constituent avec I'église, un ensemble cohérent par I'homogénéité
des matériaux constructifs.

Le projet proposé par I'architecte des bdatiments de France (ABF) et

approuvé par la commune est donc le suivant :

l"/l

(15

o

il est proposé de créer un PDA tel que figuré dans le plan selon la légende suivante:

L)

=
\, “ s
1 e
A

\

Le projet et I'enquéte s'inscrivent dans le cadre du projet de révision du PLU

(enquéte publique unique).

Il est présenté comme s’inscrivant pleinement dans les orientations du PADD

en répondant aux objectifs fixés par les axes suivants :

e Courdimanche, ville nature.

La création du PDA contribue a la préservation des paysages et de la

biodiversité en encadrant I'urbanisation aux abords de I'église Saint-Martin,

il permet :

- de limiter I'impact visuel des constructions sur I'environnement naturel ;

- de favoriser I'intégration paysagere des nouvelles réalisations ;

- de protéger les continuités écologiques en évitant une densification non
maitrisée.

Ainsi, ce dispositif renforce la volonté du PADD de faire de Courdimanche

une ville ou nature et urbanisme coexistent harmonieusement.

e Courdimanche, ville mobile.
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Le périmetre délimité des abords permet de structurer le développement

urbain en cohérence avec les infrastructures de mobilité existantes. I

favorise :

- une organisation harmonieuse des espaces urbains pour optimiser les
déplacements ;

- la préservation des perspectives visuelles et des parcours paysagers,
essentiels a la qualité des déplacements doux (marche, vélo) ;

- une meilleure articulation entre I'église, le village et les axes de
transport ;

Ce cadre contribue donc & une mobilité fluide et intégrée dans

I'aménagement du territoire.

e Courdimanche, ville dynamique

La valorisation du patrimoine au travers d'un PDA constitue un levier

d'attractivité économique et culturelle. En effet, ce dispositif permet de :

- renforcer I'attrait touristique de la commune en préservant un cadre
urbain de qualité ;

- stimuler I'activité locale en favorisant une mise en valeur des commerces
et services de proximité ;

- offrir un environnement propice a I'implantation d’initiatives culturelles
et événementielles.

Ainsi, la création d'un PDA est présentée comme participant a I'ambition

de faire de Courdimanche une ville dynamique et attractive.

e Courdimanche, ville structurée.

Le PDA contribue a une organisation cohérente et harmonieuse du territoire

en:

- assurant une cohérence architecturale entre les batiments anciens et les
nouvelles constructions ;

- mettant en place un cadre réglementaire clair pour orienter les
aménagements futurs ;

- favorisant une planification territoriale adaptée aux enjeux patrimoniaux
et environnementaux.

Cette démarche garantit un développement urbain maitrisé et en phase

avec les orientations du PADD.

La création d'un périmetre délimité des abords est donc présentée en

adéquation avec les objectifs du PADD de Courdimanche. En conciliant

préservation du patrimoine, qualité du cadre de vie, dynamisme

économique et cohérence urbanistique, ce dispositif constitue un outil

essentiel pour un développement harmonieux et durable de la commune.
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Au regard des OAP du PLU la mise en place du PDA a les conséquences

suivantes :

e OAP Rue Fleury

L'aménagement de la rue Fleury s'inscrit dans une logique de préservation

du cadre patrimonial tout en intégrant une dynamique de renouvellement

urbain maitrisé. La mise en place du PDA permet de :

- garantir une insertion harmonieuse des nouvelles constructions avec le
bati existant ;

- préserver la qualité architecturale et paysagere de ce secteur clé ;

- favoriser une approche de mobilité douce en cohérence avec l'identité
urbaine du quartier.

e OAP Grange Neuve

Ce secteur en mutation nécessite une attention particuliere pour assurer un

développement equilibré et structuré. Le PDA contribue G :

- encadrer les formes urbaines et architecturales afin d’assurer une
continuité avec le patrimoine existant ;

- maintenir une cohésion entre les espaces publics et privés ;

- préserver les perspectives visuelles et les continuités écologiques.

e OAP Rue Charles Cavan

La rue Charles Cavan constitue un axe structurant pour Courdimanche.

L'application du PDA permet de :

- valoriser le caractere urbain et patrimonial de la rue tout en intégrant les
nouvelles constructions de maniere cohérente ;

- assurer une transition harmonieuse entre les différentes typologies
d'habitat ;

- soutenir I'attractivité des commerces et services de proximité dans un
cadre préserve.

e OAP Trame Verte et Bleue

La trame verte et bleue est essentielle pour la préservation de la biodiversité

et la qualité du cadre de vie.

Le PDA contribue O :

- maintenir des continuités écologiques et paysageres entre les espaces
naturels et urbanisés ;

- encourager une urbanisation respectueuse des corridors écologiques ;
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- protégerles espaces verts et favoriser leur intégration dans le tissu urbain.

La création d'un PDA est présenté en adéquation avec les OAP. En
conciliant préservation du patrimoine, qualité du cadre de vie, dynamisme
économique et cohérence urbanistique, ce dispositif constitue un outil
essentiel pour un développement harmonieux et durable de la commune.
Le PDA ne doit pas présenter de contradiction avec le zonage et le
reglement écrit du projet qui doivent le prendre en compte, qinsi je releve :

- article DG-8 : I'article exclut du champ d’'application des dérogations
possibles aux regles des PLU relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, &
I'implantation et a I'aspect extérieur des constructions pour autoriser des
aménagements en lien avec la performance énergétique et les
énergies renouvelables les immeubles situés dans le PDA ;

- le PDA est pris en compte dans le reglement écrit concernant le
caractere et la vocation des zones UP, UF, A, N.

Je regrette que le dossier d’enquéte n'ait pas présenté un comparatif
sommaire entre les deux dispositifs de protection du monument historique :
périmetre de 500m et PDA.

Il me semble opportun pour une bonne compréhension du public d’effectuer
cette démarche dans le rapport d’enquéte.

Bien que ces deux concepts aient pour objectif la protection du patrimoine, ils
different par leur champ d'application, leur nature et leur mise en ceuvre.

Le PDA est un outil juridique spécifique qui vise a protéger I'environnement
immédiat d’'un monument historique, afin de préserver sa visibilité et son
intégrité. Les caractéristiques sont les suivantes :

- le PDA est délimité en fonction de l'impact visuel et patrimonial d'un
monument historique. Il n'est pas fixé a une distance précise comme les 500
metres. Le périmetre peut étre plus ou moins large, selon les spécificités du site,
I'architecture du monument et le paysage environnant. Ainsi, par exemple, la
délimitation d'un PDA autour d'une église ou d'un chdteau peut étre
différente en fonction de la topographie ou des axes de vue ;

- I'objectif principal est de préserver le caractére esthétique et historique du
monument en encadrant les constructions et les aménagements autour. Le
PDA permet de restreindre certains types de constructions ou
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d’'aménagements qui risqueraient de dénaturer le site ou de géner la visibilité
du monument ;

- le PDA peut étre réévalué et ajusté en fonction des évolutions du site et des
aménagements réalisés. Chaque PDA est spécifigue et découle souvent
d’'une analyse locale des enjeux de protection ;

- un PDA est généralement instauré par arrété préfectoral ou décret ministériel,
apres une enquéte publique et il peut étre intégré dans le PLU de la commune.

Le Périmetre de Protection de 500 metres (ou "zone de 500 metres") est une
mesure juridique plus généraliste et systématique, souvent associée a des
monuments historiques classés au titre des monuments historiques. Il est régi
par I'Article L. 621-31du Code du patrimoine, qui impose un périmetre de
protection automatique de 500 metres autour des monuments classés pour
éviter toute altération de leur environnement.

Les caractéristiques sont les suivantes :

-le périmétre de protection de 500 metres est fixé a une distance de 500 métres
autour du monument historique. Ce périmétre est appliqué de maniére
systématique et n'est pas modifié en fonction des caractéristiques du site,
comme c’est le cas pour un PDA. Il s’agit d'une regle uniforme qui protege les
monuments en empéchant la construction de certaines structures qui
pourraient défigurer le site ;

- le périmetre de 500 metres est destiné a préserver les abords immédiats du
monument historique en empéchant des projets de construction ou
d'aménagement susceptibles de porter atteinte a I'ensemble du site. Cela
permet de garantir qgue le monument est entouré d'un environnement qui ne
perturbe pas sa lisibilité, son caractere et son intégrité ;

- le périmétre de 500 metres est une mesure de protection automatique qui ne
dépend pas de l'analyse locale, comme pour le PDA. | s'applique
systématiqguement autour de tous les monuments classés ;

- le périmetre est souvent établi d'office lorsque le monument est classé. |l fait
l'objet d'une reglementation spécifique qui est d’application immédiate, sans
nécessiter de procédure d’enquéte publique ou d'adaptation locale.
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Les différences clés entre le PDA et le périmétre de 500 metres

| Critéres PDA Périmétre des 500 m |
Définition Délimitation souple en fonction de I'impact visuel et Périmétre automatique de 500
patrimonial du monument metres autour des monuments
classés
Distance Variable en fonction des spécificités du site (pas de Fixée a 500 métres autour du

distance fixe)

monument

Nature de Mesure adaptable et spécifique a chaque site Mesure uniforme applicable a tous

la mesure les monuments classés

Objectif Protection de la visibilité et de I'intégrité du Préservation générale de

principal monument en fonction de son environnement I'environnement des monuments
immédiat classés

Procédure Décision par arrété préfectoral ou décret ministériel Protection automatique dés que le
aprés enquéte publique monument est classé

Flexibilité Plus flexible, peut étre révisé ou modifié Moins flexible, ne peut pas étre

modifié facilement

Ainsi, le PDA est un dispositif souple, défini sur mesure pour chaque monument
historique, visant a préserver son environnement visuel et patrimonial alors que
le Périmeétre de Protection de 500 metres est une mesure automatique, imposée
a 500 metres autour des monuments classés, dans le but de protéger
I'environnement global du monument sans tenir compte des spécificités
locales.

La création d'un périmetre délimité des abords (PDA) repose sur un ensemble
d’outils Iégislatifs et réglementaires qui garantissent la protection du patrimoine
tout en encadrant l'urbanisation et les projets de construction. Le respect de
ces normes est crucial pour préserver lintégrité historique et paysagere du lieu
concerneé.

La création d'un PDA suit une procédure spécifique :

72



COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n° 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d’urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

la demande et I'étude : la demande peut étre formulée par la
commune (Courdimanche) ou par I'Etat; un périmétre est proposé
aprés une étude de l'impact visuel, historique et architectural du site ;

la consultation de I'Architecte des Batiments de France (ABF) : I' ABF joue
un réle clé dans cette procédure, car il Eémet un avis sur la nécessité et
la délimitation du périmétre ainsi que sur les regles a appliquer ;

la création du PDA fait I'objet d'une enquéte publique, ou les habitants
et les parties prenantes peuvent donner leur avis sur le projet ;

I" arrété préfectoral (ou le décret ministériel) : l'instauration du PDA est
validée par un arrété préfectoral (ou, dans certains cas, par un décret
ministériel). Cela officialise les regles et la délimitation du périmetre de
protection. La décision du préfet est mentionnée dans la délibération du
conseil municipal de Courdimanche (Annexe 6).

Le Code du patrimoine constitue la base principale du cadre juridique de la
protection des monuments historiques et donc des PDA. En particulier :

I'article L. 621-30 : cet article stipule que des périmetres de protection
peuvent étre définis autour des monuments historiques classés ou inscrits,
pour protéger leur environnement. Cela permet de réglementer
'aménagement et la construction dans ces zones pour préserver la vue,
lintégrité, et le caractere de ces monuments ;

I'article L. 621-31 prévoit que l'instauration d'un périmetre de protection
des abords (PDA) doit étre décidée par l'autorité administrative
compétente (le ministre de la Culture, en général, en concertation avec
la commune), aprées consultation des parties concernées.

La loi du 7 juillet 2016 (Loi Liberté de Création, Architecture et Patrimoine) qui
réorganise la gestion du patrimoine a renforcé les outils de protection des sites
et des monuments historiques, y compris par I'amélioration des dispositifs de
création des PDA. Elle met I'accent sur la nécessité de protéger le cadre de
vie tout en prenant en compte les enjeux de développement économique et
social.

Le code de lI'urbanisme régit les autorisations d'urbanisme et les regles relatives
a l'aménagement du territoire. En lien avec les PDA, plusieurs articles du Code
de l'urbanisme sont pertinents :

I'article L. 421-1 : fraite des permis de construire. Il impose que tout projet
de construction ou d’aménagement dans un PDA d'un monument
historique (PDA) fasse I'objet d'une demande de permis de construire
spécifique, souvent avec des restrictions ;
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- I'article L. 480-13 : prévoit qu'un projet dans un PDA d'un monument
historique doit obtenir I'avis de |'Architecte des Batiments de France
(ABF), qui évalue la compatibilité du projet avec la protection du
patrimoine.

I.6. COMPOSITION DU DOSSIER D'ENQUETE

I.6.1 DOSSIER RELATIF AU PLU

Le dossier relatif a la révision du PLU mis a la disposition du public a la mairie de
COURDIMANCHE (Rue Vieille Saint Martin 95800 Courdimanche) et le mercredi
d la maison de I'éducation, des loisirs et de la culture ; sur le site internet de la
Ville ( www.courdimanche.fr) ; sur le registre numérique :

se composait des pieces suivantes :

DOCUMENTS ADMINISTRATFS

Arrét PLU

Procés-verbal de la police municipale constatant I'affichage de [l'avis
d'enquéte publique unique du 11 février 2025 ;

01 DCM n°24-27-14 du 26 septembre 2024 arrétant le projet de PLU

02 DCM n°24-27-13 du 26 septembre 2024 tirant le bilan de la concertation

03 Annexe DCM BILAN CONCERTATIONI1

04 Attestation d'affichage Arrét PLU du 31 janvier 2025

05 Attestation d'affichage Bilan concertation du 31 janvier 2025

06 Annonce Iégale LE PARISIEN Bilan de la concertation 8 novembre 2024
Notification aux personnes publiques associées

01 Courriers notification aux PPA du bilan de la concertation et de I'arrét du
projet de PLU et demande d’avis du 21 octobre 2024

02 Courrier LPO Siege du bilan de la concertation et de I'arrét du projet de PLU
et demande d’avis du 21 octobre 2024

03 Courrier renvoi FRANCE TELECOM du bilan de la concertation et de I'arrét
du projet de PLU et demande d’avis du 21 octobre 2024

04 Courrier MRAe du bilan de la concertation et de I'arrét du projet de PLU et
demande d'avis du 21 octobre 2024

Débat PADD

01 DCM n°23-20-02 du 29 juin 2023 : débat PADD

02 Annexe DCM débat PADD

03 Attestation d’affichage DCM débat PADD du 31 janvier 2025
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Prescription de la révision du PLU
01 DCM n° 20-04-05 du décembre 2020 prescrivant la révision du PLU et
modalités de la concertation publique
02 Annexe CDM
03 Atftestation affichage DCM du 25 mai 2021
04 Gazette du Val d'Oise page de garde du 23 décembre 2020
05 Annonce légale Gazette du Val d'Oise 23 décembre 2020 concertation
06 Le Parisien 95 page de garde 19 décembre 2020
07 Annonce légale Le Parisien du 19 décembre 2020
Nofifications aux personnes publiques associées
01 Courriers notification PPA 14 décembre 2020
02 Courriers noftification PPA envoi 2
03 Courrier notification Aéroport de Paris 4 mai 2021
04 Courrier noftification ARS 17 avril 2021
05 Courrier notification France Télécom 4 mai 2021
06 Courrier noftification Gouvernement militaire de Paris 4 mai 2021
07 Courrier notification GRT GAZ 4 mai 2021
11 Courrier notification Société Trapil 4 mai 2021
Je constate que :
le dossier relatif aux pieces administratives est exhaustif ;
la saisine des PPA a été effectuée conformément a la réglementation
en vigueur.

Dossier PLU

Je releve que l'assistance & maitrise d’'ouvrage est effectuée par le
cabinet : A4PLUSA architecture et urbanisme, agence d’architecture et
d'urbanisme.

01 RAPPORT DE PRESENTATION 7 décembre 2020
01-TOMES 1et 2 : Diagnostic et état initial de I'environnement :
- Tome 1: document de 122 pages présentant les principales
conclusions du diagnostic (la notion de PLU, la présentation générale
de la commune, le diagnostic statistique du territoire) ;
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Tome 2 : document de 275 pages le contexte territorial, le diagnostic
territorial / LES ENJEUX : le contexte géographique, le contexte
environnemental, la santé publique, les risques et les nuisances, les
réseaux et la gestion des ressources, les caractéristiques du paysage,
I'accessibilité et les mobilités, les caractéristiques de I'urbanisation,
I'analyse du foncier et de la consommation de I'espace, le
patrimoine remarquable, les services et équipements publics.
02-TOMES : explication et justification des choix retenus :

Document de 112 pages exposant, les choix au regard du PADD, des
OAP, du zonage, du reglement, des documents supra-communaux.

03-TOME4 : I'évaluation environnementale : document de 65
pages.

Je releve les erreurs suivantes dans le rapport de présentation :

Sommaire du rapport de présentation - page 3: doublon entre
chapitre 3 et 4 santé publique, risques et nuisances.

Rapport de présentation: page 81 un enjeu 5 concerne la
démographie et page 107 un enjeu également identifié comme 5
concerne le logement.

Rapport de présentation: absence d’enjeux 24 et 25, I'enjeu 23
concerne les caractéristiques du paysage page 211 et I'enjeu 26
page 226 concerne les mobilités.

02 PADD: le PADD document de 37 pages, définissant le PADD et
présentant les orientations détaillées du PLU avec synthese cartographique
ainsi présenté :

@)

@)

@)

@)

Axe 1 : Courdimanche ville nature : dans ce cadre il s’agit de valoriser
la présence de la nature en ville et limiter I'impact de la ville dans la
nature.

Axe 2: Courdimanche, ville durable : dans ce cadre, il s'agit de
renforcer I'exemplarité de la commune en matiere d’écologie
urbaine.

Axe 3: Courdimanche, ville, mobile: dans ce cadre il s'agit
d’'accompagner la transition vers les mobilités sécurisées et durables.
Axe 4 : Courdimanche, ville dynamique : dans ce cadre il s'agit de
répondre au défi d'un territoire actif et solidaire.
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o Axe 5: Courdimanche, ville structurée : dans ce cadre il s'agit
d’assurer un développement maitrisé et équilibré.

03 ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : document
de 49 pages présentant :
o les OAP sectorielles, portant sur :
- Rue dela grange neuve ;
- Rue Fleury ;
- Rue Charles Cavan.
Jereléve une erreur dans le sommaire qui ne présente que les deux premiéres.
o OAP thématique TVBNB

04 REGLEMENT ECRIT : document de 231 pages comprend notamment les
dispositions applicables :

- atoutesles zones ;

- Aux zones A urbaniser;

- aux zones agricoles ;

- aux zones naturelles.

- 4 annexes portent sur un lexique, les éléments remarquables du
patrimoine & protéger; la liste des especes exotfiques,
envahissantes ; la prise en compte de I'aléa retrait gonflement
d'argiles : guide de construction.

05 REGLEMENT GRAPHIQUE (PLAN DE ZONAGE) : Plan de zonage a I'échelle
1/40008me.
06-ANNEXES

ADMINISTRATIF |

- DCM n° 20-04-05 du 7 décembre 2020 prescrivant la révision du PLU
- DCM n°23-20-02 du 29 juin 2023 révision du PLU - débat PADD
- Arrété n® 24.03.033 portant mise a jour du PLU

BRUIT |

- AP n° 16249 révision portant approbation du classement sonore des
infrastructures ferroviaires du Val-d'Oise

- AP 10 mai 2001 portant classement des infrastructures de transport
terrestre dans la commune de Courdimanche, au titre de la lutte contre
le brise.

CARRIERES
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plan des carrieres ;
avis de I'inspection générale des carrieres du 4 janvier 2021 ;
flyer.

DP-clotures

DCM n°20-03-15 du 8 octobre 2020 : établissement DP Tx ravalement et

cloture.

DP-ravalement

DCM n°20 -03 -15 établissement DP Tx ravalement et cldture

PERMIS DE DEMOLIR

DCN n°20-03-16 Instauration Permis démolir

SANITAIRE

rapport annuel du délégataire : station d'épuration de Cergy-Pontoise,

assainissement ;

février 2021 rapport annuel du délégataire, communauté

d’'agglomération de Cergy-Pontoise ;

rapport annuel 2021 sur le prix et la qualité du service public de I'eau et

de I'assainissement et annexes ;

annexe au PLU du 30 septembre 2004: réseau et

d’assainissement ;
eau-potable-01-contrat de délégation ;
reglement assainissement.

service

SUP

-SUP T1 ET AUTRES 95183 Courdimanche U 18 06 3750 ;

99 AR-Annexe servitude SUP ;

99 AR-Arrété n° 24.03.033 portant mise a jour du PLU ;
95183 liste sup 20190926;

95183 plan sup 20190926;

note d'information Servitude 14 ;

Courdimanche Plan SUP.

TA

DCM n°22-15-05 Reversement recettes taxe aménagement ;
Délib. 11-31-08 - Instauration TA 24-11-2011.

IAC

DELIBS MODIF ZAC Bois d’Aton (BOA)
2016 ZAC BOA PI MODIF CREA:

annonce;
Cergy Pontoise I'agglomération ;
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- délibération ;
- nofification.
2017 06 28 ZAC BOA MODIF REA
- 133-zac-bois-d-aton-dossier-realisation-modificatif
- notif-133
- publication-133
2017 06 28 ZAC BOA projet de programme des équipements publics
- 13.2-ZAC Bois d'Aton - projet de programme
- notif 13.2331
- publication 13.2390
ZAC Sainte Apolline
Dossier Organique
1982-12-09 ZAC STE APOLLINE - Arrété Préf création ZAC
1983-02-25 ZAC STE APOLLINE - Arrété Préf approb PAZ
1983-02-25 ZAC STE APOLLINE - Arrété Préf approb PEP
1986-12-03 ZAC STE APOLLINE - Arrété Préef modif PAZ
1997-09-25 ZAC STE APOLLINE - Division parcelle O26
2002-12-30 ZAC STE APOLLINE - Arrété Préf transfert SAN
2005-06-28 ZAC STE APOLLINE - délib CC désign concessionnaire
2007-12-18 ZAC STE APOLLINE - délib CC modif PEP
2007-12-18 ZAC STE APOLLINE - délib CC modif PEP Annexe
2008-11-18 ZAC STE APOLLINE délib réduc périmetre
Dossier de création : comprenant 23 pieces mises au dossier d'enquéte
Dossier de réalisation, comprenant : comprenant 8 pieces mises au dossier
d’enquéte
MODIFICATION DU PEP (3 pieces mises au dossier d'enquéte).
OPTION ECONOMIQUE ET FINANCIERE (12 pieces mises au dossier d'enquéte).
Plan d’aménagement de zone (PAZ) ZAC SA
rapport de présentation.
- Reglement.
- plan;
cartouche dossier de réalisation ;
dossier de réalisation liste des documents ;
Modification du PAZ (6 pieces mises au dossier d’enquéte)
OPTIONS ECONOMIQUES ET FINANCIERES (8 pieces mises au dossier d’enquéte)
PAZ (4 pieces mises au dossier d’ enquéte)
PHASE D' AMENAGEMENT ANALYSE (3 pieces mises au dossier d’enquéte)
ZAENR
- création-de-zones-d 'accélération-des-énergies-renouvelables ;
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projets-zaenr-géothermie-de-surface ;
projets-zaenr-photovoltaique ;
projets-zaenr-solaire-thermique.

AVIS DES PPA

0O o0 o0 o o o o o o o !

1 1 O O 1

1 O O 1

o O !

Avis Chambre de I'Agriculture d lle De France ;

Avis Chambre des Métiers et d’Artisanat ;

Avis RTE :

2014-RECOMMANDATIONS LA et LS-ANNEXES PLU ;

Avis RTE ;

Fiche 14 GPU ;

Informations sur les données SIG RTE ;

Note d'information Servitude 14 ;

Plaquette Prévenir Construire 2018-GMR Nord-Ouest ;
Teléchargement des données SIG de RTE sur I'Open Data ODRE ;
carte réseau stratégique rte Courdimanche ;

enveloppe rs Courdimanche ;

plaquette RS DRIEE RTE .

Avis d’'lle De France Mobilité :

Avis IDFM Annexe ;

Avis IDFM PLU Courrier.

Avis de Cergy-Pontoise Aménagement ;

Avis de Voies Navigables de France ;

Avis de I'Agence Régionale de la Santé ;

Avis de I'Inspection Générale des Carrieres :

Annexe plan ;

Avis de | IGC.

Avis de la Communauté d’'Agglomération de Cergy Pontoise ;
Avis de la Direction Départementale des Territoires du Val d'Oise :
Annexe réponse RTE ;

Avis de I'Etat.

Avis de la Direction Générale de I' Aviation Civile ;

Avis de la Mairie de Puiseux-Pontoise ;

Avis du Centre National de la Propriété Forestiere d lle de France et du
Centre - Val de Loire :

Avis du CNPF ;

Note PLU-SCOT lle de France.

Avis du Conseil Départemental du Val d'Oise ;
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- Avis du Conseil Régional d'lle de France ;
- Avis de la CDPENAF.

AVIS MRAE et Mémoire en réponse du MO

Cette composition du dossier mis & la disposition du public était totalement
conforme a la réglementation. L'ensemble du dossier était de bonne qualité
et bien illustré. En ce qui concerne les annexes je releve leur exhaustivité mais
le sommaire aurait pu gagner en clarté en insérant une note explicative
synthétique pour rendre leur compréhension et leur accessibilité par le public
plus faciles.

Les erreurs matérielles relevées dans plusieurs pieces du projet que j'ai
présentées au MO dans le PVSO seront corrigées dans la version finalisée du
projet.

En ce qui concerne les avis des PPA, j'ai repris dans le Proces-Verbal de
synthese (Annexe 7) remis & Madame la maire le 16 avril 2025 ceux pour
lesquels il me semblait opportun que la mairie apporte une réponse. Je releve
que les 3 avis arrivés hors délai ont tout de méme été insérés au dossier mis &
la disposition du public. Ce qui d mon sens contribue a la bonne information
du public.

1.6.2 DOSSIER RELATIF AU PDA

Documents administratifs

01 DCM Avis de la commune sur le projet de PDA : délibération N°24-27-15 du
9 octobre 2024.

02 Annexe rapport PDA : documents de 26 pages établi le 26 octobre 2024,
sous forme de rapport présentant le projet de PDA et la proposition de I' ABF,
préfecture de la région lle-de-France, direction régionale des affaires
culturelles, unité départementale de I'architecture et du patrimoine du Val-
d’'Oise.

03 Annexe Tracé PDA : plan présentant le PDA de I'église Saint-Martin du 14
octobre 2024.

04 Notification DCM au SDAP : lettre du 17 octobre 2024.

Procés-verbal de la police municipale constatant l'affichage de [l'avis
d'enquéte publique unique : du 11 février 2025.

Dossier PDA
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Rapport de présentation PDA Courdimanche : document de 26 pages établi
le 26 octobre 2024, sous forme de rapport présentant le projet de PDA et la
proposition de I’ ABF, préfecture de la région lle-de-France, direction régionale
des affaires culturelles, unité départementale de [I'architecture et du
patrimoine du Val-d’'Oise.

Résumé non technique : document de 3 pages présentant I'élaboration du
PDA.

Tracé PDA Courdimanche : plan dressé par I'unité départementale de
I'architecture et du patrimoine du Val-d’'Oise en avril 2024,

Cette composition du dossier mis a la disposition du public était totalement
conforme a la réglementation. L'ensemble du dossier était de bonne qualité
et bien illustré. Je regrette cependant et en ai fait mention dans le PVSO, que
le format du plan présentant le PDA n'ait pas permis d'identifier la
numeérotation des parcelles.

I.7. LENQUETE PUBLIQUE ET LE ROLE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

Conformément a I'article L153-19 du Code de I'Urbanisme, « le projet de plan
local d'urbanisme arrété est soumis 4 enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement
par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou
le Maire ». Elle ne peut étre inférieure a 30 jours et ne peut excéder 2 mois.
L'arrété d'organisation de I'enquéte doit étre pris 15 jours au moins avant le
début de I'enquéte. Le commissaire enquéteur est désigné, pour mener
I'enquéte publique, surla base d'une liste départementale d’aptitude, révisée
chaque année par une commission présidée par le Président du Tribunal
Administratif. Le commissaire enquéteur a alors la responsabilité de conduire,
de maniere impartiale (il signe a ce ftitre, avant chagque enquéte, une
déclaration dans laqguelle il indique n’'avoir aucun intérét dans le projet),
I'enquéte publique nécessaire.

Conformément aI'article L.123-13 du code de I'environnement, le commissaire
enquéteur conduit I'enquéte de maniere a permettre au public de disposer
d'une information compléte du dossier et participer effectivement au
processus de décision. Il permet au public de faire parvenir ses observations et
propositions pendant la durée de I'enquéte.

Pendant I'enquéte, le commissaire enquéteur est recu par le maitre d'ouvrage
de l'opération soumise d lI'enquéte publique & sa demande ou la demande de
ce demier. |l peut visiter les lieux concernés, entendre toutes les personnes
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concernées par le projet, plan ou programme qui en font la demande et
convoquer toutes les personnes dont il juge I'audition utile. Il peut également
organiser, sous sa présidence, toute réunion d'information et d'échange avec
le public en présence du maitre d'ouvrage.

Lorsque les spécificités de I'enquéte l'exigent, d la demande du commissaire
enquéteur, le président du tribunal administratif peut désigner un expert
chargé d'assister le commissaire enquéteur.

Dans son rapport, le commissaire enquéteur doit faire état des observations et
propositions qui ont été produites pendant la durée de I'enquéte ainsi que des
réponses éventuelles du maitre d'ouvrage.

Dans ses conclusions motivées et avis, il lui appartient d’exprimer son avis
personnel. Mais il n'est pas tenu, a cette occasion, de répondre & chacune
des observations qui lui ont été soumises, ni de se conformer nécessairement &
I'opinion manifestée, méme unanimement par les personnes qui ont participé
a l'enquéte.

Le rapport et les conclusions motivées sont rendus publics par voie
dématérialisée sur le site internet de I'enquéte publique et sur le lieu ou ils
peuvent étre consultés sur support papier.

I - ORGANISATION DE L’'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

11.1. MODALITES D’ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Par décision N°E2500003/95 du 20 janvier 2025 le Président du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise a désigné Madame Annie Poiret en qualité de
commissaire enquétrice (Annexe 2).

Par arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 la Maire de Courdimanche
a prescrit I'ouverture d'une enquéte publique unique portant sur la révision du
Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Courdimanche et sur la
création d'un périmetre délimité des abords (PDA) d’'un monument historique
(Eglise Saint Martin).. (Annexe 1) du lundi 10 mars 2025 au samedi 12 avril 2025
inclus soit 34 jours consécutifs.

83



COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d’urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

I1.1.3 MESURES DE PUBLICITE — INFORMATION DU PUBLIC.

o Affichage
L'affichage visible était conforme a la réglementation (grand format (A2),

écrits noirs sur fond jaune)- Annexe 9.

Une vérification de I'affichage réglementaire a été effectuée par mes soins lors
de la visite de terrain du 11 février 2025. La police municipale a également
établit un rapport de constatation du bon affichage N°2025-02-238 du 11
février 2025. Madame la maire de Courdimanche a signé le certificat
d'affichage en date du 14 avril 2025 (Annexe 9).
Le maintien des affichages a également pu étre constaté lors des visites que
j'ai effectuées a l'issue de mes permanences.
Le délai réglementaire relatif a I'affichage mis en place des le 11 février 2025
soit 4 semaines avant le début de 'enquéte était totalement respecté.

e Publications dans la presse et documents afférents (Cf. Annexes 10a et

10b).

Les insertions légales d'avis au public ont été effectuées dans les journaux
suivants :

- La Gazette du Val d'OQise du 19 février 2025 et du 12 mars 2025 ;
- Le Parisien du 14 février 2025 et du 12 mars 2025 .

Elles sont conformes a la réglementation en vigueur et notfamment le délai
réglementaire minimum de 15jours avant le début de I'enquéte et 8 jours apres
le début de I'enquéte.
e D’autres mesures de publicité ont été mises en ceuvre :
- le dossier complet d'enquéte unique était
téléchargeable/consultable sur le site internet de la Commune
de Courdimanche rubrique actualités.
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Cette rubrique dédiée a permis de consulter tous les documents
et informations relatifs au projet depuis son élaboration.

COURDIM w‘CH:% ENQOETE PEBLISE NIRUE
| Borws ot boroure |

AGENDA

R : 5
L e A ! »
— 1
ENQUETE PUBLIGUE UNIGUE m
[0 kangt 10 mors B
au vandredi 12 avrh .

ENSUETE PUBLIQUE UMW
() =i
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i s Mot ) |
Ceveatng | W o
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Sources : captures d’écran sur le site de la ville par la CE.
- Un article a également été publié dans « COURDI'MAG » N° 16
décembre, janvier, février 2025 rappelant la tenue de I'enquéte
publique, ses objectifs ainsi que les détails des projets.

I P LU

RESHION DY PLAN LSCAS T VRN, 5 6 SOMMER MOUS 1

II.1.4 MISE A DISPOSITION DU DOSSIER D'ENQUETE

Le dossier d’enquéte constitué conformément au descriptif du point 1.6 était
mis O disposition et consultable par le public selon les modalités suivantes :°
- sous format papier et dématérialisé, a la mairie de
Courdimanche, aux heures d’ouverture du public les lundis,
mardi jeudi vendredi samedi et a la maison de I'éducation, des
loisirs, de la culture, le mercredi ;
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sur le site Internet, de la vile de Courdimanche

( )

Sur le registre numérique a l'adresse

par courrier, a destination et aux frais du demandeur au format
papier.

11.2. OPERATIONS PREALABLES

Par délibération n°20-04-05 du 7 décembre 2020 (Annexe 3), le Conseil
Municipal de Courdimanche a prescrit la révision de son PLU, les objectifs
poursuivis et a défini les modalités de la concertation avec la population.

Afin de faire

participer la population, les associations locales et les autres

personnes concernées par le projet les modalités de la concertation étaient

les suivantes :

au moins une réunion publique et des réunions thématiques
et/ou sectorielles afin de présenter le projet pour lesquelles
I'information du public est effectuée par voie d'affichage, sur le
site internet de la mairie, par les publications et tout autre moyen

mise a disposition d'informations dans le journal municipal, sur le
site internet de la communes et sur des panneaux d'affichage ;
un dossier de concertation et un registre mis a disposition du
public en mairie, aux heures et jours d'ouverture de la mairie et
une adresse mail dédiée pour pouvoir  participer

La concertation de la révision générale du PLU de Courdimanche s'est
organisée du 7 décembre 2020 au 26 septembre 2024 suivant le déroulé

suivant ;

le registre de concertation papier du public mis a la disposition
du public n'a pas recu d’observations ; aucun courrier n'a été
recu.

les documents d’'études présentés lors des réunions publiques
ont été joints au registre et publiés sur le site internet de la ville ;
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- 3 observations ont été recues sur I'adresse électronique mis a
dispositions :
= mail du 29 janvier 2024, demandant I'intégration de la Ferme
Joly dans les OAP sectorielle, la mairie a répondu que la
parcelle concernée faisait bien partie d'une OAP ;
= mail du 5 février 2024 demandant I'augmentation de I'emprise
au sol au sein de la zone UFe : la commune a accédé a la
demande ;
= mail du 4 juin 2024 : la LPO demande de pouvoir étre associée
en tant que PPA au projet.
Appréciation de la CE :
- des panneaux d'exposition ont été réalisés pour présenter le
projet ;

- 3 réunions publiques ont été conduites pour présenter le projet
et recevoir les observations des administrés .

= 16 mai 2023 : cette réunion en mairie était relative au diagnostic et au
PADD : 20 personnes étaient présentes.
Sur le diagnostic les questions ont portées sur :
- la présence de I'entreprise « LISIAUTO » (risques technologiques)
sur le territoire de la commune : I'entreprise se tfrouve a Puiseux-
Pontoise ;
- lesrisques liés a I'activité agricole ont-ils été pris en compte 2 le
MO a répondu que la qualité de I'eau était bonne sur la
commune ;
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- le diagnostic met en avant un enjeu de transit ;
- les points de vue remarquables : donnée importante pour la
commune ils sont détaillés dans le diagnostic ;
- rappel sur la hiérarchie des normes a respecter (intégration des
conclusions des COP et du GIEC via le PCAET).
Surle PADD :

- rappel de son but: présenter une tendance thématique de
I’évolution de la commune et non un repérage a la parcelle des
projets (& I"horizon 2030) ;

- les espaces concernés par le développement urbain sont
identifiés par une pastille « +» ;

- le projet d'urbanisation est largement distancié des lignes a
haute tension ;

- surle devenir de Mirapolis : il s’agit d’'un site a protéger pour son
intérét de biodiversité et secteur de projet d'éco-tourisme
(absence de projet financé) ;

- Grange Neuve : la ville est en attente d'un projet compatible
avec le fissu et les ambitions communales ;

- la rénovation des logements anciens figurant dans I'axe 3 : la
commune précise que l'idée de cette orientation vise a
permettre de répondre aux normes énergétiques en conciliant
patrimoine et environnement ;

- la préservation de la biodiversité est abordée par I'axe un du
PADD (vile nature); un mur abritant des martinets devrait
pouVvoir étre préservé.

— 12 décembre 2023 : cette réunion & la Maison de I'Education, des Loisirs
et de la Culture, étaient relatives aux OAP: 10 personnes étaient
présentes.

- des précisions sont apportées sur la géolocalisation de I'OAP de
la Grange Neuve ;

- I'OAP, de la rue de Fleury vise a cadrer un éventuel futur projet
sur du foncier privé ;

- I'OAP TVBNB vise a préserver des poches de biodiversité, la
notion de zone de conflit concernant la trame noire est
explicitée (tframe établie dans le but de faire des économies
d’'énergie et de prendre en compte la faune) ; le réservoir de
biodiversité de Mirapolis n'empéchera pas les constructions,
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mais indiguera comment le faire en préservant des objectifs de
cette OAP.

— 14 mai 2024 : cette réunion & la maison de I'Education des Loisirs et de
la Culture portait sur le reglement, et le plan de zonage : 20 personnes
étaient présentes.

Zone Ul : le pourcentage de pleine terre a été défini par rapport
au pourcentage d’'emprise au sol existant ;

ZAC du Bois d'Aton : I'emprise au sol, passe de 50 a 60 % pour
permetire I'évolution des constructions existantes sur ce secteur ;
le secteur de Mirapolis sera dédié al'éco-tourisme et au co-living
les habitations y seront interdites car tfrop excentrées les futures
constructions se situeront sur les anciennes constructions afin de
respecter au mieux le site réservoir de biodiversité notable ;

le site de Mirapolis prévoit d’accueillir une aire pour les gens du
voyage de 10 a 12 emplacement (20 caravanes). Ce secteur a
été choisi pour son raccordement facile aux axes routiers et aux
réseaux ;

les regles relatives aux implantations des constructions en limites
séparatives sont rappelées ;

le classement en zone A de la zone AB est justifiee avec la
possibilité de réaliser une ferme photovoltaique ;

la loi ne permet plus de limiter la taille minimale des parcelles ;
rappel sur le projet de la ruelle Bicourt ;

rappel sur le projet d’'aménagement du terrain derriere I'école
des Croizettes (dont un parking) ;

rappel sur le planning de la suite de la procédure.

2 réunions ont été tenues avec les PPA (ce point est en lien avec
le point IV du présent rapport : avis des PPA).

= 18 avril 2023 : présentation de la synthese du diagnostic et des grandes
orientations du PADD.

Les interventions de la DDT, de Cergy Pontoise Aménagement,
de la chambre d'agriculture permettent de compléter les
documents du projet (notfamment les axes de ruissellement sur le
plan de zonage) ;

Axe 1 du PADD : ville nature : «le département s’étonne de
I'identification du site Mirapolis comme un milieu boisé
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significatif, au méme ftitre que le bois de I'Hautil surtout dans la
mesure ou la commune prévoit un projet, d'éco-tourisme sur la
zone : la commune explique qu’ il s’agit d'un vrai réservoir de
biodiversité quis'est créé au fil du temps » ;

- Axe 2:ville durable : pas de remarque ;

- Axe 3: ville structurée : concernant les types de logements, la
commune précise que le projet vise O ne pas bouleverser
I’équilibre actuel de la commune et de ses équipements ;

- Axe 4 : ville mobile : informations de |la DDT, sur I'axe structurant
N°4 du plan vélo du Val-d'Qise ;

- Axe 5: ville dynamique : concernant Mirapolis, la commune
précise que I'objectif du projet est la préservation et I'évolution
du site en prenant en compte une biodiversité riche. Il s’agit
d'une entrée de ville a quadlifier et a valoriser ; une urbanisation
classique du secteur n'aurait pas été possible car il est excentré
et coupé du reste de la commune par les lignes a haute tension.

Dans le cadre du futur SDRIF-e la commune explique que les
pastilles pourront étre mobilisées par les communes et que les
éléments cartographiques doivent étre adaptés en fonction de la
réalité du terrain ; une réflexion al'échelle des EPCI est autorisée...
La commune rappelle I'ambition visant & une maitrise de
I'évolution démographique de la commune et la préservation des
terres agricoles pour que Courdimanche reste «une ville a la
campagne ».
= 23 avril 2024 : présentation du reglement.

- Surles OAP je releve que la chambre d’agriculture souhaite que
I'orientation « ne pas utiliser de produits phytosanitaires soit
modifiée en « limiter d'utilisation des produits phytosanitaires ».

- Des compléments d'informations ont été apportés aux ER.

- Sur les zones et les prescriptions, je releve les explicatfions
apportées pour la création de la zone 2AU ; il s’agit d’une zone
dédiée a de futures activités économiques dans la mesure ou le
territoire de la CACP ne présente plus de foncier disponible ; plus
de 60 ha ont été supprimés des zones d’urbanisation futures et
ont été rendus aux terres agricoles et naturelles, cette zone 2AU
est néanmoins conservée aussi pour répondre aux objectifs du
SDRIF et du futur SDRIF -e qui tous deux présentent des pastilles
de consommation fonciere sur leur carte des destinations ;
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Je releve également qu'il est précisé que la zone Nv devra étre
déboisée et que sur les plans d’'eau de Mirapolis, la biodiversité a
repris ses droits.

- Concernant le reglement écrit, je releve que :
Zone UD: le MO confirme des zones de non fraitement de 3 m
imposées entre les zones U et les parcelles cultivées ;
Zone Ul : des précisions sont apportées aux regles de construction ;
Zone A : le MO confirme la regle de 12 m de hauteur et prend en
compte la demande de la chambre d'agriculture pour que soit
alléger le reglement sur le stationnement dans les zones A et N.
Des précisions sont apportées sur le pourcentage de logements
sociaux, la réalisation des OAP, le pourcentage de places visiteurs
dans le cadre du stationnement.

- Le journal municipal a régulierement tenu informés les
administrés de I'état d’avancement du projet.

- Des articles sur le site internet de la commune ont été
régulierement publiés.

- Une exposition de 6 panneaux a été réalisée portant sur la
présentation de la totalité des éléments du projet ; je note que
pendant toute la durée de I'enquéte elle était en place dans le
hall de la mairie (Cf. photographies).

La démarche participative pour la révision du PLU de Courdimanche a mobilisé
environ 53 participants.

50 personnes ont assisté aux réunions publiques ;

3 personnes ont adressé des mails a I'adresse dédiée.
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Prise en compte de la concertation :

Le projet de PLU a pris en compte I'ensemble de ces conftributions.

Méme si la mobilisation des habitants de Courdimanche a été relativement
faible, ces différentes actions nombreuses et diversifiees ont permis aux
habitants de disposer d'une information de qualité et de leur garantir une
participation active tout au long de la procédure de révision.

Un document de 40 pages intitulé « Bilan de la concertation » a été établi et
mis en ligne sur le site de la mairie comme piece figurant au dossier d'enquéte.
Compte tenu des remarques et des propositions effectuées dans le cadre de
cette concertation, le bilan général de la concertation acté par la délibération
du 23 septembre 2021 ne démontre aucune opposition majeure au projet en
revanche je remarque que, tant du point de vue de la participation des
citoyens que de celle des PPA I'avenir du site de MIRAPOLIS focalise plusieurs
observations.

Deés la notification de ma désignation, j i pris contact le 24 janvier 2025 avec
la mairie de Courdimanche afin de pouvoir rencontrer le MO. Une version
dématérialisée du dossier d’enquéte m'a ainsi été tfransmise le 29 janvier. Le 11
février, j'ai rencontré Madame Maria Pia Marguerie responsable du Service
Urbanisme et Foncier de la commune de Courdimanche, qui m’'a remis un
dossier complet préparé & mon intention. Etaient également présents,
Madame Sophie Matharan, maire de Courdimanche, Monsieur Pascal Houeix
adjoint a l'urbanisme, & la fransition énergétique et aux mobilités propres,
Monsieur Théo Regnault directeur de cabinet de la maire, Madame marine
Burgun représentant la société AdplusA: agence d'architecture et
d'urbanisme assurant I'assistance a la maitrise d'ouvrage du projet. Cette
réunion avait pour objectifs la présentation du projet, I'obtention de réponses
d mes questions induites par la prise de connaissance du dossier et la
consolidation des modalités pratiques de I'enquéte. L'organisation de
I'enquéte avait été préparée en amont de la réunion lors de plusieurs
échanges notfamment dans le cadre de la préparation de I'arrété d’ouverture.
Le méme jour, j'ai pu m'assurer que toutes les pieces du dossier papier étaient
mises A I'enquéte et donc a la disposition du public conformément aux textes
en vigueur. La salle dédiée a la tenue des permanences m'a également été
présentée.
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Des échanges par téléphone et par mails ont permis d’affiner les préparatifs
de I'enquéte et de me transmettre les documents permettant de compléter le
dossier notfamment le mémoire en réponse a la MRAe. D'autres échanges
m'ont permis de disposer de toutes les précisions utiles pour acquérir la
connaissance la plus précise possible du dossier.

Jereléve I'excellente coopération de mes interlocuteurs pour m'apporter toute
I'attention requise dans mes démarches et pour chacune de mes sollicitations.
Je releve également la grande rigueur du service de l'urbanisme de la
commune pour organiser I'enquéte publique unique.

11.2.3 VISITE DES LIEUX

La visite du territoire communal a eu lieu le 11 février avec Madame Maria Pia
Marguerie. Le territoire m'a été présenté de facon assez complete.
J'ai ainsi pu constater sur le terrain que la publicité était déja effective et que
les affiches étaient particulierement nombreuses et visibles.
Je suis passée sur I'ensemble des secteurs concernés par I'enquéte et ai pu
visualiser les différentes OAP sectorielles ainsi que certains emplacements
réservés et ai pu constater les spécificités du tissu urbain scindé en deux (le
Village et la ville nouvelle).

Les photos présentées illustrent cette visite de terrain (d'autres sont insérées

dans plusieurs parties du présent rapport).
Ferme Centre du village
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Réhabilitation en cours du foyer rural
(centre d’accueil pour personnes agées) Réhabilitation Ferme Cavan

! d
1 Pi

§ At

Ville nouvelle

Entrée du site Mirapolis
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Conformément a I'article L.104-1 du code de I'urbanisme les PLU entrent dans
le champ d’'application de I'évaluation environnementale. Sa réalisation est
effectuée en application des dispositions des articles R.104-11 & R.104-14 du
code de I'urbanisme.

Conformément a I'arficle R.104-21 du code de I'urbanisme la saisine de la
MRAe a bien été effectuée par la mairie de Courdimanche, la MRAe en a
accusé réception le 25 octobre 2024.

Conformément aux dispositions de I'article R.104-24 du code de I'urbanisme,
la MRAe a consulter I'ARS d'lle-de-France et la réponse du 9 décembre 2024
est prise en compte dans son avis rendu le 15 janvier 2025.

L'avis ayant été émis dans les 3 mois qui ont suivi la réception du dossier, les
délais réglementaires ont bien été respectés. Il figure bien dans le dossier mis &
I'enquéte.

Je note que cet avis ne porte pas sur I'opportunité du projet mais sur la qualité
de I'évaluation environnementale présentée par le maitre d’ouvrage, et surla
prise en compte de I'environnement par le plan ou programme. Il n’est donc
ni favorable, ni défavorable. Il vise a améliorer la conception du projet et a
permettre la participation du public a I'élaboration des décisions qui le
concernent.

Au méme ftitre que les observations et propositions recueillies au cours de
I'’enquéte publique ou de la mise a disposition du public, le maitre d’ouvrage
prend en considération I'avis de I'Autorité environnementale pour modifier, le
cas échéant, son projet. Cet avis, qui est un avis simple, est un des éléments
que I'autorité compétente prend en considération pour prendre la décision
d’'adopter ou non le projet.

Un mémoire en réponse a été transmis a la MRAe par lettre de Madame la
maire de Courdimanche du 3 mars 2025 et la MRAe en a accusé réception le
10 mars 2025 comme en atteste I'AR mis O ma disposition par le MO.

En sus de la MRAe, la commune de Courdimanche a saisi 47 PPA dans le
cadre du projet.

Je note que la LPO a bien été rendue destinataire du dossier (I'avis de la MRAe
relevant cette absence de saisine) ; je note également que la LPO a participé
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a la concertation préalable et qu’elle a pu émettre une contribution dans le
cadre de I'enquéte qui a été transcrite dans le PVSO auquel le MO a répondu.
Le tableau récapitulatif figure en annexe n°11.

Les 16 avis suivants ont été rendus :

O

Agence Régionale de Santé, IDF: avis favorable avec
recommandations du 9 décembre 2024 ;

Communauté  d'agglomération  Cergy  Pontoise  (CACP):
délibération et avis favorable avec recommandations du 24
décembre 2024 ;

Chambre des métiers et de I'artisanat: sans observation du 24
novembre 2024 réceptionné le 3 décembre 2024 ;

Centre national de la propriété forestiere : avis défavorable du 16
décembre 2024 ;

Cergy Pontoise  Aménagement: avis favorable avec
recommandations du 6 décembre 2024 réceptionné le 12 décembre
2024 ;

DGAC : avis favorable par mail du 14 novembre 2024; sans
observation.

DDT95 - Service de I'urbanisme et de I'aménagement durable : avis
favorable avec recommandations du 23 décembre 2024 ;
lle-de-France, mobilités : avis favorable avec remarques du 9 janvier
2025 ;

IGC : avis favorable avec recommandations du 30 octobre 2024 ;
Puiseux-Pontoise : avis favorable par délibération n°2024/11-31 du 20
novembre 2024 ;

RTE : avis avec observations du 15 novembre 2024 ;

Voies Navigables de France : mail du 19 novembre 2024 sans avis non
concerné ;

Conseil départemental du Val-d'Oise : avis favorable - avec
recommandations lettre du 27 décembre 2024 regue en mairie le 2
janvier 2025 ;

Chambre  d’agriculture  d'IdF: avis favorable avec
recommandations du 20 janvier 2025 réceptionné le 28 janvier 2025 ;
HORS DELAI mais pris en compte dans MO dans le dossier mis a
'enquéte ;

Région IdF : avis favorables avec remarques du 10 février 2025 HORS
DELAI mais pris en compte dans MO dans le dossier mis a I'enquéte ;
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o CDPENAF : avis favorable avec recommandations 19 février 2025
HORS DELAI mais pris en compte dans MO dans le dossier mis a
I'enquéte.

Je note que 3 avis sont arrivés hors délai des 3 mois (CDPENAF, Région IdF,
Chambre d’'agriculture), cependant la mairie les a inclus dans le dossier mis &
la disposition du public. Ces frois avis étaient tous favorables au projet et
faisaient état de recommandations et demandes. Dans le mémoire en
réponse au PVSO le MO juge utile de répondre a la CDPENAF dont les
demandes font échos a celles d'autres PPA notamment la DDT.

Les avis se répartissent ainsi :
- 1 PPA non concernée
- 3 PPA favorables sans observation
- 1 PPA défavorable
- 11 PPA favorables avec recommandations (dont 3 arrivées hors
délai).

Certains avis favorables étant conditionnés par la bonne prise en compte de
recommandations ou de questions complémentaires ou par une réponse
explicite de la part du MO. J'ai donc jugé utile de consigner dans le PVSO remis
a Madame la Maire le 16 avril 2025 celles pour lesquelles iI| me semblait
nécessaire pour une appréciation complete du projet d'obtenir un
complément d’'informations ou une réponse .

L'ensemble des points développés au paragraphe II ORGANISATION DE
L’ENQUETE ci-dessus, sont conformes aux délibérations du conseil municipal
émises dans le cadre de ce projet de révision et a I'arrété municipal
prescrivant I'enquéte notamment en ce qui concerne :
- les opérations préalables a I'enquéte et notamment les avis des
PPA et de la MRAe ;
- la constitution des deux dossiers d’enquéte ;
- les formalités de publicité relatives a I'enquéte et notamment les
insertions dans les journaux ;
- l'affichage de l'avis d’enquéte a la mairie et sur les panneaux
administratifs de la commune ;
- le maintien de cet affichage tout au long de I'enquéte comme j'ai
pu le constater ;
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- les mesures complémentaires de publicité.
La procédure a donc bien été respectée, ainsi qu'en attestent les différents
documents produits dans ce rapport.
Je note également que la mairie a intégré au dossier mis a la disposition du
public les 3 avis arrivés hors délais tous favorables, ce qui a mon sens ne peut
que contribuer a I'amélioration du projet et a la bonne information du public.
Une réponse a également été apportée dans I'annexe au mémoire en
réponse au PVSO.
Je reléve que dans son avis la MRAe « regrette I'absence de consultation
de la LPO » cependant aprés vérifications le MO a bien saisi la LPO (Cf.
Annexe 11) mais qu’aucun avis n'a été émis ; en outre la LPO a pu déposer
des observations dans le cadre de I'enquéte comme I'atteste le PVSO.

IIl - DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

I11.1. PERMANENCES ET PARTICIPATION DU PUBLIC.

5 Permanences tenues a la mairie de Courdimanche
-rue Vieille Saint-Martin -

Lors des 5 permanences, 7 personnes se sont présentées et 6 ont consigné leurs
observations sur le registre : classées RP(Cour.A.XXX)figure entre parentheses la
classification du registre numérique.
e Permanence n° 1 lundi 10 mars 2025 de 14h00 & 17h00 : 1 personne s'est
présentée et a déposé une conftribution.
e Permanence n° 2 jeudi 20 mars 2025 de 9h00 a 12h00 : personne ne
s'est présenté.
e Permanence n° 3 samedi 29 mars 2025 de ?h00 a 12h00 : personne ne
s'est présenté.
e Permanence n°® 4 vendredi 4 avril 2025 de 13h30 a 17h30 : 5 personnes
se sont présentées et ont déposé des contributions. Il convient de relever
qu’'d la demande d'un intervenant j'ai accepté d’ouvrir la permanence
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a 13nh30 pour lui permettre de me rencontrer et de déposer, et que la
permanence s'est terminée avec I'accord de la mairie a 17h30.

e Permanence n®5samedi 12 avril 2025 de 9h00 & 12h00 : 1 personne s'est
présentée et a déposé une conftribution.

e 3 personnes se sont présentées en mairie pour consulter le dossier sans
déposer (27 mars - 1er avril -9 avril) et 1 personne a contribué sur le registre
papier hors permanence.

En dehors des permanences 3 personnes sont venues consulter le dossier en
mairie sans déposer d’observation écrite sur le registre.

Le registre papier déposé en mairie a permis de recueillir 6 contributions cotées
RP(Cour.A.XX) (figure entre parentheses le numéro d’identification dans le
registre numeérique qui les a intégrées). Ces contributions se répartissent en 4
observations — 3 relatives au PLU et 1 au PDA.

Le registre numérique figurant & I'adresse dédiée a permis de recueillir
7contributions cotées RN (@XX) (figure entre parentheses le numéro
d’identification dans le registre numérique).

2 mails cotés: M1 ( E9) (figure entre parentheses le numéro d'identification
dans le registre numérique) a été recu en complément de la contribution RN
10 (@10) et M2 du 12 avril 2025 22h51; ce dernier fait doublon avec la

contribution RNé (@12), il figure en piece jointe du PVSO.
Aucun courrier n'a été adresse.
La synthése quantitative des contributions

Contributions Observations | Révision du | Création du
PLU PDA
observations | observations
RP 6 (dont 2 sans 4 3 1
(Cour.AXX) | observation
fransmises
ultérieurement sur le
RN)
RN(@XX) |7 (dont un doublon) | 27(dont 1 24 3 (dont
doublon) 1doublon)
courrier 0 0 0 0
M (EXX) 2 (dont un doublon) | 7 (dont 6 6 (dont 5 1
doublons doublons (doublonné
avec RN6 - avec RN6 - | avec RN6 -
@12) @12) @12)

99



COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

TOTAL 15 38 (dont 7 33 (dont 5 5 (dont 2
doublons) doublons) doublons)

La synthése quantitative de la participation

iy

Nombre de visiteurs Nombre de visites

Plus de détails @ Plus de détails @

1453 2103

Nombre de téléchargements documents Nombre de visualisation documents

Plus de détails

L'enquéte publique s'est déroulée dans de bonnes conditions tant dans sa
phase de préparation avec les services concernés de la mairie de
Courdimanche que pendant I'enquéte. La participation a démontré I’ intérét
du public pour le projet car méme si les observations sont quantitativement
limitées le dossier a été largement consulté par le public.

I11.2. CLOTURE DE L’'ENQUETE

Conformément aux dispositions de I'arrété la prescrivant I'enquéte publique
unique I'enquéte s’est terminée le 12 avril 2025 a minuit ; j’ai ainsi pu cloturer le
registre papier dédié a I'enquéte unique.

I1.2.1 REMISE DU PV DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Toutes les contributions tfransmises par les canaux de diffusion présentés ci-
dessus ont été repris dans le Proces-Verbal de Synthese des observations —
PVSO (Annexe 7) transmis par voie dématérialisee a I'intention de Madame
Sophie Matharan Maire de Courdimanche et présenté lors de la réunion qui
s'est tenue le 16 avril 2025 4 la mairie de Courdimanche, 4 laquelle
participaient :
- Madame Sophie Matharan, maire de Courdimanche ;
- Madame Sandra Moragues, directrice générale des services de
la commune de Courdimanche ;
- Madame Maria Pia Marguerie responsable du Service
Urbanisme et foncier de la commune de Courdimanche ;
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- Monsieur Pascal Houeix adjoint a I'urbanisme, a la fransition
énergétique et aux mobilités propres.
Une copie intégrale des rapports établis via le registre numérique intégrant
I'ensemble des contributions a été annexée au PVSO remis au MO.

Conformément a I'article R123-18 du code de I'environnement la mairie
disposait de 15 jours & compter du 16 avril 2025 pour éventuellement répondre
aux observations figurant dans le PVSO. Ce document qui figure en annexe 7
m'a été adressé le 29 avril 2025 par voie dématérialisée et lettre avec un AR ;
le délai réglementaire a donc été respecté.

IV - SYNTHESE DES AVIS DE LA MRAE ET DES PPA ASSOCIEES A
L'ELABORATION DU PROJET

Pour rappel voir point 11.2.4. Avis MRAe et point 11.2.5. Notifications et avis des
PPA.

En bleu sont retranscrites les réponses de la mairie ; en vert I'appréciation de
la commissaire enquétrice a cette réponse.

IV.1 MISSION REGIONALE D'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (MRAE)
D'ILE-DE-FRANCE

Dans son avis, la MRAe releve que la révision du PLU vise notamment &
accroitre le degré de protection des espaces naturels agricoles et forestiers
par une OAP thématique sur les continuités écologiques, par de nouveaux
zonages de protection forte du reglement graphique, et par une réduction
substantielle des zones urbaines et G urbaniser. Elle permet également la
réalisation d'un projet d'éco-tourisme sur le site de I'ancien parc d’attraction
abandonné de Mirapolis (30 ha) au nord-ouest de la commune, recolonisé par
des boisements et sur lequel se sont installés des gens du voyage, ainsi que la
création d'une zone Nv (aire d'accueil des gens du voyage) enclavée dans
un secteur boisé. Le projet vise enfin la création de 183 logements d’ici a 2030,
notamment sur trois OAP sectorielles localisées en partie Nord du « village » de
Courdimanche.
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Les principaux enjeux environnementaux identifies par I'Autorité
environnementale concernent :

- la consommation d'espaces naturels agricoles et forestiers

(Enaf) et I'artificialisation des sols ;

- la biodiversité ;

- le paysage et I'architecture ;

- lesrisques (canalisations, pesticides) ;

- lagestiondel'eau;

- les déplacements et pollutions associées ;

- le réechauffement climatique.

Je releve que les principales remarques et recommandations émises portent
sur les ponts suivants :

| - La présentation du projet :

- laligue de protection des oiseaux (LPO) du Vexin Basse Seine a
demandé a étre consultée en tant que PPA et a recu une
réponse défavorable de la mairie, d’apres laquelle la demande
a été trop tardive dans la procédure ;

- en ce qui concerne le devenir du site de Mirapolis, certaines
caractéristiques du projet, comme I'abattage de 1187 arbres
dans le lot 1, apparaissent contradictoires avec la nouvelle OAP
thématique TVBNB ;

- certains points évoqués dans le bilan de la concertation, joint au
dossier, sont pris en compte par le projet de PLU révisé (ex :
identification des axes de ruissellement des eaux pluviales au
reglement graphique), tandis que d’autres ne le sont pas (ex :
étude des points de vue paysagers remarquables de la
commune ou encore justification de la densité de logements sur
I'OAP de la rue de la Grange neuve) ;

- lacommune n'a pris en compte que I'une d’entre elles, visant G
préférer|’emploi de « conflit d’usages » plutdt que de « nuisances
de la pratique agricole ».

Il - 1. L'évaluation environnementale - qualité du dossier de la démarche
d’évaluation environnementale, la qualité du dossier est jugée insuffisante pour
les raisons suivantes :

- Uun manque de précision sur le calcul de la consommation
d’Enaf;
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- I'absence d'état initial de la faune et de la flore des secteurs
ouverts a l'urbanisation, absence de synthese sur la biodiversité ;

- I'absence d'évaluation des incidences du projet sur les
déplacements ;

- I'absence d'appréciation de la contribution du projet au
réchauffement climatique ;

- I'absence d'état initial de la faune et de la flore des secteurs
ouverts ;

- absence d’'arguments circonstanciels permettant d’analyser les
conséquences du projet sur I'environnement et la santé (le
projet énonce |'existence de dispositions prises thématiques par
thématiques).

Réponse du MO : la commune a pris note de ces remarques et complétera le
dossier d'apres les recommandations de la MRAe.

Appréciation de la CE : je considére que les demandes de précisions de la
MRAe ne peuvent que contribuer a améliorer le projet et je releve
I'engagement du MO de compléter le dossier. Comme je I'ai mentionné et
développé au point 11.2.5 la LPO a pu utilement contribuer dans le cadre de
I'enquéte.

Il - 2. I'évaluation environnementale - articulation avec les documents de
planification existants
- Les objectifs de production de logements, de croissance
démographique et de création d’'emplois répondent aux
attendus du SDRIF mais des contradictions entre les documents
du dossier sont relevées sur les données chiffrées.

Réponse du MO : La superficie des espaces urbanisés a Courdimanche est bien
de 113,10 ha en 2012 selon le REFTER (tel que présenté dans le tome 3 du RP).
Le tome 1 du rapport de présentation sera modifie en conséquence. Le
nombre d’'emplois projeté a Courdimanche en 2030 est de 1676 unités. Le
chiffre sera modifié dans le tableau page 98 du rapport de présentation.

Appréciation de la CE:je prends en compte ces confirmations et les
corrections qui seront effectuées dans le dossier.
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Le dossier présente le projet de PLU comme étant compatible
avec le SDRIF (RP tome 4, pl2). Néanmoins, ['Autorité
environnementale releve que la zone Ab est dédiée a un projet
photovoltaique, alors que le SDRIF inferdit les installations
photovoltaiques au sol dans les espaces agricoles.

Réponse du MO : Conformément a I'avis de la DDT et de la CDPENAF, la zone

Ab sera transformée en zone UEnr. Il s’agira donc d’une zone urbaine dédiée
a I'accueil de dispositifs de production d’énergies renouvelables. A noter que
le secteur est aujourd’hui occupé par d’anciens parkings du parc Mirapolis.

Appréciation de la CE: cette qualification de la zone est conforme & la

réglementation ; la modification apportée ne porte pas atteinte a I'économie
globale du projet, en conséquence |'ensemble des pieces du projet
concernées devront étre modifiées pour intégrer cette tfransformation.

Bien que le dossier étudie la compatibilité du PLU avec le ScoT, il
n'analyse pas [|'articulation entre le schéma directeur
environnemental (SDRIF-e, qui devrait prochainement entrer en
vigueur, aprés approbation par décret en Conseil d'Etat) et le
projet de PLU révisé. Pourtant, le SDRIF-e prévoit des évolutions
significatives sur le secteur Nord-ouest de la commune (Mirapolis
et ses abords) : la zone 2AU résiduelle sera concernée par deux
demi-pastilles d’urbanisation préférentielle (au lieu de deux
pastilles dans le SDRIF de 2013) et par un espace boisé a
préserver (incluant la nouvelle zone Nv) ; elle sera bordée par un
front vert d'intérét régional (quiremplace le front urbain d'intérét
régional du SDRIF de 2013, qui était plus €loigné en direction du
nord-ouest). Sur le site de Mirapolis, i| n'y a plus de pastille
d'urbanisation et il sera prévu la création d'un espace vert ou
de loisirs d'intérét régional. Bien que le PADD entende «
permettre I'accueil d'une offre de loisirs autour de I'éco-tourisme
sur I'ancien site Mirapolis », le projet envisagé pourrait, selon
I'Autorité environnementale, ne pas répondre a cette
orientation du SDRIF-e dans sa version adoptée par le conseil
régional d'lle-de-France le 11 septembre 2024.
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Réponse du MO : au moment de la rédaction des justifications du projet de
PLU, le SDRIF-e n'était pas encore adopté et n'est a ce jour pas encore
approuvé par décret en Conseil d'Etat.

Le PLU ne saurait mentionner un document qui ne présente pas encore
d'existence légale. Dans tous les cas, le projet du site Mirapolis vise bien la
création d'un espace de loisirs dans le respect de la biodiversité nouvelle du
site.

Appréciation de la CE : je releve la confirmation du MO de pouvoir développer
sur le site de Mirapolis une offre de loisirs autour de I'éco-tourisme qui
respectera la biodiversité du site.

- Le document d’'orientations générales (DOG) du SCoT prévoit le
raccordement des zones d'aménagement concerté (ZAC)
d'intérét communautaire au réseau de chauffage urbain. I
convient donc de metire en ceuvre cefte mesure lors de
I'aménagement de la ZAC Sainte-Apolline et de la ZAC du Bois
d’Aton, ou a défaut, de démontrer I'infaisabilité technique ou
économigue de cette mesure.

Réponse du MO : La commune a pris note de la remarque.

Appréciation de la CE : je prends en compte cette intention.

Il - 3 L 'évaluation environnementale - choix retenus et solutions alternatives :

- L'Autorité environnementale recommande de décrire de
maniere exhaustive I'évolution du reglement écrit, entre le projet
de PLU révisé et le PLU en vigueur.

Réponse du MO : Les justifications du réglement traitent :

De I'occupation du sol, de la mixité fonctionnelle et sociale de I'habitat, des
modalités d'implantation des constfructions, de la définition des hauteurs, des
dispositions relatives aux constructions et a leurs abords dans un objectif
d’intégration a I'’environnement, de la définition des places de stationnement,
des conditions de desserte des terrains par les voies ouvertes a la circulation,
des conditions de desserte par les réseaux publics, des dispositifs
réglementaires en faveur du développement durable.

Les justifications du reglement sont donc complétes. (Pages 82 & 92 du tome 3
du RP).
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Appréciation de la CE:je confirme que dés la phase d'élaboration et de
concertation du projet un comparatif a été présenté (Cf. 1.4.2). En revanche |l
conviendra, pour permetire une bonne compréhension du projet, de le
compléter au regard des modifications qui seront apportées au projet a I'issue
de I'enquéte (cette demande a été formulée dans le PVSO).

Il - L 'Analyse de la prise en compte de I'environnement :
-1 Consommation d’espaces et artificialisation des sols : I'Autorité
environnementale recommande de cartographier précisément les
différents secteurs du projet permettant la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers.

Réponse du MO : La carte des différents secteurs de projets se tfrouve en page
249 du tome 2 du rapport de présentation. Cette carte sera reprise et
complétée au sein du tome 3 du RP afin de préciser le chapitre sur « la
justification de réduction de la consommation fonciere ». Une carte réalisée
pour la commission CDPENAF sera joutée.

Appréciation du CE : Je prends note de la cartographie qui sera ajoutée au
dossier qui me parait essentielle pour mieux comprendre |'enjeu de limitation
de consommation d’espace et de I'artificialisation des sols.

L' Autorité Environnementale estime que le projet de PLU révisé est
de nature a induire une consommation nette potentielle d’Enaf plus
élevée que celle indiquée dans le rapport de présentation, de I'ordre de
4 4 6 ha (les calculs correspondants &

0AP 'L 087

FAC di Bols dAlm)
secteur agricole a0
Duest

R 58 20 20

) | 22 22 epacebokd | 62

Turbain
Ne 10 as bowss, terres 02

total a2 58 a3
Figure 5: consommation nette d'Enaf rendue possible par le projet de PLU révisé (source : MRAe)

- L'Autorité  environnementale recommande de préciser
rigoureusement les hypotheses de consommation d'Enaf
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permise pour la zone Ul (Site de Mirapolis) et Nv (future aire
d’'accueil des gens du voyage).

Réponse du MO :

- Pour le secteur Mirapolis = 0 ha d’ENAF.

- Pour OAP n°1 =0 Ha ENAF (zone U au PLU actuel) urbanisée de part et d’autre
et bordée au nord par le golf de Courdimanche. Il s’agit d'une parcelle tout &
fait incluse au sein de I'enveloppe urbaine communale.

- Pourl'espace Ouest du Bois d’'Aton (UFe) = 0 Ha ENAF : la commune accepte
de déclasser les parcelles non bdties de la zone UFe en zone A.

- Pourles ER = 0ha d’ENAF consommeé. Pour rappel I'ER est un outil qui ne prévoit
que l'acquisition fonciere des parcelles concernées. Il ne constitue pas un
projet. Aussi, il s'agit uniguement de I'élargissement de la voie déja réalisée
pour la création d'un cheminement pour mobilités douces.

- Pour la zone Nv = Oha d’ENAF : La commune entend relocaliser le secteur au
sein de la zone Ul. La zone Nv serait alors supprimée et le boisement
completement préservé au fitre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme.

- Pour la zone Ne = Oha d’ENAF : Dans la mesure ou la zone UFe va étre
supprimée, le secteur Ne n'a plus de sens. Il sera donc supprimé et les parcelles
concernées seront rendues a la zone Agricole.

Ces évolutions seront reportées dans les justifications du PLU. La carte précitée,
a ajouter au tome 3 du rapport de présentation, précisera rigoureusement les
hypotheses de consommation d’ENAF.

Appréciation du CE : Je prends note de ces évolutions en revanche, je regrette
que la spécificité du site de Mirapolis n'ait pas fait I'objet d'une étude
spécifique qui aurait permis une meilleure appréciation de la situation du site ;
je note que I'AE , se référant au dossier de permis de construire du lot 1 (10 ha)
du projet de réhabilitation de I'ancien parc d'attractions, situé au nord-est du
site, estime que I'occupation du sol est ainsi répartie sur la zone Ul (30 ha) :
voirie et bati (6 ha), plan d’eau (1 ha), espaces boisés disjoints (20 ha), milieux
ouverts (3 ha). Cet état des lieux est compatible avec une reconversion du site
tel que présenté dans les pieces du dossier : espace de loisirs préservant la
biodiversité en revanche l'installation des gens du voyage dans cette zone doit
étre clairement identifiée et encadrée dans le cadre de 'OAP qui sera mise en
place sur la zone Ul.

En ce qui concerne la zone UFe, je considere opportun et en totale conformité
avec le PADD le déclassement d'une partie de la zone UFe en A et la
suppression du secteur Ne reclassée en A.
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- L'Autorité environnementale recommande de contribuer a
I'objectif national d'absence d'arfificialisation nette en
examinant les pistes possibles :

o reconsidérer le choix d’aménager les zones UFe et Ne sur la partie
agricole de la ZAC du Bois d'Aton, ainsi que :

o leszones Ul, Nv, et 2AU et les emplacements réservés localisés sur
des terres agricoles ;

o réduire I'emprise de ces secteurs et y restreindre davantage les
droits & artificialiser ;

o planifier des actions de renaturation a hauteur des surfaces
artificialisées.

Réponse du MO :

- Concernant I'espace Ouest du Bois d'Aton (UFe) = 0 Ha ENAF : la commune
accepte de déclasser les parcelles non bdaties de la zone UFe en zone A.

- Concernant la zone Ne = Oha d’ENAF : Dans la mesure ou la zone UFe va éfre
supprimée, le secteur Ne n'a plus de sens. Il sera donc supprimé et les parcelles
concernées seront rendues a la zone Agricole.

- Concernant la zone Ul, il n'y pas de consommation (= 0 ha d’ENAF).

- Concernant la zone Nv = Oha d’ENAF : La commune entend relocaliser le
secteur au sein de la zone Ul. La zone Nv serait alors supprimée et le boisement
compléetement préservé au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme.

- Concernant la zone 2AU : Oha d’ENAF : conformément & I'avis de I'Etat, la
zone 2AU nécessitera une révision du PLU pour inscription au PADD. Il ne s’agit
donc pas d'une consommation d’ENAF effective au titre de la procédure en
COurs.

- Concernant les ER = Oha d’ENAF consommé. Pour rappel I'ER est un outil qui
ne prévoit que I'acquisition fonciere des parcelles concernées. Il ne constitue
pas un projet.

- En sus des prescriptions aux articles 6 du reglement, 'OAP TVBNB s’attache
bien d engager des actions de verdissement et renaturation pour tout projet
sur le territoire (dont certaines sont en effet cartographiées et d'autres
explicitées dans la partie texte).

L'analyse de compatibilité du projet de PLU avec la disposition 3.2.2 du SDAGE
relative ala démarche éviter-réduire-compenser I'imperméabilisation nouvelle
sera complétée dans le rapport.
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Appréciation de la CE : je reléve I'intention de la commune de préserver les
ENAF ; je note que la relocalisation de la zone Nv en zone Ul dans le souci de
préserver le boisement du secteur ou elle était initialement localisée est
conforme au PADD ; la zone Ul est cependant identifi€e comme un réservoir
de biodiversité (Cf. avis MRAe) la localisation de la zone Nv devra étre étudiée
avec attention par le MO pour ne pas y porter atteinte.

Il -2 Biodiversité

- L'Autorité  environnementale recommande de protéger
davantage d'espaces boisés de la commune par une
protection forte (inscription en espace boisé classé ou de
patrimoine paysager au reglement).

Réponse du MO :

o Pour les abords boisés en 2AU autour de Nv : il s’agit d'un espace non
bati sous des lignes haute tension qui ne peut faire I'ocbjet de protection
(RTE). Aussi, la zone Nv sera supprimée .

o Pour le site de Mirapolis : I'emprise au sol autorisée sur la zone ne
représente que 30% avec un coefficient de biotope de 0,6, soit 60% du
site qui doit étre traité en pleine terre ou en espaces éco-amenageés.
Aussi, les plans d'eau et les zones humides associées ont été protégés au
titre de I'arficle L151-23 du code de I'urbanisme.

o Pour |" exutoire coulée verte : dans la mesure ou la zone UFe va étre
supprimée, le secteur Ne n'a plus de sens. Il sera donc supprimé et les
parcelles concernées seront rendues a la zone Agricole.

o Pour les bosquets vers Bd de la Créte et rue de Puiseux : Il s’agit d'un
délaissé foncier en friche, la commune ne souhaite pas le protéger.

o Pour la zone N Est village : les vergers existants ont été identifiés et
protégés au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme. Le reste
des Grands Jardins a été classé en zone N alors gu'ils étaient en zone G
urbaniser au PLU précédent. La commune a largement travaillé a la
préservation de ce secteur.

o Pour la rue de la Cote des Auges en zone Aa : Il s’agissait d'une zone
Urbaine au PLU précédent que la commune a souhaité classer en zone
Agricole pour la préservation du paysage. Il s’agit de fonds de jardins
prives.
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o Pourlarue Aubrac /Bd Créte en amont du bois des Dourdrelles : La zone
humide a été protégée au méme titre que les boisements (EBC). La
commune présente un projet de maraichage pour circuit court dans
cefte zone.

o Pour'Ecurie Mont Rouge : La zone ne présente plus de boisements.

Abords boisés
non protégeés
Mirapolis

Exutoife
coulé¢ verte

Est village

Rue Lucie et N\
Raymond

Aubrac -
\, Ecurie Mont rouge

Appréciation de la CE: je releve l'intention de la commune de préserver
fortement les espaces boisés ; je note que la relocalisation de la zone Nv en
zone Ul dans le souci de préserver le boisement situé dans la zone ou elle était
initiaclement localisée est conforme au PADD ; la zone Ul est cependant
identifiee comme un réservoir de biodiversité (Cf. avis MRAe) la localisation de
la zone Nv devra étre étudiée avec attention par le MO pour ne pas y porter
atteinte, car je releve dans cette zone 20 ha d'espaces boisés disjoints.

- L'Autorité environnementale recommande de réaliser un état
inifial  de la biodiversité sur les secteurs ouverts a
I'aménagement, d’analyser les incidences de I'exécution du
PLU et de prendre les mesures pour éviter, réduire, voire
compenser ces incidences.

Réponse du MO :

Le PLU n'a pas vocation & créer de nouvelles données, mais a exposer les
principales conclusions des différentes études disponibles sur le territoire de
projet. Les zones de projet étaient déja inscrites en zones urbaines dans les
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documents d'urbanisme antérieurs en compatibilité avec le SDRIF et le SCoT.
L'analyse de I'état initial de I'environnement au Tome 2 montre que les sites de
projet n'interceptent aucune zone protégée ou a protéger d'ordre supra-
communal. Les secteurs de renouvellement urbain des OAP sectorielles ne sont
pas concernés par des milieux naturels.

Le rapport de présentation pourra étre complété sur I'état initial de la
biodiversité par les données disponibles dans les études d'impact des ZAC du
Bois d'Aton et de Sainte-Apolline et éventuellement celle du projet Mirapolis.
Les mesures prises dans ces études pour éviter, réduire, compenser les
incidences sur la biodiversité pourront étre traduites en tant que de besoin (et
si cela est réglementaire possible) dans le projet de PLU.

Appréciation de la CE : je considere que I'état initial de la biodiversité sur les
secteurs ouverts a I'aménagement pourrait utilement consolider le projet
notamment sur la zone Ul.

Il — 4. Risques (canalisations, pesticides)

L'Autorité  environnementale recommande d’'augmenter le retfrait des
constructions par rapport aux zones agricoles adjacentes et de rétablir les
dispositions de recul des cultures traitées a proximité des massifs boisés.

Réponse du MO :

Le PLU ne peut faire une différence entre des cultures fraitées ou non traitées.
L'OAP TVBNB, dans son volet « trame Brune » incite notamment au bon usage
de produits phytosanitaires.

Les agriculteurs sont tenus de respecter les conditions légales : bande de 5
metres non traitée le long de zones U.

Aussi, au sein des zones U en contact avec les zones Agricoles, le reglement
impose : « En limite de zone A ou de terrains cultivés inconstructibles, une marge
de recul devra étre traitée en jardin d'agrément comportant des plantations
réalisées par massifs de 100m2 de surface minimum. »

Appréciation de la CE : je prends note de la réponse du MO ; cependant un
dialogue avec les agriculteurs exploitants me semble indispensable afin de
prendre en compte toutes les conséquences induites par la pollution liee &
I'usage des produits phytosanitaires.

Il - 5. Gestion de I'eau
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- L'Autorité environnementale recommande d'imposer dans le
reglement écrit une gestion a la source des pluies courantes.

Réponse du MO :

Le reglement impose bien aux articles 6.3 une gestion & la source des pluies et
ruissellements (infiltration prioritaire) et en cas de rejet, renvoie bien aux
prescriptions du reglement de gestion des eaux pluviales en vigueur.

Appréciation de la CE : je prends note et confirme cette réponse.

- L'AE recommande de protéger I'espace de mobilité des cours
d'eau.

Réponse du MO : La commune ne présente pas de cours d'eau.

Le PLU protége au reglement et au zonage les espaces en eau existantes
(L.151-23).

L'OAP TVBNB préserve non seulement les abords des espaces au niveau de
leur ripisylve et prévoit une bande naturelle d'au moins 5m de large mais
reprend conformément au SCoT les obligations de maintien des zones
naturelles d’expansion de crue et de non atteinte aux zones.

Appréciation de la CE : je prends note de cette réponse.

- L'Autorité environnementale recommande de prendre les
dispositions nécessaires a l'identification des zones humides par
un inventaire pédologique et floristique sur les secteurs
d’aménagement ef, le cas échéant a leur protection.

Réponse du MO : Le PLU n'a pas vocation & créer de nouvelles données, mais
A exposer les principales conclusions des différentes études disponibles sur le
territoire de projet. Le rapport de présentation pourra étre complété sur les
zones humides par les données disponibles dans les études d'impact des ZAC
du Bois d'Aton et de Sainte-Apolline, celle du projet Mirapolis. Les mesures
prises dans ces études pour éviter, réduire, compenser les incidences sur les
éventuelles zones humides avérées pourront étre traduites en tant que de
besoin dans le projet de PLU.

Appréciation de la CE : je prends note de cette réponse.
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Il - 6 déplacements et pollutions associées

L'Autorité environnementale recommande de renforcer les mesures en faveur
des transports mutualisés, de diminuer la capacité minimum de stationnement
exigée pour les logements, puis d’évaluer les incidences du projet de PLU révisé
sur les déplacements et pollutions associées.

Réponse du MO : Le PADD engage la commune sur la mutualisation des
transports. Effectivement, I'axe 3 du PADD vise O accompagner la transition
vers des mobilités sécurisées et durables en complétant le maillage des liaisons
douces, a renforcer le déploiement des transports en commun et &
développer l'intermodalité sur le territoire et favoriser les principes de
I'écomobilite.

A ce fitre, le PLU mobilise notamment I'arficle L151-38 du code de 'urbanisme
pour la protection des chemins existants et prévoit des ER pour la complétude
du maillage doux.

En matiere de stationnement pour les logements, non seulement le PLU
respecte la norme plafond du PDUIF (2 places par logements), mais en plus il
réduit cette norme maximale a 1 place pour les logements inférieurs a 45 m2.

Appréciation de la CE : je prends note de cette réponse.

Appréciation globale de la CE sur I'avis de la MRAe et la réponse du MO.

Je note que I'Autorité environnementale a salué certaines avancées du PLU
mais a également formulé des critiques et recommandations pour améliorer la
prise en compte de I'environnement. Je note que la MRAe recommande a la
commune de s’inscrire dans une trajectoire plus ambitieuse de réduction de
I'artificialisation, en reconsidérant certains choix d'aménagement. En
analysant les réponses formulées dans le mémoire je considére que le MO a
bien pris en compte les recommandations sur ce théme.

Parmi les autres observations de la MRAe figurent : la nécessité d’'une meilleure
articulation du PLU avec les documents existants de planification écologique
(notamment le Schéma Régional de Cohérence Ecologique, pour connecter
les continvités écologiques au-dela de la commune) ; une vigilance sur
les risques sanitaires agricoles (utilisation passée de pesticides sur les sols qui
pourraient étre urbanisés, ou proximité d'une canalisation de transport
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d’hydrocarbures nécessitant des précautions particulieres) ; ou encore
I'importance d’accompagner le projet d'éco-tourisme de Mirapolis par des
études d'impact spécifiques étant donnée la richesse écologique que le site a
pu recouvrer depuis son abandon. La MRAe a formulé une liste détaillée
de recommandations en annexe de son avis, couvrant I'ensemble des
thématiques (consommation d’espace, biodiversité, paysage, eau, mobilité,
climat).

Je reléve que sans émettre de recommandation la MRAe souligne au titre des
« paysages et architecture (page 19 de I'avis) que « Le site de Mirapolis ayant
suscité l'intérét des participants lors de la phase de concertation amont, et
constituant le premier parc d’'attraction historique du territoire national, il aurait
été intéressant que le dossier évalue la valeur de ce site et de ses
infrastructures résiduelles au titre du patrimoine culturel historique ». Il s’agit
d’'une remarque a laquelle je souscris.

J'estime que ces recommandations sont pertinentes et de nature a améliorer
la qualité environnementale du PLU. Elles n'impliquent pas une remise en cause
du projet mais plutét son enrichissement avant approbation définitive. La
commune a indiqué qu’elle analyserait ces préconisations et apporterait les
compléments nécessaires dans le document final; ce qui me semble
indispensable.

IV.2 ARS

NOTA : cefte partie du rapport fait état des avis des PPA, le MO dans le cadre
du mémoire en réponse au PVSO a transmis a la commissaire enquétrice les
réponses qu'il souhaitait apporter a ces avis. Elles figurent au point V.3.3 du
présent rapport. A I'exception de celui de la CDPENAF, dont les
recommandations sont identiques a celles de la DDT, les avis arrivés hors délai
(insérés au dossier d’enquéte ) n'ont pas fait I'objet de réponse.

L'avis de I'ARS porte sur plusieurs points.

- La protection de la ressource en eau
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La commune abrite un captage d'eau destiné a la consommation humaine
(EDCH) et est concernée par ses périmetres de protection. Il s'agit du captage
dit « CD22 », qui fait l'objet d'un arrété préfectoral de déclaration d'utilité
publique (DUP) en date du 19 novembre 2015.

Le rapport de présentation évoque bien toutes ces informations mais elles ne
sont pas reprises dans le reglement du PLU pour les zones concernées par les
périmetres de protection.

L'arrété préfectoral de DUP aqinsi que les cartes des périmétres de protection
associés doivent éfre annexés dans le PLU et repris dans le reglement pour les
zones concernees.

- La gestion des eaux

L'étude environnementale ne précise pas les volumes consommés ni si les
besoins en eau des futurs habitants et activités économiques pourront étre
couverts par les ressources d'alimentation. Cette prévision doit étre précisée
dans le rapport de présentation notamment en vue de I'accroissement de la
population et des différentes OAP sectorielles.

Concernant I'assainissement, le dossier ne détaille pas d'avantage le réle de la
CACP ni celui du délégataire pour le traitement des effluents. Concernant la
station d'épuration, les informations sur sa capacité nominale ou son
éventuelle saturation face 4 la croissance démographique ne sont pas
détaillées dans les rapports fournis. Ce point nécessite une mise en perspective
vis a- vis des prévisions de développement urbain et économique.

- La qualité des sols

Le dossier ne semble pas indiquer des changements d'usage de parcelles dans
les années a venir. Aucun objectif du PADD et aucune OAP ne prévoit la
gestion voire la substitution d'usage des sites CASIAS a moyen ou long terme.
Cependant, le reglement du PLU ne mentionne pas de prescriptions contre la
pollution des sols.

Il doit étre complété, pour toutes les zones dont les parcelles peuvent faire
l'objet d'un changement d'usage, avec un paragraphe du type : « Une
attention particuliere doit étre portée aux parcelles et batiments lors de
changement d'usage, notamment pour un usage futur d'habitation ou
d'accueil des populations sensibles. Si I'existence d'une pollution est avérée, il
convient de garantir la compatibilité du site avec les usages projetés par la
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réalisation d’'études adéquates et la mise en ceuvre de mesures de gestion
adaptées (cf. Note du 19 avril 2017 relative aux sites et sols pollués) ».

Le projet ne semble pas prévoir la création d’'établissements sensibles dont la
construction doit étre évitée sur les sites pollués.

Appréciation de la CE : sur ce point j'ai demandé au MO dans le PVSO de
répondre avec précision a I'observation relative a la possibilité de compléter
le reglement pour les zones dont les parcelles peuvent faire I'objet d'un
changement d'usage.

- La qualité de I'air et les mobilités

Bien que la commune ne dispose pas de dispositifs de surveillance directe, le
projet de PLU pourrait intégrer des campagnes de mesures.

Appréciation de la CE: sur ce point j'ai demandé au MO dans le PVSO
d'intégrer des campagnes de mesures.

A toutes fins utiles, le projet de reglement peut renvoyer vers le site web suivant
: www.vegetationen-ville.orq.

Egalement, le choix des essences végétales peut étre réaliser au moyen du
guide d'information du Réseau national de surveillance aérobiologique (RNSA)
disponible sur hitps://www.Dollens.fr/.

- Les nuisances sonores

Le dossier ne précise pas si des établissements sensibles (creches, écoles,
établissements de santé, etc.) sont situés a proximité de ces infrastructures
bruyantes. Il serait pertinent d'intégrer ce point dans les cartographies et
analyses pour une meilleure prise en compte des enjeux acoustiques &
I'échelle locale.

- _Les champs électromagnétiques et les lignes a haute tension

Un recensement des antennes déja présentes sur la commune aurait pu étre
réalisé. Le site Cartoradio de I'ANFR permet de faire un recensement des
sources de rayonnements électromagnétiques et de consulter d'éventuels
relevés de mesures : https://www.cartoradio.fr//.
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Enfin, le rapport de présentation et le reglement auraient pu proposer des
mesures pour permettre aux opérateurs téléphoniques d'implanter leurs
antennes radioélectriques dans des emplacements réservés a cet effet.

- L'adaptation aux changements climatiques

L'ARS demande que les mesures constructives et les aménagements soient
prévus pour limiter le risque de développement de zones d'eau stagnante
(pentes des toits et évacuations des toits terrasses, drainages des sols artificiels
et des éventuelles noues d'infiltration, gestion des bassins d'infiltfration couverts
ou enterrés...). Une attention doit également étre portée pendant les phases
chantier des projets d'aménagement pour éviter la création de points d'eau
stagnante.

- L'urbanisme favorable a la santé

L'ARS souligne que le PLU integre des objectifs visant a agir sur les déterminants
de santé et rappelle sa collaboration avec la commune dans le cadre de la
démarche UFS. Pour cela, un guide élaboré par la DGS et I'Ecole des Hautes
Etudes en Santé Publique (EHESP) vise plus particuliérement l'intégration de ces
concepts lors de I'élaboration des plans locaux d'urbanisme (téléchargeable
a I'adresse suivante http://www.ehesp.fr/2014/09/16/nouveau-quideadir-pour-
un-urbanisme-favorable-a-la-santeconcepts-outils/ ).

Appréciation de la CE : I'avis de I'ARS présente des recommandations pour
lesquelles je considere opportun que le MO puisse repondre car certaines
pourraient utilement compléter le projet, j’en ai fait état dans le PVSO.

IV.3 CACP

La CACP émet une délibération avec avis favorable elle formule la demande
suivante :

- modifier le reglement de la zone Ul pour permettre I'équipement
touristique du site, des activités économiques respectueuses du
site, et un projet d'accueil dédié aux gens du voyage...

- conserver le classement en 2AU d'une partie du secteur
Columbia (proprieté de la CACP) afin de permettre
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I’émergence, a terme, d'un projet associant développement
économigque production d’ENR et agriculture écoresponsable
(zone 2AU de 18ha).

Appréciation de la CE : je considéere que le public doit étre informé de la suite
que le commune souhaite donner a ces recommandations ; en ce sens je les
ai franscrites dans le PVSO.

IV.4 CONSEIL DEPARTEMENTAL DU VAL D’OISE.

Le Conseil Départemental du Val d'Oise est favorable a projet de PLU. I
demande cependant 4 :

- étre informé le plus en amont, possible, des projets de logement
sur la commune et notamment la ZAC Sainte Apolline, afin d’
antficiper la hausse des effectifs du college et prévoir les
aménagements adéquats ;

- intégrer dans le projet les zonages des eaux usées et des eaux
pluviales ;

- étre associé au projet de développement du site de Mirapolis,
au vu des nombreux enjeux qu'il représente et de sa proximité
avec les routes départementale.

Le conseil départemental prend note des itinéraires identifiés au PADD sur les
voiries communales.

Appréciation de la CE : I'avis du CD est favorable cependant j'ai transcrit les
recommandations dans le PVSO; en ce qui concerne la deuxieme
recommandation je releve que cette demande peut étre mise en lien avec
les observations déposées en cours d'enquéte relatives aux risques naturels
d'inondations.

IV.5 CENTRE NATIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE

L'avis du CNPF est négatif, il Emet les observations suivantes :
- dans le Reglement graphique, les bois et foréts sont classés en
zone « N » a laquelle il est presque systématiguement ajouté un
classement EBC. Cet empilement est excessif sur les plus grosses
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entités, comme la propriété privée de 17 hectares. Nous
demandons qu'il soit supprimé ;

- ilserait opportun de rappeler la nécessité de favoriser une bonne
desserte forestiere dans le but de permettre le défruitement mais
aussi la défense contre I'incendie.

- la forét est présentée sous I'aspect environnemental et
paysager, mais pas sous I'aspect économique.

Appréciation de la CE : I'avis étant défavorable j'ai demandé au MO dans le
PVSO d’ apporter une réponse a I'observation relative au classement en N et
EBC des bois et foréts, d’identifier la propriété privée de 17ha concernée et de
se prononcer sur les demandes d’'intégration d'informations dans le projet
relatives a la desserte forestiere, ainsi qu’ a I'aspect économique de la forét.

IV.6 CERGY PONTOISE AMENAGEMENT

Cette PPA demande que les pare-vues aspects bois a intégré dans
I'aménagement de la Zac du bois d’Aton.

IV.7 DDT

L'avis de la DDT porte sur 6 points.
- La zone Ul de I'ancien parc Mirapolis

Au sein de la zone Ul, il pourrait étre envisagé la construction de logements
sociaux pour rappel la commune, un taux de 23,59 % de LLS le taux légal a
atteindre étant de 25 %.Une possibilité pour répondre aux obligations générées
par le projet serait de revoir le reglement de la zone Ul pour autoriser, dans une
partie de la zone, la sous-destination « logement » de la destination « habitation
» assortie d'une part minimale de logements sociaux.

Observation sur la possibilité de relocaliser en zone Ul de la zone Nv.

- Secteur NV, dédié a I'accueil des gens du voyage .

- La ZAC du Bois d’Aton
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Le projet de PLU maintient en zone urbaine UFe une superficie d'environ 5
hectares de terrains actuellement agricoles a l'intérieur du périmetre la ZAC du
Bois d'Afon, au niveau de la parcelle 0B0392 au nord-ouest du secteur
opérationnel de la ZAC déja livré. Le PADD et le rapport de présentation ne
comptabilisent pas ce foncier dans la consommation d'espace pour les
prochaines années 2023-2030 et dans les prévisions de construction de
logements. Les cartes du PADD ne représentent pas ce site comme un site
d'urbanisation préférentielle mais comme des espaces agricoles G préserver.
La délimitation de la zone urbaine UFe devrait donc étre vérifiée et justifiee
dans les différentes pieces du PLU.

- La zone a urbaniser 2AU
L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU devra étre soumise O une procédure
ultérieure de révision du PLU en application de l'article L.153- 31 du code de
l'urbanisme si elle amene a changer les orientations définies par le PADD.

- Réglements dans la zone A et N

Le projet de PLU délimite une zone agricole Ab de 2,85 hectares située sous les
lignes a haute tension ou, selon le reglement, « les équipements d'intérét
collectifs et services publics sont autorisés des lors gu'ils sont nécessaires a des
dispositifs de production d'électricité photovoltaiquen.

- Les SUP

Les travaux envisagés sur les emplacements réservés n° 2 et n° 5 devront tenir
compte de la présence d'ouvrages électriques. La commune est concernée
par un captage d'eau destinée a la consommation humaine qui a fait I'objet
d'une déclaration d'utilité publique en date du 19 novembre 2015.

Appréciation de la CE : I'Etat, représenté par la DDT95, a examiné le projet de
PLU au regard de la légalité et des politiques publiques. Dans son avis, il a
globalement validé les orientations du PLU, estimant que celui-ci est conforme
aux lois en vigueur et s'inscrit dans les objectifs de lutte contre I'étalement
urbain et de développement maitrisé. Les services de I'Etat ont toutefois
émis certaines réserves techniques. En particulier, ils rejoignent I'observation du
SDRIF interdisant les centrales photovoltaiques au sol en zone agricole : il est
demandé a la commune de supprimer ou de requalifier la zone projetée pour
I'installation solaire afin de respecter le cadre régional. De méme, la DDT a
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souligné I'importance de bien encadrer la future urbanisation des secteurs
ouverts en zone AU pour garantir la compatibilité avec les infrastructures
existantes (ex : ne pas dépasser les capacités routieres ou d’'équipements,
prévoir une étude d'impact trafic sinécessaire). L'Etat a également rappelé la
nécessité d'intégrer les servitudes de réseaux.

Je considére que I'avis de I'Etat est favorable sur le fond, considérant que le
projet de PLU remplit les objectifs d'intérét général, sous réserve de lever les
quelques réserves évoquées avant I'approbation finale. Néanmoins, il m'a
semblé pertinent que dans le cadre de I'enquéte le MO puisse se prononcer
sur les suites qu'il souhaite donner aux recommandations émises que j'ai
relayées dans le PVSO.

IV.8 ILE DE FRANCE MOBILITES (IDFM)

L'avis d'IDFM releve que le reglement du projet n'est pas parfaitement
compatible avec les prescriptions et recommandations du PDUIF ; un tableau
de rappel des prescriptions est joint a I'avis.

Appréciation de la CE: I'avis m'a conduit @ demander au MO comment il
justifiait la norme relative aux places de stationnement notamment pour les
visiteurs.

IV.9 INSPECTION GENERALE DES CARRIERES

L'IGC précise que tous les éléments concernant les risques liés a la présence
d’'anciennes cavités abandonnées ont été transmis par courrier en date du 27
mars 2023. Il convient de vérifier que ces éléments ont bien été pris en compte
dans tous les documents d'urbanisme.

IV.10 RTE

RTE précise dans son avis qu’'en application des articles L. 151-43 et L. 152-7 du
Code de l'urbanisme, il convient d'insérer en annexe au PLU les servitudes
d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, que constituent les ouvrages
électriques listés ci-dessus (servitudes 14), afin que celles-ci puissent étre
opposables aux demandes d'autorisation d'occupation du sol.
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I convient de noter, au sein de la liste des servitudes, I'appellation complete
et leur niveau de tension servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du
Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de
maintenance sur le territoire ...

RTE formule des observations relatives aux lignes électriques HTB : occupations
et utilisations du sol autorisées sous conditions — la hauteur n'est pas
réglementée.

RTE demande que soit précisé que les regles de prospect et d'implantation ne
sont pas applicables aux lignes de transport d’électricité HTB.

RTE demande de préciser les regles d’exhaussement et affouillement du sol.

Appréciation de la CE : j'ai demandé au MO dans le PVSO de confirmer la prise
en compte des recommandations formulées.

IV.11 CDPNAF

(avis réceptionné hors délai)
L'avis favorable fait état de remarques qui ont été prises en compte par
le maitre d’ouvrage ; la PPA demande au MO d’ :

- éfre attentif a I'imperméabilité des voiries et parking ;

- d'évaluer l'opportunité du secteur Nv au regard de la
problématique globale d’aménagement du site Mirapolis et des
besoins des gens du voyage. Les membres de la commission
demandent a la commune de confirmer I'intérét du site (une
zone boisée en l'occurrence) et d’envisager notamment
d'autres solutions.

- de reclasser en zone urbaine le secteur prévu pour les
installations photovoltaiques, secteur classé en zone agricole au
projet de PLU.

Appréciation de la CE : I'avis a été recu hors délai cependant le MO I'a inséré
dans le dossier d'enquéte et y a répondu dans le document annexé au
mémoire en réponse au PVSO; je considere que cette démarche est
favorable a la bonne information du public. Je considere également que les
réponses apportées par le MO font écho a celles tfransmises a d’autres PPA : la
DDT, I'ARS, CACP.

IV.12 REGION IDF
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(avis réceptionné hors délai)
La région propose que dans le cadre de la requalification du site de
Mirapolis soit créée une OAP pour préciser les attentes de la commune.

Appréciation de la CE : Cf. appréciation précédente.

IV.13 CHAMBRE D'AGRICULTURE D’IDF

(avis réceptionné hors délai)

La chambre d’'agriculture juge succinct le diagnostic agricole (absence de
plan de circulation des engins agricoles avec cartographie par exemple) et
soutient le scénario du projet de la limitation de la consommation d'espace ;
elle releve le choix de la commune, de limiter la consommation d’espaces et
soutient le parti d’aménagement retenu.

Ele demande une concertation avec les exploitants agricoles et les
propriétaires concernant les voies et les chemins a protéger, dont la premiére
fonction est d’assurer la desserte des fonds ruraux et sur lesquels il peut y avoir
des points noirs de circulation.

En ce qui concerne le reglement écrit de la zone agricole, les modifications
suivantes doivent étre apportées : la rédaction de I'article A-2.1 doit étre revue
de maniere a autoriser explicitement les constructions, installations mais aussi
les extensions et les aménagements nécessaires A l'activité agricole. A ce
méme article, la mention relative a l'activité forestiere doit étre retirée des
occupations et utilisations du sol autorisées, conformément au code de
l'urbanisme qui n'autorise en zone A que l'exploitation agricole.

A l'article A-4.2.1, la hauteur des constructions destinées a 'activité agricole ne
peut excéder 12 metres. En zone agricole, une hauteur minimale de 12 m au
faitage doit étre autorisée en conservant la possibilité d'une hauteur plus
importante, par exemple, en cas de nécessité technique motivée et sous
réserve d'un impact visuel acceptable.

A larficle A-4.3.2, la marge de retrait par rapport aux voies et emprises
publiques imposée aux constructions est trop importante et peut étre réduite.
Les distances minimales relatives a l'implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives pourraient étre réduites, ou ne pas étre réglementées.
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L'article A-5.4 énonce des prescriptions relatives au choix des matériaux.

A l'arficle A-6, en ce qui concerne les plantations devant éfre réalisees aux
abords du batiment, j'attire votre attention sur le fait que ces dispositions ne
semblent pas adaptées a I'activité agricole qui a besoin d'espace d proximité
immédiate des bdatiments, notamment pour les circulations des engins
agricoles.

A l'article A-7, les regles concernant le stationnement ne sont pas pertinentes
enzone « A .

Al'article A-9.2, le raccordement au réseau des eaux usées ne doit étre imposé
qu'aux constructions et installations qui le requierent par leur nature.

Appréciation de la CE: je reléeve que cet avis est globalement favorable, la
commune étant encouragée a poursuivre ses efforts de planification
économe en sol ; je regrette que cet avis soit arrivé hors délai car il porte des
interrogations et des recommandations que je considere utiles au projet. Aussi
la prise en compte par le MO dans la note de synthese annexée au mémoire
en réponse au PVSO contribue & la consolidation du projet.

IV.14 PPA- AVIS FAVORABLE - SANS OBSERVATION OU NON
CONCERNEES

e Par la lettre réceptionnée en mairie le 3 décembre 2024 la Chambre des
métiers et de I'artisanat informe le MO qu’elle n'a pas d'observation sur le
projet.

e Par mail du 4 novembre 2024 la DGAC porte a la connaissance du MO
qu’elle n’a pas d’'observation sur le projet.

e Par mail du 19 novembre 2024 Voies navigables de France informe le MO
qu’elle n'est pas concernée par le projet.

e Par délibération AF 2024/11-31 du 20 novembre 2024 la commune de
Puiseux-Pontoise informe le MO d’'un avis favorable au projet qui ne nuit pas
au PLU de la commune.
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V — ANALYSE DES OBSERVATIONS RECCUEILLIES LORS DE
L'ENQUETE PUBLIQUE

Les observations recueillies pouvaient étre exprimées sous quatre formes, elles
ont toutes été insérées au registre papier et au registre numérique et ainsi
classifiées :

- sur le registre papier, classées « RP », en dehors ou pendant les
permanences de facon  manuscrite;  I'identification
« Cour. AXX» est le numéro d'identification dans le registre
numeérique qui les a intégrées ;

- sur le registre numérique, classées « RN » ; I'identification « @XX »
est le numéro d’identification dans le registre numérique qui les
aintégrées ;

- par mails coté M recu via I'adresse dédiée revisonplu@ville-
courdimanche.fr; Il'identification «@XX» est le numéro
d’identification dans le registre numérique qui les a intégrées ;

- aucun courrier n'a été adressé.

Figurent également au point V.3 les observations complémentaires adressées
par la commissaire enquétrice dans le PVSO remis le 16 avril 2025.

Les réponses du porteur des projets sont présentées au fur et a mesure,
observation apres observation, en bleu. Les commentaires de la commissaire
enquétrice sont présentés en vert.

Les observations sont présentées par theme.

Le mémoire en réponse de la mairie (Annexe 7) m'a été fransmis par voie
dématérialisée le 28 avril 2025 et par courrier avec AR.

Je note qu'il s’agit d'un document particulierement exhaustif qui répond &
I'ensemble des observations émises et auquel sont annexés les documents
suivants :

- le dossier de réponse aux avis des PPA et de la MRAe ;

- I'étude de Cergy Pontoise agglomération concernant la définition de
préconisations d’aménagement a vocation écologique pour le secteur des
Grands Jardins ;

- le dossier relatif a I'opération de requalification de la ferme Cavan.

V.1. OBSERVATIONS RELATIVES AU PLU
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V.1.1. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES TEXTES SUPRA-COMMUNAUX

Contribution RN1(@2) : Observation 3

Le déposant fait état du fait que «la MRAe recommande d'étudier
I'articulation du projet de PLU révisé avec le SDRIF-e, qui n'est pas encore en
vigueur, nofamment avec l'orientation de ce schéma visant & créer un espace
vert de loisirs sur le site de Mirapolis. Si le SDRIF-e n'est pas encore applicable, il
serait utile que le projet de PLU ne soit pas en contradiction avec ce
document, sachant que son contenu est connu et est sur le point d'étre
approuvé par le Conseil d'Etat ».

Réponse du MO :

La justification de la compatibilité du PLU avec le SDRIF-e ne peut étre
ponctuelle et relative uniquement 4 certaines de ses orientations
réglementaires.

Effectivement, il n'est pas possible, a ce stade de la procédure, de vérifier que
le PLU arrété qui a été élaboré sous I'égide du SDRIF 2013 est compatible avec
les 150 orientations réglementaires du SDRIF-e (qui ne présentait pas
d’existence légale au moment de I'arrété du PLU).

La commune ne peut, a ce jour, préciser en quoi va consister I'aménagement
d'un espace vert ou de loisirs, ne disposant pas de la maitrise fonciere du site.
En effet, I'espace concerné appartient a une personne morale de droit privé.
Cependant, dans le cadre de la réalisation d'un projet, la ville sera vigilante
au respect des dispositions en vigueur.

Appréciation de la CE :

Je considere que sur le plan juridique la réponse du MO est juridiguement
fondée ; il rappelle avec justesse que le SDRIF-e n'a pas de valeur légale a ce
jour, puisqu'il n'a pas encore été approuvé. En I'état, seul le SDRIF 2013
s'impose juridiguement au PLU.

En ce qui concerne le site de Mirapolis, je prends en compte le fait que la
commune de maitrise pas le foncier du site ce qui limite sa capacité a planifier
précisément un aménagement conforme aux orientations futures du SDRIF-e
dans le cadre ¢ d'un espace vert ou de loisir ».

Je regrette cependant que la mairie n'anticipe pas dans sa réponse une
analyse de compatibilité dans la mesure ou le contenu du SDRIF-e est connu
(Cf. mon appréciation de I'observation formulée dans le PVSO). Je regrette
également que concernant le site de Mirapolis le MO ne soit pas en mesure de
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donner d’éléments montrant qu'une compatibilité ou une cohérence
d’intention est envisagée a moyen terme. Cela aurait rassuré sans engager
juridiguement, en effet je rappelle que dés la phase de concertation
préalable, le site de Mirapolis et son aménagement ont fait I'objet de
questions. En ce sens je rappelle qu'un PLU est un document qui fixe les
grandes orientations pour I'évolution de la commune dont I'élaboration
suppose donc une vision stratégique de I'évolution de la commune quiintegre
toutes les données disponibles pour la définir.

V.1.2. RAPPORT DE PRESENTATION ET DIAGNOSTIC

A - L’ état de la biodiversité

Contribution RN5 (@11): LPO observation 1 - absence d’état initial de la
biodiversité

La LPO présente sur le territoire de Courdimanche un recensement de 87
especes d'oiseaux dont 10 especes devant impérativement étre prises en
compte. Elle regrette I'absence d'un Etat initial de la biodiversité et
recommande donc la réalisation d'un inventaire faunistique et floristique
communal afin d’ établir des zones G enjeu de protection, protéger la
biodiversité et mettre en ceuvre de facon effective, la démarche ERC dans
toutes les étapes d'un projet ou d'une opération.

Réponse du MO :

Le PLU ne produit pas d’'études supplémentaires concernant le sujet abordé
dans la contribution. Un PLU fait référence aux études existantes.

Les zones de projet étaient déjd inscrites en zones urbaines dans les documents
urbanisme antérieurs en compatibilité avec le SDRIF et le SCoT. L'analyse de
I'état initial de I'environnement au Tome 2 montre que les sites du projet
n'interceptent aucune zone protégée ou a protéger d'ordre supra-communal.
Les secteurs de renouvellement urbain des OAP sectorielles ne sont pas
concernés par des milieux naturels.

Le rapport de présentation pourra étre complété par I'état initial de la
biodiversité sur les données communiquées par la LPO sous réserve qu’'un
acces Internet non protégé aux données géoréférencées d'inventaires
mentionnées.
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Si comme indiqué la Ferme de Cavan est concernée par les especes
mentionnées, il est rappelé que le batiment est protégé au titre du L.151-19 du
Cu.

Enfin, concernant la chouette Chevéche, le PLU et sa trame verte et bleue
(déclinée au zonage et dans I'OAP thématique) protegent bien les milieux
cités parla LPO - secteurs ouverts O I'ouest —en compatibilité avec les secteurs
d enjeux, identifier a I'échelle de I'agglomération par le SCoT dans sa trame
verte et bleue.

Appréciation de la CE :

Je considere que la commune répond a la LPO en se fondant sur des
considérations réeglementaires ... . Je regrette que le MO n’ait pas jugé utile de
valoriser de maniere systématique les données de la LPO dans le cadre d'une
démarche plus ambitieuse de gestion écologique de son territoire. Je
considere « maladroit » le fait de conditionner I'intégration des données LPO &
un acces Internet non protégé. A mon sens, il aurait été préférable de proposer
un échange formel avec la LPO qui aurait pu déboucher sur la signature d'une
convention ou d’ un protocole sur I'usage des données par exemple.

Contribution RN5 (@11) : LPO observation 2 - les Grands Jardins

Pour la LPO le site des « grands jardins » a été classé en zone N et est destiné &
devenir un réservoir de biodiversité protégé dans le cadre de I'OAP TVBNB, le
PADD, cependant prévoit une ligison piétonne, traversant la zone du sud-est
au nord-ouest. En conséquence, la LPO recommande de faire un inventaire
faunistique et floristique dans cefte zone et d'en faire un réservoir de
biodiversité.

Réponse du MO :

Le PADD prévoit bien le maintien et le développement des liaisons piétonnes
sur son territoire. Toutefois, il n'est pas prévu de telles liaisons 4 travers le site des
« grands jardins » dans la mesure ou des liaisons pieétonnes existent déja sur site.
Elles sont d'ailleurs identifiées et protégées au plan de zonage et reglement du
PLU.

En ce qui concerne les marres, celle-ci sont bien identifiées au plan de zonage
et protégées au titre de I'article L. 151-23 du CU (voir justifications au tome 3 et
reglement écrit).
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La commune dispose d'une étude faunistique et floristique sur le site des
Grands Jardins. Cette étude pourra compléter le rapport de présentation sur
cette thématique.

Appréciation de la CE :

Je considere que la réponse apportée parle MO est complete et je prends en
compte I'étude (annexée au mémoire en réponse) qui complétera le rapport
de présentation.

Contribution RN 6 (@12) - observation 2 : diagnostic insuffisant sur la
biodiversité et les espaces naturels

Monsieur Guillaume Leuregans habitant Courdimanche considére que pour
soutenir et mettre en ceuvre I'axe du PADD relatif a la «ville nature» le
diagnostic est insuffisant ; il s'interroge sur la compétence de I'assistance a
maitrise d'ouvrage en la matiere.

Réponse du MO :

Il semblerait que le requérant confondent les deux procédures de révision du
PLU et de création du PDA. L'agence d’architecture et d’'urbanisme A4PLUSA
a été uniguement missionnée pour la révision du PLU. La création du PDA a été
traitée par |’ ABF. Le PADD élaboré dans le cadre du PLU n’a rien a voir avec la
définition du PDA.

La remise en question des compétences de A4PLUSA surla réalisation d'un PDA
est donc fondée puisque I'agence n'a pas été missionnée pour cela.

La réponse rappelle ce qu'est la PADD, les orientations thématiques qu'il
prévoit, I'axe « ville nature » , les lisieres agricoles... (voir détail mémoire en
réponse PVSO).

Appréciation de la CE :

Je considere la réponse structurée et argumentée. L'observation méle
effectivement les deux enquétes (PLU et PADD) ce qui crée une confusion sur
les compétences de [|'assistance & maitrise d'ouvrage. Cependant, les
observations du public, qui n'est pas expert de la procédure d'enquéte
publique traduisent souvent des interrogations ou des propositions qui font
ressortir son appréciation du projet de maniere parfois maladroite et subjective
mais dans le souci de comprendre et permettre d’'améliorer le projet; en
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I'occurrence le contributeur mettait en avant le fait que I'assistance a maitrise
d'ouvrage devait comporter une expertise paysager d méme d’'apprécier
I'aspect « ville nature » du PLU. Je regrette que la contribution concernée, dans
son intégralité, (Cf. toutes les observations) n'ait pas été formulée en phase de
concertation préalable du projet.

B - La croissance démographique et les besoins en logements

Contribution RN 7 (@13) observation 3

Monsieur Guillaume Leuregans remet en question I'objectif démographique
attendu a I'horizon 2030 qui serait déja atteint ainsi que sa compatibilité avec
la construction prévue de nouveaux logements dans le cadre du projet.

Réponse du MO :

Le MO détaille dans le mémoire en réponse les éléments suivants :
e |'objectif démographique repose sur :
- les données du SCoT de la communauté d'agglomération de
Cergy-Pontoise ;
- un objectif local d'environ 7 000 habitants & I"horizon 2030.
Elle précise que cet objectif n'est pas encore atteint, avec une population
estimée a environ 6 500 habitants.
e les capacités de construction sont justifiees par :
- la prise en compte des besoins en logements, notamment
familiaux ;
- la nécessité d'accompagner le renouvellement urbain ;
- l'intégration des objectifs du SCoT, notamment pour éviter
I'étalement urbain en densifiant modérément les zones déja
urbanisées.

Appréciation de la CE :

Je considere que la réponse du MO est :

- claire et chiffrée, il fournit une estimation démographique
actualisée (6 500 habitants) et un objectif cible cohérent (7 000
habitants), ce qui permet de relativiser I'affrmation selon
laguelle I'objectif serait déja atteint des a présent ;

- elle prend en compte une bonne articulation avec les
documents supra-communaux : le lien avec le SCol de
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I'agglomération est bien établi, ce qui renforce la legitimité du
scénario démographique et de la stratégie de construction.

- le besoin en logements induit par la démographie est
quantitative mais aussi apprécié qualitativement : logement
familial, renouvellement urbain et logique de densification
raisonnée.

Je regrette cependant I'absence de justifications (éléments) permettant
d'actualiser la projection démographique. Et je releve que I'INSEE en 2021
comptabilisait 6816 habitants.

C - La consommation d’espaces

Contribution RN 7 (@13) observation 4

Monsieur Guillaume Leuregans considere que la consommation fonciere
d'environ 1,92 ha a I'horizon 2030 dont 1,1 ha d’espaces agricoles, naturels et
forestiers « est beaucoup trop grande et excessive » et la comparaison avec la
consommation des 10 dernieres années est « invraisesmblable » dans la mesure
ouU une opération d'envergure la ZAC du Bois d’ATON était développée et ne
pourrait plus I'étre aujourd’hui au regard des dispositions de la « loi climat et
résilience ».

Réponse du MO :

Le MO indique que la consommation fonciere prévisionnelle est encadrée,
limitée a 1,92 ha, et qu'elle correspond a une réduction de 95 % par rapport &
la période précédente.

Il précise que la ZAC du Bois d’'Aton (13,8 ha ouverts 4 I'urbanisation) justifie la
forte consommation passée.

Le MO défend que le PLU respecte pleinement I'objectif de sobriété fonciere
et d'urbanisation limitée en cohérence avec les orientations du SCoT et la loi
Climat et Résilience.

Appréciation de la CE :

Je considere que la réponse apportée est complete en rappelant la réduction
chiffrée de la consommation d'espaces agricoles et naturels (Cf. rapport de
présentation), en faisant référence explicite a la loi climat et résilience, en
prenant en compte le contexte territorial et notamment I'impact spécifique
de la ZAC du bois d’Aton sur la consommation passée.
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V.1.3. RISQUES ET NUISANCES

A - Risques d’inondations - zones humides — imperméabilisation et artificialisation
Contribution RP1 (R1.Cour.A.1)

Madame Sylvie Duflot habitant le hameau de Saillancourt d Sagy constate
que le hameau recoit les eaux en provenance du plateau de
Courdimanche... Il n'y a pas de bassin de rétention suffisant en amont et les
conséquences de I'arfificialisation des communes et en particulier de
Courdimanche ne sont absolument pas prises en compte dans le PLU. Elle
demande qu'une étude détaillée de I'impact de I'artificialisation actuelle et
future de Courdimanche sur les risques d’'inondations, en confrebas et en
particulier sur la commune de Sagy (Hameau de Saillancourt) soit faite et que
les mesures appropriées soient décrites dans le PLU et mises en ceuvre.

Réponse du MO :

Dans sa réponse (Cf. mémoire en réponse) le MO détaille les points suivants :

- les risques d'inondation sont intégrés dans le diagnostic
environnemental du PLU ;

- le PLU ne se substitue pas a la compétence de la CACP,
exercée parla communauté d’'agglomération, en charge de la
gestion des eaux pluviales et des milieux aquatiques ;

- tout nouveau projet sera soumis a des prescriptions techniques
(bassins, dispositifs de rétention, infiliration) selon les exigences
du zonage pluvial et des reglements d’'urbanisme ;

- le PLU contribue a réduire les surfaces imperméabilisées, en
promouvant la désimperméabilisation, notamment via les OAP
et la frame verte et bleue.

Appréciation de la CE :

Je releve qu'utiiement le MO rappelle le partage clair de compétences en
matiere de gestion des risques d'inondations enfre I'agglomération et la
commune, la prise en compte effective des risques dans le projet de PLU et la
désimperméabilisation.

Je regrette cependant qu’un focus n'ait pas été fait sur le cas spécifique de la
commune de Sagy - Hameau Saillancourt pour proposer a ce probleme de
ruissellement actuel une action concrete ; ce qui @ mon sens met en exergue
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I'importance de la gestion intégrées des eaux pluviales a I'échelle du bassin
versant surtout dans un contexte de plus en plus marqué de changement
climatique.

Contribution RP 4 (R7 Cour.A.4)

Monsieur Dominique Papillon Ter adjoint au maire de Sagy m'a exposé le fait
que le projet de PLU « releve bien la problématique des eaux de ruissellement
en direction du fond de vallée et notamment du Hameau de Saillancourt
commune de Sagy ». L'intéressé m'a remis le document d’'étude de la CACP
«risque d'inondation du Ru de Saillancourt ».

Réponse du MO : Le MO rappelle dans sa réponse la compétence de la CACP
en matiere d’'exploitation des eaux pluviales et le fait que le budget 2025, de
la communauté d'agglomération, prévoit bien le lancement des études en
vue de I'établissement d'un SDEP qui devrait étre adopté fin 2026.

Appréciation de la CE :

Je prends note de cette réponse qui compléete celle faite précédemment.

Contribution RN1(@2) : Observation 1

La contribution fait état du fait que : « dans le secteur Sainte Apolline sont
identifiees sur le plan graphique "des zones humides probables’, dont le
caractere humide reste G vérifier et les limites a préciser. Le périmetre
integrerait des résidences existantes. Si ce périmetre est avéré, quelles seraient
les mesures préventives qui seraient prises pour éviter d'éventuels risques pour
les habitations existantes? Pour sa part, la MRAe recommande de prendre les
dispositions nécessaires a l'identification de ces zones par un inventaire ... ».

Réponse du MO :

Le MO indique que la carte mentionnant les zones humides probables ne figure
qu’en annexe informative du rapport de présentation, et n’a pas de valeur
réglementaire. Il explique que ces zones sont issues de la base de données
Carthage (inventaire national) et que leur caractere humide est a confirmer,
conformément aux recommandations de la MRAe.

Il précise que le PLU n'impose aucune restriction nouvelle dans ces zones tant
qu’'aucun inventaire de terrain n'a été réalisé.
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Il s’engage a ce que tout projet dans ces secteurs fasse I'objet de vérifications
environnementales au cas par cas, et que I'urbanisation future respecte la
séguence ERC.

Appréciation de la CE :

La réponse du MO est rassurante quant aux risques pour les habitations
existantes puisqu’il explique que la carte des zones humides est une source
reconnue, mais qu’elle doit laisser place a la vérification. Il se montre prudent
et respectueux des recommandations de la MRAe en rappelant que tout
projet devra confirmer ou infirmer la présence d'une zone humide, ce qui est
conforme d la réglementation.

Je considere particulierement utile le complément d'informations sur les zones
humides qui seront apportées au rapport de présentation.

Jeregrette cependant que le MO n'ait pas répondu directement a la question
relative aux habitations existantes et aux mesures préventives qui seraient mises
en place en cas de zones humides avérées.

Contribution RN 6 (@12) - observation 3 : artificialisation des sols

Monsieur Guillaume Leuregans habitant Courdimanche considere que «si le
projet de PLU prend bien en compte la limitation de I'imperméabilisation, la
récupération des eaux pluviales n'a pas été imposée aux pavillons récents de
larue Fleury ... et «la cours de la Ferme Cavan vient d’'étre enduite de béton ».

Réponse du MO :

La réponse dont le détail figure dans le PVSO fait état des points suivants :

- le PLU encadre les regles de pleine terre et de gestion des eaux
au fravers de son reglement et de ses OAP ;

- le PLU ne peut imposer rétroactivement des obligations ¢ des
constructions récentes qui ont été autorisées selon les anciennes
regles ;

- concernant la ferme de Cavan, la cour est classée en zone U
avec emprise au sol autorisée, et que les aménagements réalisés
l'ont été légalement ;

- lavolonté du projet de PLU de préserver les sols naturels & travers
la trame verte et Dbleue et les prescriptions de
désimperméabilisation dans les zones de projet.
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Appréciation de la CE :

Je releve le rappel des objectifs du projet de PLU, intégrant bien les enjeux de
I'artificialisation.  Je considere que la réponse de la commune lui permet
d'admettre implicitement que certains aménagements récents ne refletent
pas encore les nouvelles ambitions environnementales. Je note I'effort de
transparence de la Mairie pour mettre a disposition du public, les études
d'infiltration de la ferme Cavan.

B — Nuisances

Contribution RN1(@2) : Observation 2

La contribution fait état du fait qu’ : «il est prévu la création d'une zone Ab,
"zone agricole dédiée a une activité agrivoltaique" a proximité d'habitations.
Ce type d'installation peut générer des nuisances liees au bruit .... Ne serait-il
pas envisageable d'éloigner ce type de projet des résidences, sinon quelles
seraient les mesures G prendre pour éviter ce type de nuisances?

Réponse du MO : la réponse apportée fait état de la prise en compte de I'avis
des PPA ayant demandé de modifier le zonage du secteur passant de Ab &
UEnr. Elle invite le requérant a se manifester dans le cadre du projet futur en
fonction des informations qui seront communiquées par la commune.
L'alignement d'arbres a proximité jouera un réle tampon ... les installations
limitrophes sont déja longées par une ligne a haute tension source de
nuisances.

Appréciation de la CE :

En prenant en compte ces éléments de réponse, je considere que le projet de
centrale photovoltaique est acté avec un changement d’'identification au
zonage conforme a la réglementation.

Je regrette cependant le manque d’engagement du MO dans sa réponse
pour « rassurer » les riverains et le rappel de I'existence d'une ligne & haute
tension limitrophe « déja source de nuisances », ne contribue pas d mon sens
A apaiser les inquiétudes présentées dans I'observation.
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V.1.4 ’'ECOLOGIE URBAINE ET DEVELOPPEMENT DURABLE

A - Projet photovoltaique
Contribution RN5 (@11) : observation 5

Pour la LPO le projet implanté en zone A contribue & I'artificialisation des sols
...un certain nombre d’'éléments sont donc 4 prendre en compte tels que
I'impact sur la biodiversité, I'impact sur la faune, les autres sites susceptibles
d'accueilllir le projet. Elle recommande la réalisation d'une cartographie
permettant de distinguer les secteurs consommateurs d'espaces naturels,
agricoles et forestiers, notamment dans la partie ouest de la commune. Elle
invite a trouver d'autres espaces artificialisés ( type parkings) et éviter les
espaces agricoles pour I'installation du projet.

Réponse du MO :

Le MO précise que le zonage sera modifié (UEnr) conformément aux
dispositions légales. La zone déja identifiee en U est constituée d'une friche
d'anciens parkings pollués sous des lignes a haute tension. Il rappelle I'avis
favorable de la CDPENAF.

Appréciation de la CE :

Je prends en compte les éléments de réponse, cette identification de zone
pour I'installation de la centrale photovoltaique a recu un avis favorable de
plusieurs PPA et son implantation dans la zone identifiée dans le projet de PLU
me parait justifiee tant au regard de la réglementation en vigueur que des
caractéristiques de la zone.

B - Réemploi des matériaux

Contribution RN 6 (@12) - observation 4

Le contributeur considere que « le réemploi des matériaux pour limiter la
production de déchets et allonger la durée de vie des matériaux passe aussi
par la réparation du portail patrimonial de notre cimetiere qui a récemment
disparu au profit d'un portail de moindre qualité déja condamné »...

Réponse du MO :
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« cette remarque n'est pas en lien avec la révision du PLU. Les travaux de
réparation du portail sont prévus. Il ne s’agit pas d’'un remplacement. Le portail
n'a d'ailleurs pas disparu. »

Appréciation de la CE :

Je prends en compte cette réponse et je considere effectivement que
I'observation n'entre pas dans le champ de I'enquéte.

V.1.5. STRUCTURATION DE LA COMMUNE

A - OAP Grange Neuve
Madame Anne-Marie Gaussier propriétaire au 14 rue de la Grange Neuve des
parcelles cadastrées section HT numéro 161 et 166, m'a remis une
correspondance de 4 pages qui expose ses observations. Les observations
présentées portent sur le fait que :

- I'OAP limite drastiquement la constructibilité des deux parcelles avec un

nombre maximum de logements autorisés de 14 ;

- la limitation est incohérente en proportion de logements autorisés entre
les OAP (35 logements par hectare pour celle de la rue Fleurie, 14
logements par hectare pour celle de la Grange Neuve et 25 logements
par hectare pour celle de la Ferme Cavan) alors que les propriétés
foncieres concernées dépendent du méme zonage Up ; la démolition
du foyer rural a également été initié pour un projet de construction de
71 logements par hectare.

L'intéressée met en avant une inégalité de fraitement (principe
constitutionnel) a situations similaires, 1'atteinte a son droit de construire et
I'impact des dispositions de I'OAP sur I'avenir de la Grange Neuve « batiment
emblématique du village de Courdimanche ». Dans sa correspondance la
confributrice argumente en 7 points sa requéte.

Réponse du MO :
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La demande de la contributrice est retenue par le MO. La programmation de
logements est porté a 20 dans le pré dont é environ au sein de la construction
existante G préserver.

Appréciation de la CE :

Je prends en compte cette réponse qui ne remettra pas en cause le PADD et
les principes d'aménagement de I'OAP donc I'économie générale du projet.

B - OAP Rue Fleury

Contribution RN7(@13) - observation 5

Le contributeur remet en cause l'objectif de 40 a 48 log/ha énoncé dans le
cadre de I'OAP «totalement déconnecté des besoins et objectifs» ...
présentés dans le cadre du projet (croissance démographique, besoins en
logements, enjeux du PADD).

Réponse du MO :

Le MO apporte les éléments de réponse suivants (CF. mémoire en réponse) :

- I"OAP prévoit les orientations pour une opération de 10 a 12 logements
sous la forme de maisons groupées ou de petits collectifs (conformes aux
objectifs de production de logements) ;

- le projet devra respecter les regles qui s'imposent a la zone UP... ;

- le projet devra respecter les regles de stationnement du reglement et
prévoir les stationnements nécessaires sur I'emprise...

Appréciation de la CE
Je considere que les éléments de reponse du MO sont suffisants pour justifier le
projet.

C - Foyer rural

Contribution RN7(@13) - observation é

Le contributeur argumente pour demander une OAP sur I'opération lancée du
Foyer Rural et de ses abords.

Réponse du MO :
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Le MO précise que le foyer rural est une opération dont le permis de construire
a été autorisé avant I'arrét du PLU. Il n'y a donc aucun sens a réaliser une OAP
sur le projet.

Appréciation de la CE :

Cette réponse justifie le rejet de la demande.

D - Patrimoine bati
Contribution RN7(@13) - observation 1

Monsieur Guillaume Leuregans habitant Courdimanche demande pourquoi la
ville ne préserve pas et ne valorise pas son patrimoine bdati (Foyer Rural et Ferme
Cavan).

Réponse du MO : le MO rappelle les 25 éléments de son patrimoine bati &
préserver dont, la ferme de Cavan (003). Le foyer rural n’a pas été retenu dans
cette liste.

Appréciation de la CE :

Je prends en compte cette réponse, I'ensemble rappelé des informations
figure dans le dossier d’enquéte.

E - Grand paysage

Contribution RN7(@13) - observation 2

Monsieur Guillaume Leuregans habitant Courdimanche demande pourquoi la
ville ne préserve pas et ne valorise pas son grand paysage ; la contribution
détaille le patrimoine concerné par la demande de conservation et de
valorisation.

Réponse du MO :

Le MO précise et rappelle les modalités de protection du grand paysage de
la commune :
- la préservation du grand paysage est une orientation du PLU (05.4) ;
- elle se tfraduit réglementairement par la limitation des hauteurs de
constructions agricoles (12m) ... ;
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- les boisements sont protégés ... ;

- les alignements d'arbres et les principaux espaces paysagers végétalisés
sont protégés ;

- la gestion des plantations ne fait pas partie des prérogatives du PLU ;

- rappel de I'avis favorable de la CDPENAF.

Appréciation de la CE :

Je prends en compte cette réponse.

V.1.6. LES MOBILITES

Contribution RN 6 (@12) - observation 5

Monsieur Guillaume Leuregans habitant Courdimanche s’'interroge sur le fait
de promouvoir un maillage modes doux, urgent sur certains troncons ... |l
considere que le projet de liaisons piétonnes est « excessivement pauvre et
manque d'ambitions au regard des orientations énoncéesy». Il porte
I'attention du MO plusieurs propositions pour les développer.

Réponse du MO :

Dans le cadre de I'article L. 151-38 du CU le MO rappelle que I'identification
des itinéraires de modes de circulation douce est effectuée dans le cadre du
projet et que la mise en place de ses cheminements constitue une nouveauté
du PLU en lien avec l'orientation 03.1 du PADD. Des emplacements réservés ont
été définis pour compléter le maillage.

Certaines ligisons dépendent de décisions infercommunales ou constituent des
projets, soumis au département.

Appréciation de la CE :

Je considere que la réponse apportée par le MO est particulierement
compete et reflete bien I'état du projet et la prise en compte de ces liaisons.

V.1.7. SITE DE MIRAPOLIS
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A - Zone Ul dédiée a I'accueil d'activités sur I'ancien site Mirapolis —
Réglement

Contribution RP2 (COUR-A-2) - M1 (E?) - RN5 (@10)

Messieurs Guillaume Joyeux et Jean-Louis Turbot respectivement directeur des
opérations et directeur de projets, représentants Océanis Promotion,
promoteur immobilier propriétaire de la SNC-Cergy constituant la parcelle EZ03
ont formulé 4 observations, demandes de précisions et préconisations
d'ajustements « afin que le reglement d'urbanisme soit le plus cohérent, juste
et équilibré dans la perspective de la réalisation d'un projet de
développement » qu'ils intfitulent « projet de reconversion et de revalorisation
du site ».

Réponse du MO :

Le PADD fleche le site de la zone Ul, comme un site devant « permetire
I'accueil d'une offre de loisirs autour de I'éco tourisme ». Le reglement de la
zone a été élaboré pour traduire cette ambition.

Pour I'instant, aucun projet n'a été autorisé sur la zone. La commune n'est
donc pas en mesure de préciser les éléments de projet a ce stade. Il est
rappelé que le PLU ne doit pas identifier un projet, mais créer le cadre
réglementaire d’un futur projet. A partir d'un méme réglement, de nombreux
projets différents peuvent étre dessinés.

Appréciation de la CE :

Je prends note de cette réponse et considere avec insistance le fait qu'il a
bien été porté a la connaissance du public que la zone aujourd’hui propriété
privée accueillera une offre de loisirs autour de I'éco-tourisme. Le MO confirme
que le reglement est élaboré pour traduire cette ambition.

> Observation 1 : reglement de la zone Ul

Les contributeurs relevent que le paragraphe 2.1.2 de l'article UI.2.1 du
reglement (page 105) autorise les destinations « entrepdts, bureaux et centres
de congres et d’expositions a condition gu'ils soient nécessaires d une activité
existante et autoriséey sur la zone. La contribution argumente pour demander
de reformuler ainsi : « Les entrepots, bureaux, centres de congrées et
d’expositions sont autorisés sous réserve qu'ils soient complémentaires a une
activité autorisée ».
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Réponse du MO :

La commune accepte de modifier la mention sur les sous-destinations
autorisées dans le sens du requérant : «les entrepdts, Bureau, centre de
congres et d'expositions sont autorisées sous réserve qu'ils soient
complémentaires & une activité autorisée », dans la mesure ou le site ne
présente aucune construction existante a ce jour.

Appréciation de la CE :

Je prends en compte la réponse du MO ; cependant je considere que le
caractere complémentaire de I'installation susceptible d’étre créée doit bien
s'inscrire en complément d’'une activité dédiée aux loisirs ou a I'éco-tourisme.
Ainsi, I'infroduction de la notion de « complémentarité » est plus claire que la
« nécessité » et d mon sens ne modifie pas le sens du reglement.

Ainsi, je considere que la complémentarité entre les installations doit permettre
d’éviter la mise en place de structures dont 'usage serait autonome et sans
lien avec des installations de loisirs et de tourisme.

La modification apportée au reglement allie souplesse et respect des objectifs
d’'aménagements présentés dans le cadre de I'enquéte.

> Observation 2 : périmetre d'accueil des gens du voyage

La contribution releve que le schéma départemental d'accueil des gens du
voyage n'est pas applicable a Courdimanche. Elle demande que le
reglement soit revu en supprimant l'interdiction du stationnement des
caravanes — selon les contributeurs I'accueil des gens du voyage est possible
sur site dans le cadre de la prescription « autre équipement recevant du
public» au sein de la destination des « équipements d’intérét collectif et
services publics» et ils proposent «d'apporter dans I'arficle Ul-2.1 les
prescriptions éventuellement nécessaires O cette destination autorisée pour
permettre I'accueil sur site des personnes qui y résident déjd, sans I'imposer
considérant qu'aucune prescription départementale n'est applicable a la
commune ».

Réponse du MO :
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La commune accepte de modifier le reglement et précise que la suppression
de l'interdiction du stationnement des caravanes au sein de la zone Ul est en
lien avec la réponse au PPA prévoyant la suppression de la zone NV.

La commune précise que cette installation sera encadrée : « 'OAP qui sera
définie sur la zone Ul précisera dans son corps de texte que I'accueil des gens
du voyage sera limité a la création de 20 emplacements de terrains familiaux
sur le site. Un emplacement correspond a 2 places de 75 m? chacune
minimum, hors espace collectif, hors bdti, hors espace réservé au
fonctionnement et aux voies de circulation interne.

Appréciation de la CE :

Je considere que ce changement apporté au projet de PLU ne modifie pas
I'’économie générale du projet. La souplesse infroduite dans le reglement
permettra I'accueil des GDV adapté et directement induit par la suppression
de la zone Nv pour préserver la biodiversité.

Je considere acceptable la modification du reglement dans le cadre du projet
cependant je demande au MO de revoir I'intégralité du reglement de la zone
Ul pour éviter que des dispositions contredisent cette modification (Cf. 1.2.1.
point 4 etintégralité du point 2.1 notfamment). L'OAP qui sera définie surla zone
Ul est également indispensable pour encadrer les installations. Elle devra étre
établie en respectant les axes du PADD.

> Observation 3 : hauteurs de constructions autorisées

La confribution présente un argumentaire destiné a justifier une préconisation
visant a faire évoluer le reglement de la zone Ul concernant les hauteurs de
constructions autorisées ; A savoir que « certaines destinations, autorisées sous
conditions, notamment entrepbts et centre de congres et d’exposition puissent
disposer par exception d'une hauteur spécifiqgue maximale autorisée a 23 m
en contrepartie d'une regle de prospect plus confraignante ».

Réponse du MO : la demande est validée par la commune qui précise que
I'OAP de la zone présentera des objectifs d'insertion paysagere des
constructions.

Appréciation de la CE :
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Je prends en compte la réponse de la commune. Je m'interroge cependant
sur le besoin dans la mesure ou le site est destiné a I'implantation d’activités
dédiées a I'éco-tourisme et aux loisirs. En comparant la réponse apportée
avec celle faite a la chambre d’'agriculture qui demandait au MO que la
hauteur des constructions destinées a I'activité agricole, limitée a 12 m au
fattage, soit augmentée « par exemple en cas de nécessité technique,
motivée et sous réserve d'un impact visuel acceptable ».

Je m’'étonne que la réponse faite au propriétaire de la zone n’ait pas été
formulée en ce sens.

Aussi, je considere qu'il est particulierement opportun de revoir la réponse
apportée. Pour la rendre acceptable il me semble important d'une part
d'accepter la demande de la chambre d’agriculture telle que formulée et
d'autre part d'accéder a la demande du propriétaire de la zone Ul mais au
cas par cas, en fonction d'une nécessité technique motivée et sous réserve
d'un impact visuel acceptable. Cette appréciation est motivée par la prise
en compte de I'orientation 05.4 : la préservation du grand paysage est une
orientation du PLU (05.4) — préservation du grand Paysage.

Je considere en effet que, sans étre en opposition totale avec le PADD et les
OAP cette acceptation pour la zone Ul fragilise la crédibilité de I'objectif de
préservation du grand paysage en particulier, si cette zone est visible depuis
les espaces ouverts ou sensibles. Donc je considere que cette acceptation doit
vraiment étre conditionnée et maitrisée.

> Observation 4 : mise a jour des zones humides du plan de zonage et OAP
frame bleue

Le propriétaire de la zone transmet avec cette observation un diagnostic
réglementaire zone humide en date du 2 avril 2025 réalisé par le bureau
d'études environnemental Ginger BURGEAP.. Le document met en évidence,
sur la base des criteres reglementaires en vigueur, le relevé réel des zones
humides identifiees et confirme la qualification d’ouvrage de gestion des eaux
pluviales pour I'ouvrage plan d'eau artificiel et barrage.

En conséquence, le contributeur préconise :

- « d'actualiser le plan de zonage et sa légende au niveau de la localisation
des zones humides effectives sur le zonage Ul suivant les conclusions du Bureau
d’'Etude GINGER BURGEAP ;

- de requadlifier le plan d’eau en bassin artificiel de rétention des eaux pluviales
non concerné par les dispositions de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme
ou supprimer toute allusion & ce bassin ;
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- de corriger en conséguence le plan et la trame bleue de I'OAP TVBNB afin
qu'ils soient en cohérence avec le plan de zonage et la réalité
environnementale de ce zonage ».

Réponse du MO :

«les espaces en eau présents sur le plan de zonage sont issus de I'étude
GEMAPI de la CACP. L'étude réalisée sur le site Mirapolis doit étre transmise au
bureau d’'études si la commune souhaite qu’elle soit prise en compte. Aussi
pour I'intégration des nouvelles zones humides au plan de zonage, celles-ci
devront étre transmises au format SIG.

Le plan d’eau principal de la zone est effectivement un plan d'eau artificiel.
La prescription de protection au fitre de I'article L. 151-23 du sera supprimé au
sein du reglement écrit. L'OAP TVBN n'en fera pas mention comme d’'un
espace en eau Q préserver .

Appréciation de la CE :

Cette étude est opportune pour justifier I'état de la zone humide sur le site de
Mirapolis. Afin d'apporter toute la justification utile aux changements acceptés
parle MO elle devra étre insérée au projet d'autant que la MRAe dans son avis
a demandé des études complémentaires pour mieux appréhender la
connaissance des zones humides et I'état de la biodiversité.

B - Le site de Mirapolis

Contribution RN5 (@11) : observation 4.

La LPO rappelle la réponse faite & la MRAe qui précise que la tfransformation
du site de Mirapolis, en espace de loisirs se fera dans «le respect de la
biodiversité nouvelle du siten. Elle suggere une remise en état avec
désartificialisation ou une artificialisation limitée et elle demande quel que soit
le projet retenu une étude d'impact écologique.

Réponse du MO : une étude d'impact sera bien conduite dans le cadre d'un
projet.

Appréciation de la CE : je prends note de cette réponse.
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C - Offre de loisirs autour de I'éco-tourisme

Contribution RN 6 (@12) - observation 6.

Le contributeur s’interroge sur le choix d’aménagement du site Mirapolis d'une
offre de loisirs autour de I'éco-tourisme sur un site qui jouxte I'autoroute A15
d'un coté et des lignes a haute tension de l'autre 2 « Quel patrimoine, quel
écosysteme représente ce site de nature artificielle 2 »

Réponse du MO : dans sa réponse, le MO rappelle que I'agglomération est
longée et traversée par des infrastructures routieres et de transport d’'énergie ;
que le parc Mirapolis est un site de nature artificielle en état de friche qui ne
peut perdurer. Le reglement du PLU prévoit la préservation au titre de I'article
L. 151-23 du bois Mans qui distance le site de I'autoroute ; pour étre attractif
un site dédié a I'éco-tourisme doit éfre accessible.

Appréciation de la CE :

Je prends en compte les justifications apportées par le MO pour expliquer le
choix d’'aménagement du site de Mirapolis.

V.2. OBSERVATIONS RELATIVES AU PDA

Contribution RN3 (@3) et le doublon avec PJ RN4 (@4)

Monsieur Christophe Puigventos habitant Courdimanche releve que le PDA
exclut une partie du quartier Saint-Martin du périmetre sauvegardé, «en
particulier la partie allant de la Rue des Ecoles (avec I'école du village),
comprenant I'ensemble de I'ancienne ligne de Chemin de Fer et I'ancienne
Gare SNCF (Courdimanche-Boisemont) ».

Il demande que deux hypotheses soient étudiées pour :

- soit maintenir I'ensemble du quartier Saint-Martin, jusqu'd la rue Raymond
Berrivin ;

- soit a minima maintenir I'ensemble des habitations du quartier Saint Martin
dans le PDA, jusgu'd la limite SUD du tracé de I'ancienne ligne de chemin de
fer.

Réponse du MO : les limites du futur PDA au sud du bourg de Courdimanche,
font référence a la fois au bati ancien et aux cdnes de vue sur I'église inscrite
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au titre des monuments historiques. Je vous propose de vous rapprocher du
rapport justificatif quiindique en page 19 des éléments factuels pris en compte
dans le tfracé du futur PDA. Les rues proposées dans la contribution sont tres
éloignées du centre du bourg (aussi bien d'un point de vue géographique,
urbain et architectural) et le PDA n'a pas vocation d préserver I'ensemble du
territoire communal, ni I'entiereté de son patrimoine, qui peut tout a fait faire
I'objet d'une protection au titre de I'article L.151-19 du CU dans le PLU, en
particulier sur du bati patrimonial isolé, comme le cas présent.

Appréciation de la CE : je prends en compte la réponse apportée et préconise
que le MO étudie I'observation présentée pour envisager une protection au
titre de I'artficle I. 151-19.

Contribution RP5 (Cour.A.5): conftribution favorable au PDA qui exclut la
propriété du déposant du périmetre.

Contribution RN5 (@11) : observation 3 - la faune du bdati et le PDA
La contribution de la LPO vise O :
- recommander dans le cadre du PDA, I'obligation d'un diagnostic

écologique, doublé d'une alerte générique ou spécifique a partir d'un
inventaire réalisé par la municipalité ;

- demander que ce rappel a la loi et ses obligations apparaissent dans le
PDA.

Réponse du MO :

Le PDA n'a pas vocation a protéger la faune, mais & protéger les abords des
monuments historiques, classés ou inscrits. Depuis la loi, elle LCAP de juillet 2016
la protection autour des monuments historiques est délimitée au cas par cas
pour les périmetres de droit commun. En outre, c'est I'architecte des batiments
de France qui détermine la zone protégée selon un ensemble cohérent
comme le prévoit le code du patrimoine, il s’applique aux constructions situées
dans le périmetre de protection qui sont soumises O des regles tres spécifiques.
Notamment en ce qui concerne I'aspect extérieur des constructions.

Appréciation de la CE :

Je prends note de cette réponse.
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Contribution RN 6 (@12) - observation 1 : fracé du PDA

Monsieur Guillaume Leuregans habitant de Courdimanche remet en cause le
tracé du PDA ; la contribution considere que compte tenu de I'emplacement
de I'église et la topographie de la commune, I'église est visible a plusieurs
dizaine de kilometres et notamment depuis les communes périphériques, les
entrées de ville, les lieux emblématiques de la commune. L'intéressé s'interroge
sur la qualité des intervenants dans la détermination du périmetre.

Réponse du MO :

La réponse reprend les éléments de la réponse fournie au point relatif au
diagnostic ( Contribution RN6(@12) observation 2. Elle rappelle les objectifs du
PDA et précises que « I'expansion des limites sur plusieurs dizaines de kilometres,
engendrerait, une servitude d'utilité publique, hors d'échelle au regard des
enjeux et incontrélable, questionnant la pertinence de la nécessité d'un
accord de I'ABF sur des projets situés a des kilometres du monument
historique ».

Appréciation de la CE :

Je prends en compte la réponse du MO qui justifie clairement le besoin et les
objectifs du PDA.

V.3. OBSERVATIONS DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

1.4.2 DU RAPPORT D’ENQUETE)V.3.1 OBSERVATIONS PORTANT SUR LE PLU

Dans le dossier relatif au PLU je releve quelques erreurs matérielles ; Cf . PVSO...

Réponse du MO : « Ces erreurs matérielles seront corrigées ».

Appréciation de la CE : je prends en compte la réponse

Sur le rapport de présentation

148



COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d’urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

A.Accueil des gens du voyage

En ce qui concerne I'accueil des gens du voyage le dossier mis a I'enquéte
fait référence au schéma départemental d'accueil des gens du voyage
approuveé le 28 mars 2011. En page 99 du rapport de présentation il est précisé
que : « le schéma départemental prévoit sur la commune de Courdimanche,
une aire d'accueil de neuf places encore non réalisée (selon le bilan des aires
d'accueil, des gens du voyage du 18 juin 2012). Cependant le schéma actuel
a été approuvé par arrété préfectoral n® 2022-16777, le 23 février 2022.

Le MO peut-il préciser les obligations de la commune dans le cadre actuel 2
Le MO peut-il préciser comment s’inscrit le projet de la zone Nv au regard des
obligations qui lui incomberaient 2

Quelles sont les conséquences du transfert de la zone Nv. La zone Nv est
enclavée en zone 2AU dans le projet présenté dans le cadre de I'enquéte, le
MO en prenant en compte les avis des PPA souhaite-t-il la relocaliser dans la
zone Ul en en faisant une OAP 2 Ou se situera -t-elle au sein de UI?2
(géolocalisation).(Cette réponse est a formuler en lien avec celle apportée a
la contribution RP2 (COUR-A-2) observation 2).

Réponse du MO : le détail de la réponse figure dans le mémoire figurant en
annexe. Le MO précise les obligations de la commune en matiere d'accuell,
des gens du voyage. Il justifie le positionnement de la zone d’'accueil au sein
de la zone UL.

Appréciation de la CE : je considére que cette réponse est essentielle dans le
cadre du projet. Ce nouveau positionnement de I'accueil des GDV ne remet
pas en cause I'économie générale du projet puisque I'accueil des GDV était
prévu. Compte tenu des obligations de la commune en matiere d'accueil des
GDV, des caractéristiques de la zone Ul (propriété privée, susceptible
d’accueillir une offre d'éco-tourisme ...) et du reglement dont la modification
est actée parle MO pour permettre cet accuell ; je considere indispensable la
créatfion d'une OAP sectorielle sur la zone Ul notamment pour prendre en
compte et encadrer cette installation.

B.Zones humides
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Sur les zones humides, comment le MO |justifie-t-il I'absence d’inventaire
réglementaire (Page 142 du rapport de présentation) ; la réponse est a
formuler en lien avec les contributions fransmises sur le méme theme.

Réponse du MO :

La commune confirme |'absence d'inventaire et le fait que le PLU ne produit
pas d'études supplémentaires...

Appréciation de la CE:

Je prends en compte cette réponse.

C.Pollution agricole

Le rapport de présentation précise que toutes les dispositions, qui s'imposent
aux activités agricoles, s'inscrivent dans une démarche de protection
environnementale qui participe notamment d la qualité de I'eau et des milieux
aquatiques.

Je releve que ce theme a fait I'objet d'une interrogation de Ila part d'un
administré lors de la réunion publique du 16 mai 2023, le MO a confirmé la
bonne qualité de I'eau distribuée a Courdimanche. Cependant la pollution
agricole peut également étre induite par I'épandage de produits traitant les
sols et les cultures et perturber la qualité de I'air. Le MO peut-il rappeler
comment le projet de PLU limite les atteintes a la qualité de I'air qui pourraient
provenir de I'exploitation des terres agricoles proches des zones urbaines 2
Cette réponse est en lien avec I'observation formulée par I' ARS dans son avis
(campagnes de mesures).

Réponse du MO :

« le reglement du PLU, pour toutes les zones urbaines contigués a un zonage
agricole, présente une regle plus contraignante d'implantation  des
constructions afin de les distancier, le plus possible des potentielles pollutions
agricoles.

L'OAP TVBNB présente les orientations en faveur d'une agriculture plus
vertueuse et moins polluante ....
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L'augmentation de la préservation de la frame verte du PLU#2 présente une
incidence positive sur la qualité de I'air.

Appréciation de la CE :

Je considere que le MO apporte une réponse complete. Je préconise
néanmoins qu'un dialogue actif soit engagé avec les agriculteurs sur ce
theme.

D.Mobilités douces et cheminements piétons

Le rapport de présentation précise que les cheminements piétons desservent
bien certains quartiers ; cette circulation est moins évidente dans le village.

Le MO peut-il préciser I'état d’avancement de la négociation en cours avec
le Golf pour permettre un nouvel itinéraire (Page 220 rapport de
présentation) ¢

Réponse du MO : «Les négociations sont en cours. En I'état actuel, la
commune ne peut donner plus de détails ».

Appréciation de la CE : je prends note de cette réponse.

Sur le Zonage - Actudlisation

Compte tenu des modifications que le MO pourrait apporter au projet en cas
de prise en compte des avis des PPA et des observations déposées dans le
cadre de I'enquéte est-il en mesure de présenter un nouveau plan de zonage
et un tableau de synthese des modifications envisagées (tableau comparatif
pouvant compléter celui présenté lors de la réunion publique de présentation).

Réponse du MO : « Le plan de zonage n’'est pas le seul document qui va
évoluer suite aux avis des PPA et a I'enquéte publique. Le tableau de synthése
des avis des PPA et de I'avis de la MRAe, ainsi que le présent tableau
présentent une colonne indiquant les pieces du PLU impactées par la prise en
compte des remarques. Ainsi, chaque piece concernée fera I'objet d'une
nouvelle version pour approbation. Ces documents seront réalisés dans le
cadre de la formalisation du dossier d’approbation »

Appréciation de la CE: je note qu'un certain nombre de modifications va
intervenir sur tous les documents constituant le PLU. Compte tenu de la prise en
compte des avis des PPA et de certaines observations elles sont
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quantitativement importantes. Je considere que sur le fond, méme si certaines
doivent étre strictement encadrées (modification du reglement de la zone Ul
et accueil des GDV), elles ne portent pas atteinte a I'économie générale du
projet ; elles sont donc acceptables.

Les délimitations de certains secteurs en lisiere du périmetre (Cf. Plan dressé
présenté dans le dossier d’enquéte) peuvent paraitre arbitraires.
Le MO peut-il justifier la pertinence visuelle ou historique des choix pour les
zones cerclées sur le plan (il ne m'est pas possible de les identifier car les
numeéros figurant sur le plan figurant dans le dossier ne sont pas lisibles).
- Cercle 1 : pourguoi une parcelle n'est pas en totalité dans I'emprise du
PDA 2
- Cercle 2: pourquoi les parcelles dans I'encoche sont-elles exclues du
PDA 2
- Cercle 3: quelle justification pour le découpage effectué 2 pourquoi ne
pas avoir effectué un découpage dans la continuité du tracé routier 2

La réponse établie sera en lien avec I'observation RN2 (@2) et RNé6 (@12).
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Réponse du MO : le MO apporte des précisions sur chacune des zones
identifiees (Cf. mémoire en réponse au PVSO en annexe)

Appréciation de la CE : je considére la réponse compléte.

V.3.3 OBSERVATIONS SUR LA PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PPA

Le MO peut-il transmettre une réponse aux avis des PPA qui le nécessitent pour
permettre de compléter utilement le projet, d’en faciliter la compréhension et
de I'apprécier 2

Appréciation de la CE: Je prends note qu'un tableau récapitulatif des
réponses apportées aux avis des PPA est annexé au mémoire en réponse ; il
sera annexé au rapport d’enquéte.

A.ARS

Je note que I'avis demande que soient apportées des précisions aux
observations concernant :

- la protection de la ressource en eau :

Réponse du MO : en prenant en compte I'arrété de DUP, le reglement ajoutera
une mention relative a la protection des captages, I'arrété préfectoral de DUP,
ainsi que les cartes des périmetres de protection associées seront annexés au
PLU.

Appréciation du CE : je prends en compte cet apport d'éléments complétant
utilement le reglement et les annexes.

- la gestion des eaux :

Réponse du MO :

L'article 9 énonce que toute construction nouvelle qui, par sa destination,
implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement &
un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes et adapté au reglement du service gestionnaire.

Par cette disposition, le reglement assure un approvisionnement satisfaisant en
eau potable de chaque nouvelle construction.
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Le tome 4 du rapport de présentation sera complété par I'estimation des
besoins et des volumes d'eau potable en lien avec I'augmentation de la
population et des activités prévues par le PLU, & I'appui des données les plus
récentes et disponibles fournies par les concessionnaires délégataires du
service eau potable du territoire.

Appréciation du CE : je prends en compte cet apport d'éléments complétant
utilement le rapport de présentation.

- la qualité des sols : sur ce point le MO peut-il répondre avec précision a
I'observation relative a la possibilité de compléter le reglement pour les
zones dont les parcelles peuvent faire I'objet d'un changement
d'usage ¢

Réponse du MO : L'orientation 2.05 du PADD vise d prendre en compte les
risques et nuisances et développer les outils de communication aupres des
administrés afin de préserver les biens et les personnes. A fravers cette
orientation, la mairie entend prendre en compte ces éléments dans son projet
afin d’améliorer la qualité de vie et de participer au bien-étre et a la santé de
ses habitants. Cela inclut notfamment la gestion des site CASIAS.

Appréciation du CE : Je prends en compte cette réponse.

- la qualité de I'air et les mobilités : la commune peut-elle intégrer des
campagnes de mesures ?

Réponse du MO : la commune meénera ultérieurement une réflexion sur le
lancement d’'une campagne de mesures sur son territoire dans le cadre d'un
marché dédié. L'étude pourra alors ultérieurement compléter le rapport de
présentation du PLU. Un extrait du PCAET sur la thématique sera ajouté au
rapport de présentation.

Appréciation du CE : je considére que cette démarche est opportune.

- les nuisances sonores :
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Réponse du MO : le rapport de présentation présentera une carte croisant les
établissements sensibles actuels et futurs connus et les zones tampons liées aux
nuisances sonores autour des infrastructures de tfransport listées au sein du
rapport de présentation. Les nuisances sonores aériennes ne permettent pas a
la commune de définir des zones calmes.

Appréciation du CE : je prends en compte cet apport d'éléments complétant
le rapport de présentation.

- les champs électro-magnétiques et les lignes a haute tension :

Réponse du MO : Le PLU expose les principales conclusions des différentes
études disponibles sur le territoire de projet.

La carte concernant le territoire de Courdimanche, issue du site Cartoradio et
recensant les sites radioélectriques sera intégrée au rapport de présentation.

Appréciation du CE : je prends en compte cet apport d'éléments complétant
le rapport de présentation.

- les adaptations aux changements climatiques :

Réponse du MO : Le PLU donne un cadre réglementaire et non opérationnel
Qux projets.

C'est la CACP qui a la charge de la gestion des milieux aquatiques (GEMAPI)

Néanmoins, la commune est soucieuse de la question de la gestion des eaux
stfagnantes.

L'OAP trame verte, bleue, noire et brune pourra le préciser.

Appréciation du CE : je prends en compte cet apport d'éléments complétant
I'OAP TVBNB qui me semble important et que le PLU est Iégitime a relayer.

- l'urbanisme favorable a la santé.

Réponse du MO : la thématique d'un urbanisme favorable & la santé fait partie
des préoccupations de la commune. L' orientation 2.05 du PADD vise a prendre
en compte les risques et nuisances et développer les outils de communication
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aupres des administrés afin de préserver les biens et les personnes. A travers
cette orientation, la mairie entend prendre en compte ces éléments dans son
projet afin d’améliorer la qualité de vie et de participer au bien-étre et a la
santé de ses habitants. Une partie des concepts du guide cité pourra venir
compléter 'OAP thématique TVBNB.

Appréciation du CE : le guide doit permettre de compléter utilement I'OAP
TVBNB.

B.CACP

- L'avis est favorable mais que répond le MO a la demande de
modifier le reglement de la zone Ul pour permettre I'équipement
touristique du site, des activités économiques respectueuses du
site et un projet d’accueil dédié aux gens du voyage... ¢

Réponse du MO : I'équipement touristique du site et les activités économiques,
respectueuses du site sont permises dans le PLU. Néanmoins, les conditions trop
strictes de la destination « entrepdt » seront revues. La commune accepte de
relocaliser la zone Nv au sein de la zone Ul. Les reglements écrits et graphiques
seront modifiés en conséquence. Aussi, une OAP sectorielle sur la zone U sera
réalisé elle permettra I'accueil des gens du voyage 4 hauteur de 20
emplacement maximum.

Appréciation de la commissaire enquétrice : je prends en compte cette
réponse ; en ce qui concerne la destination « entrepdt » je releve que des
modifications du reglement vont intervenir a la suite des contributions
déposées par le propriétaire de la zone (hauteurs, complémentarité ...) etje
considere que la révision des conditions trop strictes de la destination n’est
possible que dans le cadre de 'installation d'entrepdt en lien direct avec une
activité d'éco-tourisme et de loisirs. Une révision plus importante, prenant en
compte des activités Economiques, respectueuses du site, mais sans lien direct
avec le projet présenté dans le cadre de I'enquéte pourrait porter atteinte a
I'économie générale du projet présenté au public.

- La CACP propose ala commune de conserver le classement en
2AU d'une partie du secteur Columbia (proprieté de la CACP)
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afin de permettre I'émergence, a terme, d'un projet associant
développement économique production d’ENR et agriculture
éco-responsable (zone 2AU de 18ha). Que répond le MO 2

Réponse du MO : Cette demande induirait une modification du PLU qui vise la
préservation des terres agricoles concernées. La commune ne peut répondre
favorablement & cette proposition dans le cadre de cette procédure.

Appréciation du CE : je note qu'il ne s'agit que d'une proposition & laguelle la
commune ne peut accéder sans changer I'économie du projet et I'objectif
du PADD.

C.CONSEIL DEPARTEMENTAL

Le MO peut-il indiquer s'il accedera aux demandes du conseil départemental
qui par ailleurs a émis un avis favorable au projet 2 Les demandes concernent :

- l'information sur les projets de logements et notamment ZAC
Sainte- Apolline ;

Réponse du MO :
La commune a pris note de la remarque et informera le Département le plus
en amont possible de ses projets de logements.

Appréciation de la CE : je note cet engagement de la commune.

- l'intégration des zonages des eaux usées et des eaux pluviales ;

Réponse du MO : en lien avec RP1
Les derniers zonages d'eau pluviales et d’'assainissement ainsi que le réseau
d’'eau potable seront annexés au PLU.

Appréciation de la CE: je note que les annexes du PLU seront donc
complétées.
Je releve que cette demande peut étre mise en lien avec les observations

déposées relatives aux risques naturels d'inondations.
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- étre associée au projet de développement du site Mirapolis.

Réponse du MO : La commune a pris note de la demande du Département.

Appréciation de la CE : je note cet engagement de la commune.

D.CNPF

L'avis étant défavorable le MO peut-il apporter une réponse a I'observation
relative au classement en N et EBC des bois et foréts et identifier la propriété
privée de 17ha concernée 2

Le MO peut-il se prononcer sur les demandes d’intégration d’informations dans
le projet relatives a la desserte forestiere, a I'aspect économique de la forét 2

Réponse du MO :

Les bois identifiés en EBC constituent les principaux réservoirs de biodiversité du
territoire communal. lis sont identifiés non seulement au PADD, mais aussi au
sein de I'OAP trames verte, bleue, noire et brune.

Afin de préserver les boisements constitutifs de la commune, la mairie souhaite
maintenir sa protection en EBC, d'autant qu'un simple classement en zone
naturelle ne garantit pas le maintien des boisements.

Une mention sur la bonne desserte forestiere sera ajoutée.

L'aspect économique de la forét sera appréhendé dans I'OAP TVBNB.

Appréciation de la CE : la préservation des boisements est une préoccupation
forte du projet analysée avec précision par I'autorité environnementale. Je
prends en compte les informations présentées dans la réponse.

E.CPA

Le MO accede-t-il a la demande relative aux pare-vues 2

Réponse du MO : Le reglement de la zone UFe autorisera les pare-vues « aspect
bois » dans les clotures réalisées en treillis soudés.
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Appréciation de la CE : je prends note de cette réponse.

F.DDT

Dans la continuité des observations émises lors des deux réunions des PPA, je
considere essentielles les observations fransmises par la DDT, que répond le
MO 2
Ces observations portent sur :

- la zone Ul de I'ancien parc Mirapolis ; en complément de la

réponse qui sera apportée par le MO et pour parfaire
I'information du public, la commune peut-elle communiquer les
résultats de I'étude MOUS 2

Réponse du MO : I'étude MOUS n'a pas été demandée par la ville, mais par le
propriétaire du ferrain. Il sera demandé si les résultats peuvent étre
communicables.

Appréciation de la CE : je prends note de cette réponse .

- le secteur Nv dédié a I'accueil des gens du voyage ;

Réponse du MO : Compte tenu des divers avis des PPA, la commune accepte
de relocaliser la zone Nv au sein de la zone Ul. Les réglements écrit et
graphigue seront modifiés en conséquence. Aussi, une OAP sectorielle sur la
zone Ul sera réalisée elle présentera un secteur dédié a I'aire d'accueil des
gens du voyage a hauteur de 20 emplacements maximum.

Par la création de ce secteur en zone Ul, la commune n’entend pas reloger la
totalité des gens du voyage installés au sein de la zone Ul.

L'aire d'accueil est calibrée proportionnellement d la taille de la commune de
Courdimanche pour répondre aux objectifs de création d’'aires d’accueil des
gens du voyage a I'échelle de la CACP. L'aire d'accueil des gens du voyage
(Nv) sera relocalisée au sein de la zone Ul et ne constitue ainsi plus une
consommation d'espace pour les prochaines années.

Le rapport de présentation sera modifié en conséquence.
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Appréciation de la CE : concernant la relocalisation de la zone Nv et la
création d'une OAP sectorielle ces modifications qui sont conformes au PADD
ne bouleversent pas I'économie de projet et  mon sens peuvent étre admises
d'autant qu’elles permettent de prendre en compte les observation de I'AE et
de plusieurs PPA...Je préconise une attention particuliere du MO sur le
positionnement de la zone d’accueil et concertation avec les propriétaires de
la zone.

- la ZAC du Bois d'Aton ;

Réponse du MO : Il s’agit d'une zone que la commune souhaite préserver
inconstructible. La commune accepte de reconsidérer la délimitation de la
zone UFe et de classer en zone A les secteurs non bdatis. La zone Ne, au Nord
de la zone UFe sera ainsi également supprimée. Enfin, I'ER2 sera aussi réduit en
conséquence au Nord de la zone UFe et sera prolongé le long des
constructions jusqu’'aux terrains de tennis. Il permettrait ainsi de distancier les
parcelles agricoles traitées des habitations. (Cf avis de la MRAe). Aussi, un
espace paysager A créer sera ajouté le long de I'enveloppe batie le long de
I'ER.

Appréciation de la CE : cette réponse est cohérente au regard des enjeux du
PADD et ces modifications ne portent pas atteinte I'économie générale du
projet. Elle permettent d’assurer une cohérence dans les délimitations de zone.

- lazone 2AU ;

Réponse du MO : la commune a pris note de la remarque.

Appréciation de la CE : je prends en compte la réponse de la commune.

- lereglement dansla zone A et la zone N ;

Réponse du MO : la zone identifiée Ab au projet de PLU était occupée par
d'anciens parkings du parc Mirapolis. Le site était classé en zone Urbaine au
PLU précédent. La Zone n'a effectivement pas vocation a accueillir une
production agricole sous les panneaux de production d'énergie renouvelable
notamment du fait de son caractere potentiellement pollué. Ainsi, la
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commune entend modifier le zonage du secteur passant de AB a UEnr.
(conformément a I'avis de la CDPENAF).

Appréciation de la CE : cette modification du projet ne me semble pas porter
atteinte & I'économie générale de la révision et au PADD ; il s’agit d'une
modification conforme & la réglementation.

- les SUP.

Réponse du MO : La commune a pris note de la remarque.

Au sein des zones concernées, en fonction de I'arrété de DUP transmis par la
commune, le reglement ajoutera une mention relative 4 la protection des
captages.

L'arrété préfectoral de DUP ainsi que les cartes des périmetres de protection
associés seront annexés au PLU. (CF avis ARS)

Appréciation de la CE : je prends en compte la réponse du MO déja formulée
dans les réponses faites aux avis de RTE et de I'ARS.

G. IDFM

L'avis d'IdFM releve que le reglement du projet n'est pas parfaitement
compatible avec les prescriptions et recommandations du PDUIF ; un tableau
de rappel des prescriptions est joint a I'avis.

Au regard des prescriptions du PDUIF comment le MO justifie-t-il la norme
relative aux places visiteurs 2

Réponse du MO : dans sa réponse le MO rappelle les dispositions inscrites dans
le projet qui doivent étre respectées « les normes en vigueur ». « Le tableau de
la norme en vigueur O la date d'approbation du PLU sera annexé au
reglement .

Appréciation de la CE : je prends note de cette réponse qui s'appuie sur la
réglementation en vigueur.

H.IGC

L'avis de I'lGC n'appelle pas de réponse particuliere
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I.RTE

Le MO peut-il confirmer qu’il a pris en compte les observations de I'avis 2

Réponse du MO : Les annexes du PLU comprennent bien le plan de la servitude
l4 et la note d’information de la servitude 4. La liste des SUP sera mise a jour. Le
reglement autorise systématiquement les locaux techniques industriels des
administrations publiques et assimilées; chacune des zones concernées
autorise les constructions, installations, ouvrages, tfravaux et aménagement
nécessaires au fonctionnement des services urbains ; I'article 4.2 relatif aux
hauteurs, ne fixe pas de hauteur maximum pour les équipements d’'intérét
collectif et services publics au sein de chacune des zones traversées par les
ouvrages du réseau public de fransport d'électricité. L'article 4.1 relatif &
I'emprise au sol des constructions ne fixe pas d’emprise maximum pour les
équipements d’intérét collectif et services publics au sein de chacune des
zones traversées par les ouvrages du réseau public de transport d’électricité. |l
en est de méme pour les regles de prospect. Les affouilements et
exhaussement de sol sont aujourd’hui autorisés G condition que leurs
réalisations soient liées notamment aux occupations ou utilisations du sol
autorisées dans la zone. (article 2.1.1.4). Or, les locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés sont autorisés dans la zone. Cela est
donc valable pour les ouvrages du réseau public de transport d’électricité.

Appréciation de la CE : je prends note des détails de la réponse.
RTE attire I'aftention du MO sur le fait que les fravaux envisagés sur les ER
devront tenir compte de la présence d’'ouvrages électriques.

Je constate que trois avis sont arrivés hors délais et que le MO les a tout de
méme insérés au dossier mis a la disposition du public et y a répondu (Cf.
Annexe au mémoire en réponse au PVSO).

- CDPNAF;

- RégionIdF;
- Chambre d'agriculture d'IdF.
Je les prends donc en compte dans ce rapport.
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J. CDPNAF

Les observations portent sur :
- I'imperméabilité des voiries et parkings.

Réponse du MO : le reglement du PLU, dans toutes ses zones urbaines, & l'article
relatif aux eaux pluviales impose, pour le traitement des espaces libres, de
limiter les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant
I'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés
poreuy, ...) et de concevoir un aménagement quiintegre la rétention de I'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterre, ...).

Le reglement de toutes les zones pourra préciser la regle suivante concernant
les aires de stationnement :

anent ée patées dou

o plantes artustives afin

o
+ un tratemsnt parmésblo des voirias ot des dossartes doit Stre prvikigid (ssblags,
daliage pevaga, béton persus, ste.) par rappeet aux anrcbés.

S
?»/fvf‘#fi‘«

Appréciation de la CE : je note cetfte réponse qui exprime la volonté du MO de
prendre en compte la Loi Climat et résilience.

- Secteur Nv

Evaluer I'opportunité du secteur Nv au regard de la problématique globale
d’'aménagement du site Mirapolis et des besoins des gens du voyage. Les
membres de la commission demandent & la commune de confirmer I'intérét
du site (une zone boisée en I'occurrence) et d’'envisager notamment d'autres
solutions.

Réponse du MO : Compte fenu des avis de I'Etat, de la MRAe, et de la
CDPENAF, la commune entend relocaliser I'aire d'accueil des gens du voyage
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prevue en zone Nv au sein de la zone Ul de l'ancien site Mirapolis.
Conformément & I'avis de la Région et de I'Etat, la zone Ul fera I'objet d’une
OAP sectorielle qui précisera I'emplacement de I'aire d’accueil et le nombre
d'emplacement (1a a 12). La zone boisée au sein de la zone 2AU sera aqinsi
préservée dans sa totalité au titre de I'article L151-23 du code de I'urbanisme.
Il est rappelé que la commune n'entend pas reloger la totalité des gens du
voyage installés au sein de la zone Ul.

Le secteur destiné a I'aire d'accueil des gens du voyage est calibré
proportionnellement a la taille de la commune de Courdimanche pour
répondre aux objectifs de création d’aires d'accueil des gens du voyage ¢
I'échelle de la CACP.

Appréciation de la CE : je prends en compte cette réponse, mon appréciation
est la méme que pour les avis arrivés dans les délais sur ce theme.

- Reclasser en zone urbaine le secteur prévu pour les installations
photovoltaiques, secteur classé en zone agricole au projet de
PLU.

Réponse du MO : conformément a I'avis de la DDT et de la CDPENAF, la zone
Ab sera transformée en zone Uenr. Il s’agira donc d’'une zone urbaine dédiée
a I'accueil de dispositifs de production d’'énergies renouvelables. A noter que
le secteur est aujourd’hui occupé par d’anciens parkings du parc Mirapolis.

Appréciation de la CE : je prends en compte cette réponse, mon appréciation
est la méme que pour les avis arrivés dans les délais sur ce theme.

K. CHAMBRE D'AGRICULTURE

Les observations de la Chambre d’agriculture portent sur :

- Un diagnostic succinct
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Réponse du MO : le diagnostic de I'activité agricole se base sur les données
accessibles et disponibles a la date de rédaction du rapport de présentation,
a savoir les données Agreste et le Registre Parcellaire Graphique.

Aussi, I'agglomération Cergy Pontoise, en partenariat avec la SAFER et la
Chambre d’Agriculture a lancé la création d'un diagnostic infercommunal qui
pourra venir compléter celui du PLU de la commune des qu'il sera prét.

A noter que la commune n'a pas connaissance de points noirs circulatoires
pour les engins agricoles.

Appréciation de la CE : je prends en compte cette réponse.

- Rappel sur les « voies et chemins a protéger en zone A »

Réponse du MO : La commune a pris note de la remarque.

Appréciation de la CE : /

- Révision du reglement

Réponse du MO :

L'article A-2.1 pourra étre revu pour autoriser explicitement les extensions et
aménagements nécessaires a I'activité agricole.

Cet article ne fait pas référence ¢ I'activité forestiere.

Le vilage de Courdimanche se trouve sur un promontoire qui domine les
espaces agricoles ouverts. Pour des questions de préservation de ce paysage
local singulier, la commune a souhaité limiter a 12 metres les constructions et
installations nouvelles en zone agricole.

La commune estime que pour des raisons de sécurité (par exemple sortie

d’engins agricoles des hangars agricoles directement sur les voies et emprises
publiques), il est nécessaire de maintenir ce recul de 6 métres.
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En ce qui concerne le retrait des constructions par rapport aux limites
separatives, la commune souhaite conserver les distances entre une parcelle
agricole et une parcelle urbaine, mais entend ne pas réglementer le retrait
entre deux parcelles agricoles.

L'article 5.4.4. n'interdira pas les matériaux listés, mais recommandera de ne
pas I'employer.

L'article surles principes d’aménagement des espaces libres pourra étre allégé
en zone agricole.

Les regles de stationnement en zone A sont déja allégées par rapport aux
zones urbaines.

Certaines mentions non pertinentes en zone A pourront encore étre
supprimées.

Sur I'article A-9-2 il s’agit de la loi : raccordement obligatoire au réseau des
eqaux usées.

Appréciation de la CE: je prends en compte cette réponse. En ce qui
concerne les hauteurs de bdatiments je regrette qu'un parallélisme n’ait pas été
fait avec la réponse apportée sur le méme theme au propriétaire de la zone
ul.

L. REGION IDF

La requadlification du site Mirapolis, ancien site de loisirs d'une frentaine
d'hectares qui a été actif de 1987 a 1991 et est depuis essentiellement en
friche, prévoit la création de plus de 900 emplois, est un projet ambitieux qui
prévoit la réalisation d'un parking de 300 places, de 150 modules
d'hébergement touristique, d'unités d'hébergements en coliving et d'un
ensemble immobilier comprenant notamment des espaces commerciaux
(coworking, ... ) et de restauration. Ce secteur d'aménagement stratégique

166



COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d’urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

pour la commune aurait mérité des orientations d'aménagement et de
programmation (OAP) pour préciser les attentes de la commune.

Réponse du MO :
La commune entend répondre favorablement d la suggestion de la Région et
créer une OAP sur le secteur Mirapolis. (CF avis Etat et CACP).

Appréciation de la CE : je prends en compte cette réponse et I'associe & mon
appréciation sur I'avis de la DDT et la CACP.

VI - SUITES DE L'ENQUETE

Pour rappel, une modification du projet de PLU est possible aprés enquéte
publique pour tenir compte des avis joints (PPA), des observations du public ou
encore du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur a condition
que les modifications apportées ne remettent pas en cause I'économie
générale du projet et que les modifications soient bien en lien avec I'enquéte
publique — conformément a I'article L153-21 du Code de I'Urbanisme.
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article |c/LEGIARTIO000414105932etatT
exte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF#LEGIARTIO00041410593

Le projet de PLU doit ensuite étre approuvé par délibération du Conseil
Municipal. La délibération d'approbation doit étre affichée pendant un mois
en mairie et doit également étre inscrite, en caracteres apparents, dans un
journal local.

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article |c/LEGIARTIO000414105932etatT
exte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF#LEGISCTA000031211774

Arrété par délibération du conseil municipal le projet de PDA doit
étre approuvé par arrété du Préfet de région apres avis de la Commission
Régionale du Patrimoine et de I'Architecture (CRPA). Une fois créé, le PDA est
annexé au PLU. Le registre d'enquéte publique, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur devront étre inscris dans le dossier définitif de PLU.

A Soisy- sous-Montmorency le 6 mai 2025

[ [
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9wy —
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Annexe 1 : Arrété municipal n® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant
I'ouverture d’'une enquéte publique unique

COURDIMANGHE® —

ARRETE MUNICIPAL™
N®° 25.01.019

PRESCRIVANT L'OUVERTURE D’UNE ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PORTANT
SUR LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE
COURDIMANCHE ET SUR LA CREATION D'UN PERIMETRE DELIMITE DES
ABORDS (PDA) D'UN MONUMENT HISTORIQUE (EGLISE SAINT-MARTIN)

0000000000000
La Maire de la commune de Courdimanche,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-19 et suivants et R.153-8
et suivants,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants et R, 123-
1 et suivants,

Vu le code du patrimoine et notamment fes articles L.621-30, L.621-31 et R.621-93,

Vu le Plan local d'urbanisme approuvé le 30/09/2004, révisé, modifié, mis & jour, dans sa
version du 25 mars 2024,

Vu la délibération n°20-04-05 du Consell Municipal en date du 7 décembre 2020
prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et prescrivant les modalités de la

concariation,

Vu la délibération n°23-20-02 du Consell Municipal du 29 juln 2023 relative au débat sur
le Projet dAménagement et de Développement Durables,

Vu la délibération n®24-27-13 du Conseil Municipal du 26 septembre 2024 Urant le bian
de ia concertation publique relalive & la révision du PLU,

Vu |z délibération n"24-27-14 du Conseil Municipal du 26 septembre 2024 arrétant le projet
de PLU de la commune de Courdimanche,

Vu la proposition de création d'un Périmétre Délimité des Abeords (PDA) des Monuments
Historiques par I'Architecte des Batiments de France,

Vu la délibération n*24-27-15 du Conseil Municipal du 26 septembre 2024 donnant un avis
favorable au projet de Périmétre Délimité des Abords des Monuments Historiques,

Vu la notification du projet de révision du PLU aux différentes personnes publiques
assoclées (PPA),
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[Punicanon - 311012025 |

’
Vu les difiérents avis recuelllis sur le projet de révision du PLU, ( &‘,
\ o=/

Vu l'accusé de réception de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe) en
date du B novembre 2024 attestant de la réception du projet de PLU amrété le 25 octobre
2024,

Vu l'avis délibéré de la MRAe référencé Avis n" MRAe APPIF-2025-014 du 15 janvier
2025,

Vu la demande de désignation d'un commissaire enguéteur formulée en date du 10 janvier
2025 suprés du Tribunal Administratf de Cergy-Pontoise,

Vu la décision n° E25000003/95 en date du 20 janvier 2025 du Président du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise désignant Madame Annie POIRET en qualité de
commissaire enquéteur et Monsieur Philippe MILLARD en qualité de commissaire
enquéteur suppléant, inscrits sur la liste d'aptitude du département du Val d'Oise pour
I'année en cours,

Vu les piéces des dossiers soumis & enquéte publique,

ARRETE

Article 1, : Il sera procédé a une enquéte publiqgue unique portant sur le projet de
révision du plan local d'urbanisme et sur la création d'un périmétre délimiié des
aborgs d'un monument historique (Eglise Saint-Martin) pour une durée de 34 jours
consécutifs & compter du lundi 10 mars 20256 au samedi 12 avril 2026 inclus.

Article 2. ' Madame Annie POIRET est désignée en qualité de commissaire
enquéteur et Monsieur Philippe MILLARD en qualité de commissaire enquéteur
suppléant par le Président du tribunal administratif de Cergy-Pontoise.

Article 3. - Durant toute la durée de l'enquéte, sauf les jours fériés et jours de
fermetures exceptionnelies, le public pourra consuiter le dossier d'enquéte publique
unigue sur support papier ainsi que sur un poste informatique dédié -

- & la Mairie de Courdimanche, rue Viellle Saint Martin, 95800 COURDIMANCHE,
aux jours et heures habituels d’ouverture, 3 savoir le lundi de 13H4a5 a 17H45, le
mardi, jeudi et vendradi de 8h45 4 12h00 et de 13h45 3 17hd5 et le samed| de
SH00 a 12H00 ;

- & la Maison de I'Education, des Loisirs et de la Culture le mercredi de 8h45 a
12H00 et de 14H a 18H4S5,

Durant toute la durée de 'enquéte, le public pourra également consulter le dossier
d'enquéte publique uniqgue sur le site internet de la ville de Courdimanche
(www.courdimanche.fr) ainsi que sur le registre numérigue mis a disposition a
I'adresse suivante - hitos:/iwww.renistre-numerigue. fr/ pu-pda-courdimanche

Toute personne peu!, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d'enguéte publique auprés de la Mairie dés publication du présent arréte.
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Arcime oertfie sodcutomne
|1mcep1m por le prodes -~ 31012025
Article 4.: Le public pourra consigner pendant toute ia il 18 58
obhservations, propositions et conlrepropositions sur : e
1

= Le registre papier ouvert & cet effet, & feuillets non mobilés rion cités et paraphés

par le commissalre enquéteur qui sera déposé au service urbanisme de 'Hote! de
ville le lundi, mardi, jeudi et vendredi et a I'accueil de la Maison de I'Education, ces
Loisirs et de la Culture le mercredi aux heures d'ouverture susmentionnés,

Sur 8 regestre numeanque a I'adresse suivante : plu-pda-
courdimanche@mail registre-numarique.fr

- Par coumrrier adressé & « Madame la commissaire enquéteur — Mairie de
Courdimanche - Hotel de ville — rue Vieille Saint-Martin 95800 COURDIMANCHE =,

Par voie électronique a I'adresse mail sulvante : revisionpiu@ville-courdimanche.fr,

- Par écrit ou oral auprés du commissaire enquéteur lors de ses permanences.
Les observations, propositions ou contrepropesitions communiquées par vole postale ou
électronigue seront annexées au registre papier et au registre dématérialisé pour étre tenus
2 disposition du public dans les meilleurs délais.

Article 5. ' Le commissaire enquéteur désigné se tiendra a ia dispesition du public pour
recevoir ses observations et propositions écrites et orales a la Mairie de Courdimanche (rue
Viedle Saint-Martin 95800 COURDIMANCHE) -

- le lundi 10 mars 2025 de 14H00 & 17HO0,

- le jeudi 20 mars 2025 de 9H00 & 12H00,

- le samedi 29 mars 2025 de 9H00 & 12H00,
- le vendredi 4 avril 2025 de 14H00 a 17H00,
- le samedi 12 avril 2025 de 9H00 & 12H0D.

Article 6. : La personne responsable du projet révision du PLU de la commune de
Courdimanche est la ville elle-méme. Le public pourra recueillir toutes informations utiles sur
le projet de révision auprés du service urbanisme aux heures et jours habituels d'ouverture au

public.

Le projet de création de périmétre délimité ces abords du monument histerique (Eglise Saint-
Martin) est présenté concomitamment & révision du PLU, conformément aux dispositions du
code du Patrimoine et du code de I'Environnement. La personne responsable du projet de
création du périmétre délimité des abords est FEtat, représenté par I'Architecte des Batiments
de France. Le public pourra recueiliir toutes informations utiles sur le projet de création du PDA
auprés de ia Diraction Reéglonale des Afimires Culturelles d'lle de France, Unité
Départamentale de I'Architecture et du Patrimoine du Val d'Oise (01.77.63.61.72 - sdap.val-

doise@culture. gouv.fr).

Article 7.: A l'expiration du délai prévu a l'article 1, le registre sera clos el signé par la
commissaire enquéteur. La Maire lui fransmettra dans les 24 heures ces registres assortis, le
cas échéant, des documents annexés par le public.

Dans un délai de 8 jours, aprés clbture de l'enquéte, le commissaire enquéteur
communiquera ses observations écriles ou orales consignées dans le procés-verbal de
synthése 4 Madame la maire de Courdimanche ou a son représentant. Cetle derniére
disposera d'un délal de 15 jours-pour preduire son éventusl mémoire en réponse.

3
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AnCA de rdcaphion - Messtien da Tinténaur
{005-235501330- 20250131 -25-01018-AR|
Accuse cerifie sxAcuioue

IRecepton par le prédet - 31,04/2025
{Puacesion - 311012825

Article 8,; Dans un délai de trente jours & compter de la citure @uéte. e

commissaire enquteur adressera, & la maire de la commune de C '@ Inche, le
dossier d'enquéte, les registres ainsi qu'un rapport unigue et ses conclusic motivées,

Article 9. : Le commissaire enquéteur transmetira simultanément une copie du rapport
el de ses conclusions motivées au Président du Tribunal Administratif de Cergy-
Pontoise. La communa de Courdimanche adressera une copie du rapport et des
conclusions motivées 4 ka Direction Régionale des Affaires Cullurelies.

Article 10. : Le rapport et les conclusions motivées seront tenus 4 la disposition cu public
a Ia mairie de Courdimanche et 3 la Préfecture du Val d'Oise aux heures habituelies
d'ouverture au public, Le rapport et les conclusions motivées seront également
consultables sur le site intarnet de la ville de Courdimanche & l'adresse suivante :
\ rdi sur le registre numérique et sur le site de la Direction Réqgicnale
das Affaires Culturelies d'lle de France. L'ensemble de ces documents seront
consuitables pendant une durée d'un an a compter de la date de cléture de lenquéte.
A cat effet, la Maire adressera une copie du rapport et des conclusions motivées 3
Monsieur le Préfet du Val d'Oise.

: Un avis au public faisant connaftre 'ouverture de l'enquéte publigue sera

publié 15 jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les 8 premiers jours
de lenquéte, dans deux journaux focaux cu régionaux diffusés dans le departement du
Val d'Oise,
Cet avis sera affiché dans tous les panneaux administratifs de la ville. Il sera également
publié sur e site internet de la ville {wwaw.courdimanche.fr) et sur le registre numerique.
Une copia des avis publiés dans la presse sera annexée au dossler soumis a enquéte
publique.

Article 12.: A lissue de l'enquéte publique, le projet de révision du PLU de
Courdimanche, éventuellement modifié pour tenir comple des avis qui ont été joints au
dossier, des ohservations du public et du rapport du commissaire enquilteur, sera soumis
a I'approbation du Conseil Municipal,

Complémentairement, le projet de périmétre délimité des abords sera soumis au Consell
Municipal de la ville de Courdimanche pour accord en vue de sa création par arréié du
Préfet de Région conformément aux dispositions du code du Patrimoine, et en vue de
son annexion au PLU de Courdimanche en application de I'article R621-85 du cede du
Patrimoine,

Article 13. : Toute Information relative 2 |'organisation de 'enquéte publique peut &tre
demandée auprés du service urbanisme de la Mairie de Courdimanche.

Article 14. : Madame la Maire de Courdimanche, le commissaire enquéteur, sont
chargés, chacun en ca qul les concemne, de I'exécution du présant arrété.

Ledit arrdlé sera affiché en Mairie, publié sur le site Internet de la ville
{www.courdimanche.fr), dans le registre numérique et inséré dans le recueil ces actes
administratifs de la communs.

Une ampliation du présent arété sera adressée !

- au commissaire enguéteur

- au Président du Tribunal Administratif de Cergy-Ponicise
- au Préfet du Val d'QOise
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- & fa Direction Régionale des Affaires Culturelies d'lle de Franoe?r‘ﬂ{bibiﬂ'e‘n’ieﬁtéle‘dé
I'Architeciure et du Patrimoine du Val d'Oise, ( &

L

Article 15. : Cet arrété peut, dans un délai de deux mois & compter de la date a Iaquello Il
est devenu exécutoire, faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal

Administratif de Cergy-Pontoise.

Un recours gracieux est également possible auprés de I'autorité signataire du présent arété
Cette démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les
deux mols suivant la réponse au recours gracieux. |'absence de réponse au terme des deux
mois vaul rejet implicite du recours gracieux.

Fait & COURDIMANCHE, e 3 { JAN, 2025
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Annexe 2 : décision n® E2500003/95 du TA de Cergy Pontoise du 20 janvier
2025

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
CERGY-PONTOISE

2000172025

NY E23000300 395
Le président du tribunal administeatif

Décision désignation commission ow commissaire du 20001/2025

Vu enregistrée e [VO1/2025, la lettre par laquelle M. le Maire de COURDIMANCHE
demande I désagnation d'un commissaire enguéteur cn voe de procéder & une enquéte
publique ayant pour objet :

Enquéte publigue relarive @ la rdvision du PLU de la commune de Courdimanche
création d'un périmétre délimité des abords dwn monumerns historigue

Vu le code de I"environnement ¢t notamiment ses artickes L. 123-1 et suivants ;
Vu e code de I"urbanisme ;

Vu les listes départementales d'sptitude sux fonctions de commissaire enguéteur
ézablies au titre de I'snnée 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Annic POIRET est désignée en qualité de commissaire enquéleur
pour I"enqudte publigue meationnde ci-dessus

TICLE 2 - Monsieur Philippe MILLARD cst désigné en qualité de commisssire snguéteur
suppléant pour ['enquite publique mentionnés ci-dessus,

ARTICLE 3 : Pour les besoins de "enquéte publique, le commissaire engudteur st sutonsé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire mux conditions prévucs en
matiére d'assurance, par la Iégislation en vigueuwr.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée @ M. le Maire de COURDIMANCHE, 4
Madame Annie POIRET et & Monsieur Philippe MILLARD.

Fait & Cergy, le 20001/2025

Le président,

Signé

Frédéric Beaufags
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Annexe 3 : Délibération n° 20-04-05 du 7 décembre 2020 prescrivant la
révision du PLU, définition des objectifs et des modalités de concertation

ALCLSE A€ MBoepion - Minstiee g Finddrieur
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ACCLSE QAN ebouicks

VILLE DE =

CUURDIMANCL-I“FZ& o

DELIBERATION N°20-04-05: REVISION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME (PLU) : DEFINITION DES OBJECTIFS ET DES
MODALITES DE CONCERTATION

Vu la loi n"2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement &1 un urbanisme réncvé (ALUR)

Vu la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement
el du numérique {(ELAN)

Vu le Code Général des Colleciivités Terntoriales,

Vu le Code de FUrbanisme,

Vu le Plan local d' urbanisme approuve le 30/08/2004, révis sous la forme simplifide le 4/09/2006,
modifié le 4/09/2006, le 27/05/2010, modifié scus la forme simplifiée le 25/11/2010, modifié le
28103/2013, modifié sous Ia forme simplifiée le 16/04/2015 et le 26/09/2019, mis a jour le
2210812005, = 31072005, 1= 18/11/2013 et le 7/06/20186,

Censidérant qu'afin de prendre en compte las évolutions légisiatives et élaborer un projet de
territoire correspondant aux orientations municipales, il convient de mener une réflexion glcbale
sur ' plan local d'urbanisme et ses anjeux,

Consxdérant qu'afin de maitriser la consommation de F'espacs en promouvant une urbanisation
raisonnée et de renforcer la préservation de I'écosystéme et de |a biodiversité, il est nécessaire
de modifier les crientations et objectifs du projet d'aménagement et développemeant durable,

Considérant qu'll convient d'adapter le PLU afin de prendre en compte les évoiutions de |a
commune,

Considérant dés lors qu'il apparait ndcassaire de procéder a |a révision du PLU,

Considérant qu'il y a lieu de définir les modalités de concertation, ¥ est proposé de mettre en
aeuvre les moyens suivants -

- Sl le contexte sanitaire le permet © organisation d'au moins une réunion publique et da réunicns
thématiques etlou sactonslies afin da présentsr le projet de PLU.

A défaut, retransmission en direct en visioconférence des réunions via ie site internet de iz Ville.

- Mise a cisposition d'informations dans le journal municipal sur le site internet de la commune
et réalisation de panneaux de présentation,

- Mise a disposition du public des documents concarnant ie PLU et d'un registre de concertation.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 7 DECEMBRE 2020

DELIBERATION N°20-04-05 @ REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME -
DEFINITION DES OBJECTIFS ET DES MODALITES DE CONCERTATION

Date de convecation : 1™ décembre 2020

Date d'affichage : 1* décembre 2020

Nombre de conseillers an exercice : 29

Présents : 26 en début de |3 séance ~ 27 A partir du point n°02
Votants . 27 en début de séance — 28 a pantir du point n°02

L'an deux mille vingt, le sept décembre le Conseil Municipal de Courdimanche, légalement
convoque, g'est réuni en visioconférence, sous la présidence de Madame Elvira JAOUEN, Maire,
La séance &tait retransmise en direct sur |2 site intemnat de |a commune et sur la page facebook de
Ia ville,

Etaient présents :

Mme Elvira JAOUEN, M. Pascal CRAFFK, Mme Sophie MATHARAN, M. Hussen KEBE. Mme
Véromque GARDES, M. Odvier FOLLMER, M. Pascal HOUEIX, Mme Francisca NONQUE, Mme
Chantal de SARAN, M. Jean-Paul MARTIN, M. Alain WURTZ a partir du point n°02, Mme Frangoise
GREINER, Mme Natalie CASAUBON, M. Didier DAGUE, M. Pascal ANDRIOQT, M. Xavier COSTIL, Mme
Lydia BUMMEN, M. Christophe LHARDY, M. Nicolas GIRARD, Mme Maud EONO, M. Olivier DE LOS
BUEIS, M. Nicolas BABUT, Mme Emilie EVRARD, Mme Sophie FAMECHON, Mme Caroline LUX, M,
Benoit CHAVERON, Mme Séverine LIBER.

Etaient absente excusée et avait donné pouvoir :

Mme Laure CLEMENT avat donnd pouvoir & M. Hussen KEBE

Etalent absente excusée :

Mme Mane LOPES-PASSI

Formant la majorité des membres en exercice.

Madame Veronique GARDES, secrétaire de séance, a procédé a Fappel.
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Aprés avoir entendu Texposé de Monsieur Pascal HOUEIX, 7% adjoinl au™%vaire et sur
propositon de madame a2 Marse,

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité par 28 voix pour,

- Prescrit la révision Gdu plan local d'urbanisme de la commune, conformément aux
dispositions du code de l'urbanisme

B Approuve les objectifs de |a révision du plan local d'urbanisme, notamment :
Disposar d'un document d'urbanisme qui prenne en considération es dernidres
éavolutions légisiatives et réglementaires,

- Adapler le réglement écrit et le pian de zonage pour prendré en comple les

évolutions de la commune,

Prendre en compte les objectifs de mixité sociale,

Renforcer et adapter I'offre en équipements publics et services,

Maintensr une wile dynamique et attractive,

Sancluariser les espaces a protéger pour maitriser ['urbanisation

Assurer |'équilibre entre jes espaceas urbains, agricoles et naturels,

- Préserver e cadre de vie pour ceuvre en faveur du « bien vivre ensemble »

. Décide quea la concertation associant, pendant toute la durée de |'élaboration du projet de
pian local d'urbanisme, la poputation, les associabons locales et les aulres personnes
concermdes sera organisée selon les modalités sulvantes .

- Si le contexte sanilaire le permet | organisation d'au meins une réunion publique et
de réunions thématiques etiou seciorielles afin de présenter le projet de PLU. A
défaut, retransmission en direct en vissoconférence des réunions via le site intemet
de la Ville,

- Au fur &1 4 mesure ce I'avancement du dossier, mise a disposition d'informations
dans le journal mumicipal, sur le site intemet de la commune et réalisation de
panneaux de présentation.

- Un dossier de concartation sera constitué, un regisire sera mis & la disposition du
publc, au service urbanisme & I'Hbte! de ville, aux jours et heures d'ouverture au
pubfic et une adresse mail dédide sera créde (revisionplu@ville-courdimanche. fr).

Les réunions de concertation el mesures d'information seront portées 3 la connaissance
du public par voie d'affichage, sur le magazine municipal, sur le site internet ou toud autre
moyen de communication,

. Prend acle qu'en application de |'article L153-11 du code de ['urbanisme, I sera possible
de sursecir a statuer, dans les conditions et délais prévues a I'article L424-1, sur les
demandes d'autorisation concemant des constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature & comprometire ou & rendre plus oonéreuse l'exécution du futur plan
dés lors qu'a eu heu le débat sur les onientations générales du projet d'aménagement et
de dévelcppement durable

. Précise que I'ensemble des personnes publiques ou ocrganismes visés aux articles L132-

7 et L132-9 du code de |'urbanisme seront associés a I'élaboration du projet de PLU dans
les condtions définies aux titres IV et V du méme code.

177



COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

ALCLEE de MAoepon - Winistdye g fnedreur

|055-245501830-20001207-20_04 0505 |

ALCLEE COMIG Robouioee

Fobcepnon o be prdet - D6 2000

Fadahin . 0RO

- Précise que les personnes publiques associees pourroni, tout au long de Wumhwwm
demander A &tre consultées sur le projet de PLU .&

i Précise que les associations mentionnées 3 l'article L132-12 du code de I'&banisme
et les communes limitrophes saront consullées & leur demande pour 'élaboration du
projet de PLU

- Autorise Madame La Maire ou son adjoint délégué a solliciter une compensation par
I'Etat pour les dépenses liées d la révision du PLU, conformément a l'article L132-15
du code de l'urbanisme

. Autonse Madame La Maire ou son adjoint délégué a signer tout acte ou document
relatif & ce dossier

. Dit que iz présente délibération sera nolffiée aux personnes publiques associées,
conformément & I'article L132-11 du code de |'wbaniame, notamment au Préfet du Val
d'Ose, aux Présidents du Consell Régional st du Consail Départemental, aux
présidents des chambres consulawes, au Président de la Communauté
d'Agglomération de Cergy-Pontoise, au Président du Syndicat des Transports d'lle de
France et aux communes imitrophes

. Dit que conformément aux articles R153-20, R153.21 et R153-22 du code de
l'urbanisme, la présents délibération sera affichée pendant un moss en mairie, Mention
de cet affichage sera insérée en caractéras apparents dans un journal diffusé dans le
département. Elle sera publiée au recuell des actes administratifs et sur le portail
national de l'urbanisme.

Défbéré en séance les jour, mols et an susdits.

Pour extratronforme, le 8 décambra 2020
Elvira JAODE

Maire de diranche,
Canseme}Wonan d'le-de-France
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PADD

Annexe 4 : Délibération n°23-20-02 du 29 juin 2023 - Débat sur le projet de
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 29 JUIN 2023

| DELIBERATION N°23-20-02 : REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME — DEBAT |

| SUR LE PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Date ce convocation @ 23 juin 2023
Date d'affichage - 23 juin 2023
Nombre de conseillers en exercice . 27
Présents - 18

Vaotants = 27

L'an deux mille vingt troes, le vingt neuf juin, le Conseil Municipal de Courdimanche, légalement
convoqué, s'est reuni @ vingt heures, a I'Hotel de vilie, salle Raymond Barrivin, sous la présidence
de Madame Sophie MATHARAN, Maire

La séance était retransmise en direct sur le site internet de la commune el sur la page facebook de
la ville.

Etalent présents :

Mme Sophie MATHARAN, M. Pascal CRAFFK, M. Hussen KEBE, Mme Marie LOPES-PASSI, M.
Ohvier FOLLMER, Mme Emille EVRARD, Mme Marianne GARRAUD, Mme Chantal de SARAN. M
Jean-Paul MARTIN, Mme Francisca NONQUE. M. Dwdier DAGUE, M. Xavier COSTIL, Mme Lydia
BUMENN, M. Chnistophe LHARDY, M Nicolas GIRARD, M. Olivier DE LOS BUEIS, M. Nicolas
BABUT, Mme Caroling LUX.

Etalent absents excusés et avait donné pouvoir :
Mme Véronigue GARDES  avait donné pouvoir a M. Sophle MATHARAN

M. Pascal HOUEIX avait donné pouveir 8 M. Pascal CRAFFK

Mme Natatie CASAUBON  avait donné pouveir 8 Mme Marianne GARRAUD
M. Pascal ANDRIOT avalt donné pouvoir & M. Xavier COSTIL

Mme Maud EONO avail donné pouvoir 8 Mme Chantal de SARAN
Mme Laure CLEMENT avait donné pouvoir & Mme Marie LOPES-PASS|
Mme Sophie FAMECHON  avait donné pouveir a M, Nicolas BABUT

M. Benoit CHAVERON avait donné pouvoir 4 Mme Francisca NONQUE
M. Alain WURTZ avait donné pouvoir 8 M. Didier DAGUE

Formant la majorité des membres en exercice.

Monsieur Nicolas BABUT a 6té désigné secrétaire de séance.
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DELIBERATION N°23-20-02 : REVISION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME - DEBAT SUR LE PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE  DEVELOPPEMENT
DURABLES

Vu le Code Général des Collectivités Temitoriales,
Vu le Code de l'urbanisme, notamment son article L.153-12,

Vu la délibération n“20-04-05 an date du 7 décembre 2020 prescrivant |a révision du
PLU,

Vu le projet de Projet dAménagement et de Déveleppement Durables,
Considérant que dans le cadre de |la procédure de révision du Pian Local d'Urbanisme

(PLU), le conseil municipal est appelé a débattre sur les anentabions générales du Projat
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD),

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur Pascal CRAFFK, 1* Adjoint au Maire at sur
proposition de madame la Malre, ]

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Donne acte de la tenue du débat prévue par l'article L.153-12 du code de

I'urbanisme sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du Plan
Local d'Urbanisme.

Pour extrait conforme, le 3 juilet 2023
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Annexe 5 : Délibération n°24-27-13 du 26 septembre 2024 - Arrét du projet de
PLU et Bilan de la concertation
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 26 SEPTEMBRE 2024

DELIBERATION N°24-27-13 REVISION DU PLU - BILAN DE LA CONCERTATION _'

Date de convocation | 20 septembre 2024
Date d'affichage : 20 septembre 2024
Nombre de conseillers en exercice © 27
Présents - 17

Votants : 27
L'an deux mille vingt quatre, le vingt six septembre, le Conseil Municipal de Courdimanche,
légalement convoqué, s'est réuni a vingt heures, a la Maison de I'Education, des Loisirs et de la

Culture, sous |2 présidence de Madame Sophie MATHARAN, Maire.

La séance état retransmise en direct sur le site internet de la commune et sur |a page facebook de
la ville

Etaient présents :
Mme Sophie MATHARAN, M. Pascal CRAFFK, M. Hussen KEBE, M. Olivier FOLLMER, Mme Emilie
EVRARD, M. Pascal HOUEIX. Mme Marianne GARRAUD, Mme Chantal de SARAN, M. Jean-Paul

MARTIN, M. Didier DAGUE, M. Xavier COSTIL, M. Christophe LHARDY, M. Nicolas GIRARD, Mme
Laure CLEMENT, M. Clivier DE LOS BUEIS, M. Nicolas BABUT, M. Alain WURTZ

Etaient absents excusés et avait donné pouvoir :

Mme Véronque GARDES avat donné pouvoir 2 Mme Sophie MATHARAN
Madame Marie LOPES-PASSI avait donné pouvoir 2 M. Pascal CRAFFK
Madame Francisca NONQUE avat donné pouvoir @ M. Christophe LHARDY
Mme Natalie CASAUBON avait donné pouvoir 38 Mme Emilie EVRARD

M. Pascal ANDRIOT avait donné pouvoir @ Mme Marianne GARRAUD
Mme Lydia BUMENN avait donné pouvair a M. Xavier COSTIL

Mme Maud EONO avait donné pouvoir @8 Mme Chantal de SARAN
Mme Sophie FAMECHON avail donné pouvoir @ M. Nicolas GIRARD

Mme Carcline LUX avadt donné pouvolr & M. Hussen KEBE

M. Benoit CHAVERON avait donné pouvoir @ M. Olivier DE LOS BUEIS

Formant la majorité des membres en exercice.

Madame Emilie EVRARD, a été désignée secrétaire de séance.
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DELIBERATION N°24-27-13 : REVISION DU PLU - BILAN
DE LA CONCERTATION

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment son articke L. 103-6,

Vu le Plan locai d'urbanisme approuve le 30/09/2004, révisé sous la forme simplifide le
41092008, modifieé le 409/2006, le 27/05/2010, modifié sous la forme simplifiée le
25/11/2010, modifié le 28/03/2013, medifié sous 'a forma simplifide le 16/04/2015 et le
26/09/2019, mis a jour fe 22/08/2005, le 3/10/2005, le 18/11/2013, le 7/06/2016 et le
25/03/2024,

Vu la désbération n"20-04-05 du Conssil Municipal en date du 7 décembre 2020
prescrivant |a révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et prescrivant les modaiités ce
la concertation,

Vu le bitan de |a concertation publique qui s'est déroulée tout au long de la procédure de
révision du PLU annexé a la présente délibération,

Considérant que la délibération n*20-04-05 du Conseil Municipal en date du 7 décembre
2020 a lxé les modalités de concertation suivantes avec la population :
* organisation d'au moins une réunion publique et de réunions thématiques etiou
sectorielles afin de présenter le projet de PLU ;
*  Mise a disposition d'informations dans le journal municipal, sur e site intermnet de
la commune et réalisation de panneaux de concartation ;
= Constitution d'un dossier de concertation, mise a disposition du public d'un
regisire au service urbanisme a I'Hotel de Ville, aux jours et heures d’ouverture
au public et créastion d'une adresse mall dédide (revisionplu@ville-
courdimanche.fr),

Considérant que !

= un registre de concertation du public a é1& mis & disposition a I'Hote! de ville,

* les decuments d'études présentés lors des réunions publigues ont &:é joints au
regisire et publiés sur le site internet de la ville,

* une adressa électronique était &galement a disposition,

= des panneaux d'expesition ont été affichés afin de présenter les grandes
orientations du projet de PLU en cours de révision,

* rois réunions publques ont &té organisées afin de présenter les avancées du
projet de PLU a chaque élape déterminante, étanl précisé gue la mise a
disposition du cossier et ia tenue des réunions publigues ont été annoncées dans
le journal municipal, par voie daffichage, sur le site internet de la ville et les
réseaux sociaux,

= deux réunions ont ey lieu avec les personnes publigues assocides et consultées
afin de leur présenter le projet et de recuelllir leurs avis,

* e journal municipal et le site internat de la commune ont &té |'cccasion d'informer
les habitants sur le déroulé de Ia procédure ainsl que sur I'organisation des
grands temps de la concertation.



COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

Acousl de oepion - Minstcs do Metdrsur
[E55-219501330-202408246-23-27-13-DF]
Acousl ceniid sascuiore

Considérant que |'ensemble des modalités de concertation pwllquom%éa%
respectées et que les moyens mis en csuvre ont permis une bonne / & ation de la
population pendant toute la durée des éludes, \ Y

Considérant qu'aucune remarque n'a &té notée dans le regisire papier et qu'aucun courrier
d'habitant n'a été adressé a Madame la Maire concernant la révision du PLU au cours de
la procédure,

Considérant que la registre numérique a fait 'objet de trois courriels,

Conswdérant le bilan de la concertation relative au projet de révision du PLU annexé 4 Ia
présente délibération,

Considérant ia nécessité de tirer le bilan de |a concertation,

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur Pascal HOUEIX, 7°™ Adjoint au Maire et sur
proposition de madame la Maire,

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Aprés en avoir délibéré, a 'unanimité par 27 voix pour :

* Décide de tirer le bilan de la concertation tel qu'il est développé dans le
document joint en annexe !

= Les délibérations de prescription de |a révision et celle relative au débat sur
le PADD n'ont pas fait l'objet de remarques particuliéres ;

= Les éléments du projet et le registre tenus a la disposition du public en mairie
n‘ont pas recueillls d'observations ;

= Les réunions organisées dans le cadre de la concertation et dans le cadre de
I'association des personnes publiques associées et concernées et I'adresse
électronique dédiée a la révision omt donné lieu & des remarques et
suggestions ponctuelles, dont certaines ont été intégrées au projet au furet a
mesure de son élaboration ;

* La parution d'articles sur le site internet de la ville et sur les réseaux sociaux,
dans le magazine municipal, I'affichage dans les équipements et services
publics, ont permis une diffusion dinformation sur avancement du projet ;

* Décide de clore ladite concertation

= Deécide de confirmer que la concertation réalisée est conforme a la
délibération de prescription de la révision du PLU

= Décide d'approuver le bilan favorable de la concertation publique relative au
projet de révision du plan local d'urbanisme.

= Précise que la présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie
pendant un mois. Mention de cet affichage sera, en outre, insérée en
caracléres apparents dans deux journaux diffusés dans le département.

= Ditque le dossier de concertation est tenu a la disposition du public a la mairie
de Courdimanche aux jours et heures d'ouverture au public.

= Dit que la présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie.

Pour extrait conforme, te 9.gctobre 2024
Sophie MATHARAN | (k ,,V
4
. ¥ /
Maire de Courdimanche L7
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COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

Annexe 6 : Délibération n°24-27-15 26 septembre 2024 — Avis favorable
d la création d'un PDA

Acoasd de threption - Mesties de Mntérsur

Pa5-295501830-20240075-24-27-15-DE]

Acoasd cerdfih sxdosione

FJ{{&.' ) IRT s gt ‘1’-.‘.3.?1'5-7“:3'»1
uhication 14/1077054

VILLE DE 7

COURDIMANCHE !

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 26 SEPTEMBRE 2024

'DELIBERATION N°24-27-15 AVIS DE LA COMMUNE SUR LE PERIMETRE DELIMITE |
DES ABORDS (PDA)

Date de convocation : 20 septembre 2024
Date d'affichage : 20 septembre 2024
Nombre de conseillers en exercice : 27
Présents : 17

Votants | 27

L'an deux mille vingt quatre, ke vingt six septembre, le Cornseil Municipal de Courdimanche,
legalement convogué, s'est réuni & vingt heures. a la Malson de 'Education, des Loisirs et de la
Culture. sous la présidence de Madame Sophie MATHARAN, Maire.

La séance était retransmise en direct sur le site internet de la commune et sur |a page facebeok de
Ia ville.

Etalent présents :

Mme Scphie MATHARAN, M. Pascal CRAFFK, M. Hussen KEBE, M. Olivier FOLLMER, Mme Emilie
EVRARD, M. Pascal HOUEIX, Mme Marianne GARRAUD, Mme Chantal de SARAN, M. Jean-Paul
MARTIN, M. Didier DAGUE, M. Xavier COSTIL, M, Christophe LHARDY, M. Nicolas GIRARD, Mme
Laure CLEMENT, M. Olivier DE LOS BUEIS, M. Nicolas BABUT, M. Alain WURTZ.

Etaient absents excusés et avait donné pouvoir

Mme Véroniqgue GARDES avait donné pouvoir 8 Mme Sophie MATHARAN
Madame Marie LOPES-PASSI avait donné pouvoir & M, Pascal CRAFFK
Madame Francisca NONQUE avait donné pouvoir a M. Christophe LHARDY
Mme Naialie CASAUBON avait donné pouvoir 8 Mme Emilie EVRARD

M. Pascal ANDRIOT avait donné pouvoir 3 Mme Mananne GARRAUD
Mme Lydia BUMENN avait donné pouvoir 8 M. Xavier COSTIL

Mme Maud EONO avait donné pouvoir 8 Mme Chantal de SARAN
Mme Sophie FAMECHON avait donné pouvoir @ M. Nicolas GIRARD

Mme Caroline LUX avait donné pouvoir & M. Hussen KEBE

M. Benoit CHAVERON avail donné pouvoir a M. Olivier DE LOS BUEIS

Formant la majorité des membres en exercice.

Madame Emilie EVRARD, a été désignée secrétaire de séance.
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Département du Val d’Oise
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Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

AcOusd da thoepbion - Misistios da Metddsur
FQ.’--Jﬁ%ﬂlﬂ)ﬂ-}ﬂ?lWN-?d-??-l'*DE?
ACOusd Cariid axd cuoas

GCOpiOn Pal e gualel 13101202
ubicaton 14102004

VILLE DE

COURDIMANCHE @

DELIBERATION N°24-27-15: AVIS DE LA COMMUNE SUR
LE PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS (PDA)

VU le Code Général des Collectivités Terrioriales,
Vu le Code de !'Urbanisme,

Vu le Cede du Pairimoine et notamment ses articles L.621-30 et sutvants et R.621-92 et
suivants,

Vu la loi du 7 juillet 2018 relative & |a liberté de la création, & l'architecture et au
patrimaina,

Vu le Pian local d'urbanisme approuvé le 30/09/2004. révisé sous la forme simplifiée le
4/09/2008, madifié le 4/09/2006, le 27/05/2010, modifié sous la forme simplifiée le
25/11/2010, modifié le 28/03/2013, modiflé sous la forme simplifiée le 16/04/2015 et le
26/09/2019, mis a jour le 22/08/20085, le 3/10/2005, le 18/11/2013, le 7/06/2016 et le
25/03/2024,

Vu le Cede de I'Environnement et notamment ses arlicles L.123-1 et suivants, et R.123-
1 et suivants,

Vu la délibération n"20-04-05 du Conseil Municipal en date du 7 décembre 2020
prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et prescrivant les modalités de
la concertation,

Vu le rappont de présentation de I'Architecte des Béatiments de France portant sur la
création du Périmétre Déimité des Abords (PDA) de Courdimanche,

Vu la proposition d'un Périmétre Délimité des Abords des Monuments Historiques par
I'Architecte des Batiments de France

Considérant que la commune compte un édfice protégé au litre des Monuments
Historiques, I'éghse Saint-Martin, qui est située au vikage,

Considérant qu'une servitude d'ufilité publique s’applique dans un périmétre de 500 m
autour du monument, dans lequel les fravaux sur un immeuble sont scumis a |'avis de
I'Architecte des Batiments de France

Considérant que le Plan Local d'Urbanisme est en cours de révision et que son arré! est
prononce le 26 septembre 2024

Considérant qu'il a été proposs de créer un PDA afin de concentrer |'intervention de
I'ABF sur les secteurs a enjeux patrimeniaux, d'intérét architectural, urbain et paysager,
qui se substituera au périmétre de protection des 500 m.

Considérant que le Périmétre Délimité des Abords proposé par I'Architecta des
Batments de France sera plus adaplé & la réaiité du terrain ainsi qu'aux enjeux
patrimoniaux el paysagers des abords du monument historiques concerng, que |'actuel
rayon deé protection de 500 métres.
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Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
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Accast da rdception - Minsiins da Mintérsur

}05-775401830-20240076.24.27-15-DF|

Accasd carkid exdouioas

ES(.;.; R R -5[’1’53‘
ubkcation 14107004

N
Aprés avolr entendu |'exposé de Monsleur Pascal HOUEIX, 74 Ad)oin(&‘piro et sur
proposition de madame fa Maire, 7/

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Aprés on avoir délibéré, A I'unanimité par 27 voix pour :

+ Donne un avis favorable a la proposition de création du Périmétre Délimité des
Abords (PDA) autour de I'Eglise Saint-Martin dont le dossier est ci-annexé,

« Précise que le dossier dudit périmétre sera soumis a enquéte publique, organisée
conjointement avec |a procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme,

« Autorise Madame le Maire & prendre toutes les mesures utiles a la poursuite du
projet, notamment pour ['organisation de I'enquéte publique et jusqu'a
I'approbation du PDA,

« Rappelle qu'aprés éventuelles modifications suite aux conclusions du commissaire
enquéteur (décidées par | 'A.B.F. en concertation avec la commune), le Préfet arréte

et notifie I'arrété de création du périmeétre délimité a la commune. La modification
définitive des périmétres est alors soumise a I'approbation du consell municipal.

Pour extrait conforme, |2 9 octobre 2024
Sophie MATHARA.N

5 ; Y.“‘ ‘...I
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COMMUNE DE COURDIMANCHE
Dépc:rfemem‘ du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

Annexe 7 : PV de synthese des observations et mémoire en réponse du
MO

Accusé réception du PVSO

A Soisy-sous-Montmorency, le 16 avril 2025,

Madame Annie POIRET
Commissaire enquétrice

A

Madame Sophie MATHARAN
Maire de Courdimanche

Objet : enquite publique unique préalable a la révision du PLU de Courdimanche et
la création d'un périmétre des abords (Eglise Saint-Martin).

Référence : Arrité municipal n® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant 'ouverture
d'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme{PLU) de 1a commune de Courdimanche et sur la création d'un
périmétre délimité des abords (PDA} d'un monument historique (église Saint-
Martin),

Pléces jointes - Procés-verbal des observations émises lors de Fenquéte publique.
& Rapports reprenant l'intégralité des contributions et les piéces jointes
éventuelies,

L'enquéte publique citée en objet s'est déroulée du lundi 10 mars 2025 au samedi 12 avrii
2025 (inclus), soit une durée de 34 jours consécutifs.

Ainsi, je porte & votre connaissance en piéce jointe, le procés-verbal de synthese des
observations dans lequel figurent un bilan sur I'organisation de I'enguéte, sur la participation,
les observations recueilfies ainsi que mes questions .

Conformément & la réglementation, je vous sawal gré de m'adresser sous 15 jours les
réponses que vous jugerez utiles d’y apporter. Elles peuvent &tre insérées au procés-verbal ou
bien faire 'objet d’un mémoire en réponse dédié. Chague contribution requiert de votre part
une prise en compte compléte des éléments transmis par les contributeurs y compris les
aventuelies pibces jointes.

Je vous prie d'agréer Madame |a maire, I'expression de ma considération distinguée,

Pour Courdimanche La commissaire enquétrice
Madame Sophie Matharan Madame Annie Poiret
Al ¢
e\

I

|

{.

PV document e 23 pages remis bz 16 avril 2005, 37



COMMUNE DE COURDIMANCHE
Dépc:rjemem‘ du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

PVSO et Mémoire en réponse du porteur de projet : les deux documents ont
été fusionnés.

COURDIMANCHEZ,
24

HOTEL DE VILLE

Rus Viedla Sant Mardin - 85800 COURDIMANCHE Madame Annie POIRET

TO134 45 7200-FO1 34467207

maiie@vite-courdimanche.fr 3 allée du Bois Gazel

www. yile-courdimanche.fr 95230 SOISY SOUS MONTMORENCY

Courdimanche, le 9 § AVR. 2025

Service Urbanisme

Affaire sulvie par Maria-Pia MARGUERIE
T 01344687217

R&f | 2025/04/158

RQAe

Objet : Réponse au procés-verbal des observations émises lors de I'enquéte publique
unique relative  la révision du PLU de Courdimanche et a la création d'un périmétre des
abords (Eglise Saint-Martin)

Madams,

Pour faire suite & la remise de votre procés-verbal des observations émises lors de |'enquéte
publique refative @ la révision du PLU de Courdimanche et & la création d'un pénméire des abords
(Eglise Saint-Martin) qui s'est tenue du 10 mars 2025 au 12 avril 2025, je vous prie de bien vouloir
trouver dans le document ci-joint les réponses correspondantes.

Le service urbanisme se tient a votre disposition pour tout complément d'infermation.

Je vous prie d'agréer, Madame, l'expression de mes salutations distinguées.
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COMMUNE DE COURDIMANCHE
Dépc:rjemem‘ du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

COURDIMANCHE S,

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA VILLE DE COURDIMANCHE

MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS
PROTANT SUR LE PROJET DE REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE
COURDIMANCHE ET SUR LE PROJET DE CREATION DE PDA

1. Sur la révision du PLU

a. Compatibilité du projet avec les textes supra-communaux

Le déposant fait état du fait que « la MRAs racommande d'étudier I'articulation du prejet de PLU
révisé avec le SDRIF-e, qui n'est pas encore en vigueur, notamment avec l'orientation de ce
schéma visant & créer un espace vert de loisirs sur le site de Mirapolis. Sl le SDRIF-e n'esl pas
encore applicable, Il serait utile que le projet de PLU ne soit pas en contradiction avec ce
document, sachant que son contenu ast conriu el est sur le point d'étre approuvé par le Consell
d'Etat »

Appréciation de la CE : dans le mémoire en réponse du MO & I'AE la commune a précisé
que « le PLU ne saurait mentionner un document qui ne présente pas encore d'existence
légale et que dans tous les cas, le projet du site Mirapolis vise bien la création d'un espace
de loisirs dans le respect de la biodiversité nouvelle du site ».

Le MO peut-il néanmoins justifier I'absence de contradiction du projet dans sa globalité
avec le SDRIF-e arrété et notamment le fait que la zone 2AU résiduelle sera concernée par
deux demi-pastilles d'urbanisation préférentielle (au lieu de deux pastilles dans le SDRIF
de 2013) et par un espace boisé a préserver (incluant la nouvelle zone Nv) ; elle sera bordée
par un front vert d'intérét régional (qui remplace le front urbain d’intérét régional du SDRIF
de 2013, qui était plus éloigné en direction du nord-ouest). Sur le site de Mirapolis, li n'y a
plus de pastille d'urbanisation et il sera prévu la création d'un espace vert ou de lolsirs
d’intérét régional.

Je reléve que aménagement du site de Mirapolis a suscité un intérét de la part des
administrés dés la phase de concertation préalable du projet (question posée en réunion
publique). Le MO est-il en mesure de préciser en quoi va consister I'aménagement d'un
espace vert ou de loisirs ?
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Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture

d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local

d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création

/c:*IA ’ur;.cﬁélimifé des abords (PDA) d’un monument historique (église Saint-
artin).

Réponsy de la ville :

La justification de la compatibilité du PLU avec le SORIF-e ne peut étre ponctualle ot
relative uniquement a certainos de ses orientations réglomentaires

Effectivement, il n'est pas possible, & ce stade de la procédure, de vérifler que ie PLU arrété
qui a ¢1é élaboré sous |'egide du SDRIF 2013 est compatible avec les 150 orientations
réglementaires du SDRIF-2 (qui ne présantait pas d'existonce légale au momant de Farrét
du PLU)

La commune ne peut, & ce jour, préciser en quol va consister 'aménagement d'un espace
vert ou do lclsirs, ne disposant pas de {a maitrise fonciére du site. En offet, I'espace
concerné appartient 3 une personne morale de droit privé. Cependant, dans le cadro de la
réalisation d'un projet, la ville sera vigitante quant au respect des dispositions en vigueur,

b. Rapport de présentation et diagnostic relatif a :

- L'état de la biodiversité

ontribution KND (& e ) ’ N : U B3
La LPO présente sur le territoire de Courdimanche un recensement de 87 espéces d'oiseaux
dont 10 espéces devant impérativement étre prises en compte lors des projets d'aménagement.
La Chevéche d'Athéna est présentée comme un enjeu écologique majeur
La LPO regrette I'absence ¢'un Etat initial de ia biodiversité, notamment sur les habitats naturels,
la faune et ta flore des sites ou des projets seront rendus possibles par ta révision du PLU.
La LPO recommande donc la réalisation d'un inventaire faunistique et floristique communal afin
d'établir des zones & enjeu de protection, protéger la biodiversité et mettre en ceuvre de fagon
effective, la démarche ERC dans toutes les étapes d'un projet ou d'une opération

Appréciation de la CE : en prenant en compte l'intégralité de la contribution que répond le
MO ?

Régonse deo la ville :

Le PLU ne produit pas d'éludes supplémentaires concernant le sujet abordé dans la
contribution. Un PLU fait référence aux études existantes

Les zones de projet étaient déja inscrites en zones urbaines dans les documents
d'urbanisme antérieurs en compatibilité svec le SDRIF et le SCoT. L'analyse do I'état nitial
de I'environnement au Tams 2 montre que les sites de projet n'interceptent aucune zone
protégée ou a protéger d'ordre supra-communal, Les secteurs do ronouvetlement urbain
des OAP sectorielles ne sont pas concernés par des milieux naturels.

Le rapport de présentation pourra étro complété sur I'état initial de |a biodiversiteé par les
données communigquées par 1a LPO sous réserve d'un accés Internet non protage aux
données géoréférencées d'inventaires mantionnées
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COMMUNE DE COURDIMANCHE
Dépc:rfemem‘ du Val d’Oise
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Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-

Martin).

Si comme indiqué In Ferme do Cavan est concernée par les espéces mentionnées, il est

rappelé que le batiment est protégé au titre du L151-19 du CuU,

Enfin, concernant la chouette chevéche, le PLU ol sa trame verte o blouve (déclinée au
zonage et dans 'OAP thématique) protégent bien les milleux cités par la LPO - secteurs
ouverts & I'Ouest - en compatibillté avec les secteurs 3 enjoux Identifiés a I'echelle do

I'agglomeration par le SCoT dans sa trame verte et bleue.

Contribution RN5 (@11) : LPO observation 2 - les Grands Jardins

Pour la LPO le site des « grands jardins » a été classé en zone N el es! destiné & devenir un
réservoir de biodiversité qui sera protégé dans le cadre de FOAP TVBNB, le PADD, cependant
prévolt une lizsison piétonne, traversant la zone du sud-est au nord-ouest. En conséquence, la
LPO recommande de faire un inventaire faunistique et floristique dans cette zone et d'en faire
un réservoir de biodiversité en prolongement de la mare Bicourt avec des zones de quictudes
bien définies.

Appréciation de la CE : en prenant en compte I'intégralité de la contribution que répond
le MO ? En outre, le MO peut-il intégrer dans le réglement graphique du projet les mares
présentes sur le territoires de la commune ?

Réponse de la ville

Le PADD prévoit bien le maintion ot le développement des liaisons pietonnes sur son
territoire. Toutefols il n'est pas prévu de telle liaison & travers e site des « grands jardins
¢+ dans la mesure ol des liaisons piétonnes existent déja sur site. Elles sont d'ailleurs
identifiées et protégdes au plan de zonage et reglement du PLU.

En ce qul concerne les mares, celles-ci sont bien identifiées au plan de zonage et
protégées au titre de l'article L.151-23 du CU (volr Justifications au Tome 3 et reéglement
ecrit)

.a commune dispose d'une étude faunistiguo et floristique sur le site des Grands Jardins.
Cette étude pourra compléter le rapport de présentation sur cette thematique,

Contributicn RN 6 () 12) ~ observation 2 : diag nostic insuffisant sur la biodiversité et les

espaces naturels

Monsieur Guillaume Leuregans habitant Courdimanche considére que pour soutenir et
mettre en ceuvre I'axe du PADD relatif a la « ville nature » le diagnostic est insuffisant ; il
liste les éléments paysagers et de la biodiversité qui ne sont pas répertoriés dans le projet
(arbres remarquables, mares ...).

Il demande : & quel est le projet et que signifie I'attention portée aux lisiéres naturelles ou

agricoles, pour une meilleure intégration paysagére de I'enveloppe urbaine mais aussi
pour limiter les conflits d'usages 7 »
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« Les lisiéres n'existent pas ou sont & créées ».
I s'interroge sur la compétence de I'assistance @ maitrise d'ouvrage en la matiére.

Appréciation de la CE : en prenant en compte l'intégralité de la contribution que répond le
MO ?

Réponse de la ville :

Il sombletalt que le requérant confonde les deux procédures de révision du PLU et de
création du PDA. L'agence d'architecture et d'urbanisme A4PLUSA a éte unigquement
missionnée pour la révision du PLU. La création du PDA a été traitée par I'ABF. Le PADD
élaboré dans le cadre du PLU n'a rien & voir avec la définition du PDA

La remise on question des compétonces d'A4PLUSA sur la réalisation d'un PDA est donc
infondée puisque 'agence n'a pas été missionnées pour cela

Le PADD est un dea piéces du PLU. Il s'agit du document qui définit des orientations
génarales pour I'avenir du territoire. |i ne s'aglt pas d'une pléce reglamentaire, Aussi, ce
nest pas le diagnostic qui met en eeuvre les orientations du PADD, mais bien les pléces

réglementaires du PLU.
Ainsi, le PADD prévoit des arientations thématiques généralas qui sont ansuite traduite
réglemeantalroment au sein du régloment écrit, du régiement graphique et des Orientations
d’amenagement et de programmation.
La « ville nature » est donc déclinde dans les pigces réglementaires par plusieurs
prescriptions :
L'identification dalignement d'arbres, du patrimeine paysager ol des espaces
paysagers & préserver au titre de I'articie L151-23 du Code de I'Urbanisme,
L'identification des espaces en eau, protégés au titre de I'article L151-23 du code
de I'urbanisme, sur 12 base d'une étude menée dans |a cadre de la compétence GEMAPI
de I'agglomération Cergy-Pontoise,
L'identification des zones humides avérées et probables de |'inventaire de la
DRIEAT,
- Le patrimoine bati & protéger au titre de I'Article L151-18 du code de 'urbanisme
avec la création de fiche bitiment par batimeat en annexe du réglement,
- L'Introduction de Coefficient de Blotope de Surface dans toutes les zones urbaines,
La création d'une OAP TVENB qui présente de nombreuses orientations sur |2
préservation et I'lntensification de la nature en ville, la préservation des reservoirs de
biodiversité et des continuités écologiques.
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Il est rappelé que le PLU n'est pas un projet, mais bien lo cadre roglementaire pour les
futurs projets. Concernant les lisidres agricoles, le réglomeant du pPLU de toutes e
prévoit que 'aménagement des espaces llbres doit concourir @ Finsertion des
constructions dans lour paysage urbain et a la qualité des transition® énire sepuces bitis
et espaces agricoles oy naturels. Enfin, les lisiéres de 50 matres dv SDRIF autour-des
boisements de plus de 100 ha s"appliquent aussi sur fa commune.

La croissance démographique et les besoins on logements

X 20 fonsiou me Louredal=
Le contributeur remet en question I'objectif démographique attendu a Phorizon 2030 qui serait
déjd alteint ainsi que sa compatibilité avec la construction prévue de nouveaux logements dans

le cadre du projet,

Appréciation de la CE :

Je reléve que le rapport de présentation page 106 fait état de I'accueil prévisible de "
habitants entre 2019 et 2030 portant ainsi fe nombre d'habitants & environ 7040 (ia
Population était de 6816 habitants en 2021). Le nombre de logements  réaliser est
estimé & 213 dont 183 restaient encore  réaliser en 2023, faisant passer le parc de
logements de 2778 en 2021 & 2919 en 2030.

En prenant en compte l'intégralité de l'observation posée, le MO peut-il répondre 7

Le MO peut-il confirmer, dans I'hypothése ou la croissance démographique out
légérement plus soutenue sur la période entre 2019 et 2030 (0,45 % par an ) contre 0.21%
par an entre 2013 et 2019, les hypothéses pour la production do logernents aul semblent
plus restrictives. Commant le MO justifie-t-if une production de logernents estimée «
suffisante » si cette production vise, outre I'augmentation démographidau® projetée, &
Ccompenser les phénoménes de desserrement des ménages, de renousveliement du parc
(pour cause de vétusté des logements existants ou de leur mutation wers une activité
commerciale) et prend également pour hypothése qu'une partie des logemonts restront
vacants (5% sur Ia période 2019-2030) ou constitueront des résidences secondaires (%

en 2019) ?

nggn_sle de la vilio :

La procedure de révision du PLU s'élabore sur un temps long. Pour i
du PLU de Courdimanche a tté prescrite en décembre 2020.

A I'époque de la définition des objoctifs dimog raphiques, los données § NS—EE b
l'es plus récentes étaiont celles portant sur I'anrée 2019, L hypothése de P —
ele basée sur ces chiffres et donc sur une popu lation de 6 708 habitants-

La prise en compte du point mort et de I'évolutio n maitrisée de la popula£ion souhaitée par
la commune, mais aussi le respect des orientations des documents seipra DO
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{SCoT, PLH et SDRIF), a mené la commune a définir une hypothése de développoment &
I'horizon 2030 portant sa population 3 environ 7 040 habitants.

Le PADD pravoit la réalisation d'environ 213 logements, afin de répondre a la croissance
démographique projetée sur la période 2019-2030, Ces besoins constructifs dolvent
permettre 4 fa fols 'accueil de la croissance démographique (121 logements), mals aussi
les besoins induits par le point mort (92 logements).

A noter qu'entre 2019 (données INSEE disponibles pour déterminer e projet communal)
et 2022 (derniers PC communaux disponibles avant débat du PADD), ce sont 30 logements
qui ont #é autorisés & COURDIMANCHE. ils sont donc & retrancher au bescin de
construction de logements entre 2023 et 2030 (213-30=183).

SCENARIO PROJETS COMMUNE 1019-2030

| soa | An |
BESOIN THEORIQUE POINT MORT a2 8
BESOIN THEORIQUE CROISSANCE 1”21 n
CONSTRUCTIONS DEJA REALISEES (2020-2022) 30 10
TOTAL A REALISER ENTRE 2023 ET 2030 183 23

Concernant le point mort, Ia commune estime que celul calculé selon les donnédes INSEE
sur la période 2013-2019 ne refléte pas la réalité du terrain. Effectivement, entre 2013 et
2018, on observe selon les PC enregistrés une moyenne de 50 logements construits par
an ainsi qu'une augmentation de 218 habitants sur cefte méme période (6 610 habitants en
2013 contre 6 708 habitants en 2019).

Enfin, ce rythme n'est pas projetable & I'horizon 2030, En effot. lo rythme soutenu du
renouvellement enregistré par I'INSEE no pourra se poursulvre entre 2018 et 2030 puisque
moins de constructions sont compatibles avec ce phénomeéne.

La commune souhaite ainsi projeter le renouveollement & & unités paranentre 2019 et 2030,
contre 26 par an entre 2013 et 2019,

Auss| le nombre de logements vacants (6,1% du parc en 2019) sera modéré sur Ia
prochaine période et ainsl porté a 5%, taux frictionnel permettant toujours une fuidité du
parcours résidentiel communal. Enfin, compts tenu de I'observation des populations
nouvelles par les élus (retour de familles), le nombre de personnes par ménage dovrait
retrouver une valeur proche de celles de 2013, soit 2,75 personnesiménage a I'horizon
2030 contre 2,65 personnes/iménage en 2019,

Ainsi, le polnt mort calculé 3 partir des derniéres données INSEE disponibles (2013-2019)
mais compatibles avec {a projection communale représente 8 logements par an, soit 92
logements 4 I'horizon 2030,

- La consommation d'espaces
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Le contributeur considére que la consommation fonciére d'environ 1,92 ha a horizon 2030 dont
1,1 ha d'espaces agricoles, naturels et forestiers « est beaucoup trop grande et excessive » et
la comparaison avec la consommation des 10 demniéres années est « invraisamblable » dans la
mesura ol une opération d'anvergure la ZAC du Bois d’ATON était développée et ne pourralt
plus I'étre aujourd'hui au regard des dispositions de la « loi climat et résilience ».

Appréciation de la CE : due réoond le MO ?

Réponse do la ville !

Le projet de In commune pour les prochaines années (2023-2030) oriente le développement
urbain vers 1a mobilisation prioritaire des potentialités existantes, en ne prévoyant qu'une
zone 3 urbaniser on extension de I'enveloppe urbaine de 'ordre de 0,1 ha

En conclusion, la consommation fonciére prévue par le projet de Plan Local d'Urbanisme
est répartie do la maniére suivante !

- 0,82 ha de secteurs de renouvellement urbain au sein de I'enveloppe urbaine,
- 0.1 ha d'extension & destination d'habitat en zone AU,

- 1,0 ha de mobilisation du foncier libre au sein des zones U du PLU actuel,

Soit une consommation fonciére d'environ 1,92 ha dont 1,1 ha a I'égard des espaces
agricoles, naturels et forestiers & I'horizon 2039, soit une réduction de 6,68 ha par rapport
& Ia consommation observée ces 10 derniéres années (s0it une réduction de plus de 77

%)

Pour mémoire, le Plan Local d'Urbanisme oppasable prévoyait « un développement urbain
» basé sur une consommation fonciére de plus de 113 hectares & destination d'habitat et

d'activites,

Enfin, |a loi Ciimat Résilience prévoit a I'horizon 2031, pour atteindre le zéro artificizlisation
nette on 2050, une réduction de 50% de la consommation des Espaces naturols, agricoles
et forestiers par rapport a la consommation enregistrée au cours des 10 derniares années,
Courdimanche prévoit une réduction de 77% de cette consommation, ce qul ost
volontaristo par rapport a Pobjectif national et méme régional.

c. Risques et nuisances

- Risques d'lnondation — zones humides - imperméabilisation et artificialisation

195



COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

anche, cela représenis une
\a ravine des

meau de Sadlancourt

de Saillancourt ne

de Saiffancourt

« Le hameau regoit les eaux en provenance du plateau de Courdim :
superficle trés importante qui s'écoute par différents drains et rus jusqu'?

dourdrelies, En cas de fortes précipilations cette ravine déborde at le Ha
est en risque d'inondations. La rue de la valiée, devenant & torrent et [@ Ru
suffit plus & évacuer le trop plein. En ao0t 2020{ 7) de nombreuses habitalions
furent inondées.

Il n'y a pas de bassin de rétention suffisant en amont et les conséguences
des communes el en particulier de Courdimanche ne sont absolument pas P
dans le PLU.

Je demande donc qu'une élude détalliée de [Impact de lartificiaisation
Courdimanche sur les risques d'inondations, en contrebas et en particul
Sagy (Hameau de Saiftancourt) soft faite et que les mesures appropnées
PLU et mises en ceuvre ! »

de Vartificialisation
rises en comple

actuelle et future de
jer sur la commune de
soient décrites dans ie

Appréciation de la CE : cette contribution met en avant un lien de causalit® oty o
I'artificlalisation des sols (particuliérement sur la commune de Courdlm‘“chf) ot 4
risque d’inondations a Sagy et sur le hameau de Saillancourt. Je reléve qu® Fopie .n
d'inondations mentionné dans I'observation est bien répertorié en page 158 s -
de présentation.

Concernant Partificialisation des sols fe MO peut-il répondre sur la deman
détaillée sur I"artificialisation des sols 7

Jo reléve également, que Io rapport do présentation du PLU prend en compte «1alol
climat et résilience » du 22 aoiit 2021 qui porte notamment I'objectif de « z“°'° —
artificialisation nette » et qu'un bilan de I'artificialisation des sois figure dans .

Concernant le risque d'inondations avéré par ruissellement (page157 : e rapport d: i
présentation précise qu « des phénomeénes de ruissellement concentrés ot datonon »
produisent au droit des surfaces agricoles. Lors de fortes précipitations. /€S ““:
chargées de boues dévalent le versant selon les axes préférentiels d'écoulemen lpour
rejoindre entre autres la commune de Vauréal et inonder les points bas. LeS baseins ‘hos
versants mis en jeu présentent une falble superficie mais suffisent & Qé”én' Sl
d'eau et de boue »), je note que I'ensemble du corpus réglementaire refatif 1a i
prévention des risques d'inondations et notamment le PGRI est bien réfiérence et q‘:: .
prescriptions qu'll porte sont bien prises en compte dans l'ensemble des documen

relatifs au projet de PLU. s
Cependant le MO peut-il établir une synthése des dispositions et des mesures prises

de d'étude

: ACP,
Je reléve que la prévention des inondations est une compétence obligatoir® delaC

Les différentes piéces du dossier et notamment le rapport de présentatio” ('::g;l‘::)
démontrent Ia prise en compte et la compatibilité avec le PGRI. Le projet 9@
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objectif «

Bassin Seine-Normandie fix 4 o
@ pour 6 ans (2022-2027) comme prem vulnérabilité ».

I'aménagement des territoires de maniére résiliente pour réduire lev’
Sila commune ne dispose pas de PPRI elle est soumise au PAP] Valiée de FOise.

Quelles sont les mesures mises en place dans ce cadre 7 En effet, € P8¢ 13‘:."’ rapport
de présentation du PLU fait état « d’un réseau fragmentaire d'assainissement ces eaux
pluviales car elles sont rojetées sur les terrains naturels des versants de la butte ».

Cet état des lieux permet-il de couvrir les risques vis-3-vis des communes limitrophes en
contre-bas ?

Réponse de la ville :

Les éléments mentionnés font état de l'existant. Le nouveau PLU pé'® it
des dispositions on matiére de gestion des eaux pluviales 4 ta parcell®

OAP TVBN : Gérer 'eau de pluio 3 ciel ouvert en associant des_ 3monag|el:nenc::
écologiques aux espaces dediés : mise en place de noues, de j"dms -

dispositifs de récupération des eaux pluviales sur le bati, planter les pleds de bati.,
) 3 = le UP-6.4. Il
- Reglemont : la gestion des saux pluvi ‘elle est prévue amic
a pluviales, telle qu'elle P plol de matérisux

convient, en particulier, de limiter les surfaces imperméables par 1'e™ : .
favorisant l'infiltration do I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés "0 b vt
poreux..) et de concevoir un aménagement qui inteégre la rétention
(modelds de terrain, bassins, noues. stockage enterrd...) |

nir et prévoit

do 'eau pluviale

porterune gestion

. Reglement : Toute construction ou i ' com
9 ction ou installation nouvelie doit Ainsi, les

intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou 4 I'déchelle d'une opération groupee

eaux de ruissellement doivent étra prioritairement infiltrées dans le sol.
yvoies et parkings.

& technique. En
la parcelie sans

Réglement : Les eaux pluviales de toitures ot de ruissellement (
terrasses, etc) dolvent 8tre recuelllies, stockées sauf impossibilit
I'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent étro totaloment infiitrées 2

aucun ruissellement sur les propriétés voisines,
% pluviales en vue

Roglement : Il est recommandé o
g 1ande de recueillir ot de stocker les ea & s'affectuera

de les réutiliser notamment pour l'arrosage des espaces vorts, Le stockagd
par une cuve enterréde ou blen Intégrés esthétiquement.

Le plan de zonage identifie aussi, a fitre indicatif, los axes de rulssellement

y ; Pluvial qui
Pour le reste, ¢'est le document intercommunal du Schéms Directeur des Eaux -
ales est assuree

gere ces thématiques. L'oxploitation et la gestion des résea ux d eaux pluvi
en régie par la Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise

Une étude spécifique a d'ailleurs été menée par I'agglomération.
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4 . > ) . 3 Hoise prévoit
A noter que Je budget 2025 de la Communauté d'agglomération de Cargy-Pontoise pi

bien e lancoment des études en vue de I'établissement d'un SDEP. Il devrait étre adopté
fin 2026

nla problématique des
ment du Hameau de
d'étude de la CACP

Le contributeur m'a exposé le fait que le projet de PLU « reléve ble
eaux de ruissellement en direction du fond de vallée et notam
Saillancourt commune de Sagy ». L'Intéressé m’a remis le document
« risque d'inondation du Ru de Saillancourt ».

Appréciation de la CE : J'ai procédé & insertion dans le registre papior du document romis.
Il s’agit du rapport phase 3 : « établissement d'un programme d’actions ot de travaux »
dans le cadre de 'étude du risque d'inondation du Ru de Saillancourt et du bassin versant
Seine sur le territoire de I'agglomération de Cergy-Pontoise. Ce document de 94 pages a
été établi en avril 2023.

e MO ? qu'en est-il

Cette contribution compléte la contribution précédente ; que répond ¢ do-ia
des bassins de rétention sontls suffisants et opérationnels sur le territoire
commune 7

Réponse de la ville
a Communauté

L'exploitation des réseaux d'eaux pluviales est assurée en régie par ! A
. glios . . . 2 pas de
d'agglomération de Cergy-Pontoise. La gostion des eaux pluvinies ne roléve pas :
- - s chemys eur
compétence du PLU. Il convient de faire ia distinction entre lo PLU et le Schema Direc

daes Eaux Pluvial.
a8 Cc'.qy.Pontuise prévolt

A noter que le budget 2025 de la Communauté d'aggl omération
devreit étre adopte

bizn lo lancement des études en vue de I'établissement d'un SDEP. Il
fin 2026

Contribution RN1(@2) : Observation 1 : Anonyme

La contribution fait état du fait que : « dans le secteur Sainte Apolline

le plan graphique "des zones humides probables”, domt le caractére humide reste vérifier
etlos limites & préciser. Le périmétre intégrerait des réssidences existantes. Si ¢ périmétre
est avéré, quelles seraient les mosures préventivess qui seralent prises Pour dviter
d'éventuels risques pour les habitations oxistantes ? Pour sa part, la MRA® recommande
de prendre les dispositions nécessaires a lidentificaticn de ces zones par un inventaire
pédagogique et floristique ».

sont identifiées sur

du projet
par le portour
talre est justifiée dans

10

Appréciation de la CE : en compiément de fa réponse qu & sera faite
a cette observation et on refevant d'une part que I'absersce d'inven
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le mémoire en réponse du MO & I'AE et que d'autre part, dans la méme réponse la
commune envisage de compléter le rapport de présentation par les données existantes
sur les zones humides et de traduire dans le projet de PLU les éventuelles mesures ERC
en cas d'atteintes aux zones identifiées. Le MO peut-il confirmer de rendre effective cetto
« éventualité » ?

Réponsae de la villa

A céfaut d'un inventaire des zones humides sur le torritoire, le PLU prent en compte
I'inventaire deos zones humides de la DRIEAT

s zones humides probables, issues de I'inventaire de la DRIEAT, identifiées au plan do

Le
zonage préesentent une prescription réglementaire associge au sein du réglement écrit

« Au sein des zones humides probables (classes B) Identifies au Plan de zonage
l'attention des peétitionnaires est attirée sur ie fait que ces dorniers dolvent procéder a une
caracterisation de ces zones selon les critéres de l'arrété du 24 juin 2008 modifié le 1er
octobre 2009, pour confirmer ou infirmer fa présence de zones humides probable, avant

toute modification et usage du sol. »

Cette régle s'applique pour tout nouveau projet, mais ne concerne pas les zones déjd
artificialisées

Dans le cadre des réponses aux avis PPA, le rapport de présantation sera effectivement
complété sur Jes zones humides par les données disponibles dans les études d'impact
dos ZAC du Bols d'Aton et de Ste Apolline, celle du projet Mirapolis, le cas échéant

Contribution RN 6 (@12) - observation 3 : artificialisation des sols

Monsieur Guillaume Leuregans habitant Courdimanche considére que si le projot de PLU
prend bien en compte la limitation de I'imperméabilisation, la récupération des eaux
pluviales n'a pas été imposée aux pavillons récents de la rue Floury dont la construction
ne favorise pas l'infiltration a la parcelle (voir détail de la contribution) et « la cours de la
Ferme Cavan vient d'étre enduite de béton ».

Appréciation de la CE : en prenant en compte l'intégralité de la contribution que répond le
MO.

Réponse de |a ville :

I est rappele que le PLU révisé ne s’applique qu'aux projets a venir aprés son approbation
Il n'a pas d'effot rétroactif

Le PLU révisé provoit des dispositions on matiére de gestion des eaux pluviaies a la

parcelle :

"
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OAP TVBN : Gérar I'sau de plule 2 ciel ouvert an associant des amenagements
écologiques aux espaces dédiés : mise en place de noues, de jardins de plule, de
dispositifs de récupération des eaux pluviales sur le biti, planter les pieds de biti..

Réglement : la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est provue article UP-6.4. 11
convient. en particulier, de limiter les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux
favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, paves
poreux...) et de concevoir un aménagemeant qul integro Is réfention de V'eau pluviale
(modelés do terrain, bassing, noues, stockage enterre..) |

Reglement ! Toute construction ou installation nouvelie doit comporter una gestion
integrée des oaux pluviales a la parcelle ou & I'échelle d'une operation groupée. Ainsi, les
saux de rulssallement doivent étre prioritairement infiltrées dans le sol.

Réglement : Los eaux pluviales de toitures ot de ruissellement (voies ot parkings,
terrasses, eotc.) dolvent étre recueiliies, stockées saul Impossibilite technique. En
I'absence d'oxutoire, les eaux pluviales doivent ére totalement inflitrées a ia parcetlie sans
aucun ruissellement sur les propriétés voisines

Roglement : || est recommandsé de recusillir et de stocker les eaux pluviales on vue
de les réutiliser notamment pour l'arrosage des espaces verts. Lo stockage s'eflectuera
par une cuve enterrée ou bien Intégrée esthatiquement

La gestion de I'eau  la parcelle est néanmoins obligatoire méme avant {3 révision du PLU
et est imposé par le réglement d'assainissemont, ce qul & éte respecte sur le projet la rue
de Fleury et tous les autres projets réalisés

Les études d'infiltration de fa ferme Cavan sont consultables en mairle. Les mesures
d'infiltrations et bassins de rétention 4 mettre on cauvre sont listés. La commune invite le
requarant & venir consulter en mairie le Permis de Construire,

< Nuisances :
Contribution RN1(@2) : Observation 2 : Anonyme

La contribution fait état du fait qu': « il est prévu la création d’une zone Ab, “zone agricole
dédiée a une activité agrivoltaique™ a proximité d'habitations. Ce type d'installation peut
généror des nuisances liées au bruit (vibrations, craquements des panneaux,
bourdonnements des onduleurs, sifflements liés au vent, clics des relals électriques etc...
Ne sersit-il pas envisageable d'éloigner ce type de projet des résidences, sinon quelles
seraient les mesures a prendre pour éviter ce type de nulsances ?

Appréciation de la CE : que répond le MO concernant les incidences du projet notamment
en termes de nuisances pour le voisinage. Le déplacement du projet est-il envisageable 7
Je reléve dans l'avis de la DDT et de la COPENAF (arrivé hors délai) que pour cette zone
de 2,85 ha qui se situe sous les lignes & haute tension et qui était autrefols occupée par
les parkings de Mirapolis il est préconisé de la reclasser en zone urbaine - Uenr | que
répond le MO ? ce reclassement a-t-il une incidence sur la réponse qui peut étre apportée
a l'observation présentée ?
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La zone identifiée Ab au projet de PLU était occupée par d'anciens parkings du parc
Mirapolis.

Le site était classé en zone Urbaine au PLU précédent.

La Zone n'a effectivement pas vocation & accueillir une production agricole sous les
panneaux de production d'énergie renouvelable notamment du fait de son caractére
potentiellement pollué.

Conformément a I'avis de la CDPENAF, la commune entend modifier le zonage du secteur
passant de Ab & Uenr.

Réponse de la ville :

La zone identifice Ab au projet de PLU était occupée par d'anciens parkings du parc
Mirapolis. Le site était classé en zone Urbaine au PLU préecédent.

La zone n'a effectivement pas vocation & accueillir une production agricole sous les
panneaux de production d'énergie renouvelable notamment du fait de son caracleére
potontiollement pollué.

Conformément a 'avis de la COPENAF, la commune entend modifier e xonage du secteur
passant de Ab a Uenr. La zone s’inscrit dans le cadre de |a loi APER et répond 4 ia
délibération de Iz commure sur les Zones d'Accélération des Energies Renouvelables
(ZAENR) #n annexe du PLU

La définition du projet d'installation des panneaux de production d'energle ne reléve pas
du PLU. Le requérant est donc invité a sulvre les actuslités de la commune et a se
manifester dans le cadre du projet futur d'installation des dispositifs de production

d'énergio renouvelable.

A noter qu'un alignement d'arbre¢ & préserver est identifie a proximité des constructions
et jouera un réle tampon par rapport aux installations futures. Aussi, les habitations
limitrophes sont déja longées par une ligne haute tonsion source de nuisances.

d. L’écologie urbaine et développement durable
- Projet photovoltaique

Contribution RNS (g11) : LPO observation 5

Pour la LPO le projet implanté en zone A contribue a l'artificlalisation des sols ...un
certain nombre d'éléments sont donc & prendre en compte tels que I'impact sur la
biodiversité, I'lmpact sur la faune, les autres sites susceptibles d'accuelllir le projet.

La LPO recommande la réalisation d'une cartographie permettant de distinguer les
secteurs consommateurs d'espaces naturels, agricoles et forestiers, notamment dans
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la partie ouest de la commune. Elle invite a trouver d'autres espaces artificialisés ( type
parkings) et éviter les espaces agricoles pour l'installation du projet.

Appréciation de la CE : que répond le MO ?

Réponse de Ia yille ;

La zone identifiée Ab su projet de PLU était occupée par d'anciens parkings du parc
Mirapolis,

Le site étall classé en zone Urbaine au PLU précedent

Il ne s'agit pas de parcelles cultivées, mais d'une friche d’anciens parkings pollués
sous des lignes haute tension, &n continuité des parkings de Cargy au nord qui prevoit
également leur rencuvellement pour 'accueil deo dispositifs de production d'énergie

renouvelable.

La zone s’inscrit dans le cadre de 1a lol APER et répond a la délibération de la commune
sur les Zones d'Accélération des Energios Renouvelables (ZAENR) en annexe du PLU.

La zone a &té soumise & 'avis de |a Commission Départementale de Prot=ction des
Espaces Naturels Agricoles ot Forestiers (COPENAF) qui a rendu un avis favorable, La
commune entend modifier lo zonage du sectour passant de Ab & Uenr

- Réemploi des matériaux
Contribution RN 6 (@12 - observation 4

Le contributeur considére que « le réemploi des matériaux pour limiter la production
de déchets et allonger la durée de vie des matériaux passe aussi par la réparation du
portail patrimonial de notre cimetiére qui a racemment disparu au profit d'un portail de
moindre qualité déja condamné » ...

Appréciation de Ia CE : que répond le MO 7
Réponse de la villo :
Cette remarque n'est pas en lien avec la révision du PLU

Les travaux de réparation du portail sont pravus, || ne sagit pas d'un replacement.

Le portail n'a d'allleurs pas disparu
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e. Structuration de la commune
- OAP de la Grange Neuve

Contribution RP3 (R6.Cour.A.3) Madame Anne-Marie Gaussier propriétaire au 14 rue de
la Grange Neuve des parcelles cadastrées section HT numéro 161 et 166

La contributrice a remis 4 la CE une correspondance de 4 pages qui a été annexée au
registre d'enquéte qui expose ses observations. Les observations présentées portent
sur le fait que :

- I'OAP limite drastiquement la constructibilité des deux parcelles avec un nombre
maximum de logements autorisés de 14

- la limitation est incohérente en proportion de logements autorisés entre les OAP
(35 logements par hectare pour celle de la rue Fleurie, 14 logements par hectare pour
celle de la Grange Neuve et 25 logements par hectare pour celle de la Ferme Cavan)
alors que les propriétés fonciéres concernées dépendent du méme zonage Up;la
démolition du foyer rural a également été initié pour un projet de construction de 71
logements par hectare.

L'intéressée met en avant une inégalité de traitement (principe constitutionnel) a

situations similaires, I'atteinte a son droit de construire et I'impact des dispositions de
FPOAP sur I'avenir de la Grange Neuve « bitiment emblématique du village de

Courdimanche ».

Dans sa correspondance la contributrice argumente en 7 points sa requéte,

Appréciation de la CE : dans sa réponse le MO prendra en compte Pintégralité de la
contribution remise par Madame Gaussier en apportant toutes les précisions requises
a l'argumentaire en 7 points développés pour relever une inégalité de traitement entre
les propriétés fonciéres au sein d'une méme zone urbaine.

Réponse de la ville

La densité des operations de logements s appracie a I'échelle de la commune voire de

I'agglomération et non projet par projet

Néanmoins, aprés prise en compte de 'argumentaire de la contributrice, la commune
e

u
entend avamenter la densité autorisés au sein de 'OAP
L'OAP du PLU arrdté présentait une programmation de 8 a 15 logements

La commune entend porter la programmation a maximum de 20 logements dans le pre

dont environ 6 au sein de la construction existante & preserver
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- OAP rue Fleury

Contribution RN7(@13) — observation §

Le contributeur remet en cause I'objectif de 40 a 48 log/ha énoncé dans le cadre de
I'OAP « totalement déconnecté des besoins et objectifs » ... présentés dans le cadre
du projet (croissance démographique, besoins en logements, enjeux du PADD).

Appréciation de la CE : que répond le MO ?

Réponse da la ville :

La densité des opérations de logements s'apprecie & 'échelle de la commune voire do
I'agglomération et non projet par projet,

L'OAP prévoit les orientations pour une opération do 10 & 12 logements sous la forme
de maisons groupées ou de petils collectifs. Cette programmation s'Inscrit tout a fait
dans les objectifs de production de logements définis par I'hypothése de

développaement,

Le futur projet devra aussi respecter les régles qui s'imposent a la zone UP au sain du
régloment écrit, soit une hauteur maximale de 12 metres au faltage ou 9 métres a
I'acrotére ou & I'égout du toit, régle 3 laquelle toutes les autres constructions de la zone
sont soumises

Les nouvelles constructions dovront aussi respectar les régles de stationnement du
réglement ol ainsi prévoir les stationnemonts necessalres sur I'emprise fonciére de
I'opération pour éviter le stationnement des véhicules sur 'espace public

- Foyer rural
Contribution RN7(&)13) — observation 6

Le contributeur argumente pour demander une OAP sur I'opération lancée du Foyer Rural
ot de ses abords,

Appréciation de la CE : que répond le MO ?

Réponss de la ville :

Lo renouvellement urbain du foyer rural est une opération dont le permis de construire a

#te autorise avant I'arrét du PLU
Il 'y a donc pas de sens 3 réaliser une OAP sur un projet déja défini et en cours de
realisation
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- Palrimoine bati

Contribution RN7(@13) — observation 6
Monsieur Guillaume Leuregans habitant Courdimanche demande pourquol la ville ne
préserve pas et ne valorise pas son patrimoine bati (Foyer Rural et Ferme Cavan).

Appréciation de la CE : que répond le MO en prenant en compte I'argumentaire présenté
2

Ré¢ponse de [a ville

La commune a identifié 25 éléments de son patrimoine bati a préserver au titre de l'article
L151-18 du code de I'urbanisme avec la création de fiches pour chaque élément (on annexe
du réglement). Cel inventaire présente 3 la fois les bitimonts prives et publics

La ferme Cavan fait partie de ceot inventaire. |l s'agit de "élement numéro 003 gui fait I'objet

d'une fiche patrimoine au sein du réglemaent,

Le fover rural n'a pas o6 retenu dans la liste des élements remarquables a preserver
y

- Grand Paysage
Contribution RN7(@13) - observation 2

Monsieur Guillaume Leuregans habitant Courdimanche demande pourquoi la ville ne
préserve pas ct ne valorise pas son grand paysage ? La contribution détaille le patrimoine
concerné par la demande de conservation et de valorisation.

Appréciation de la CE : que répond le MO en prenant en compte I'argumentaire présenté
?

Réponse de la ville

L'orientation 054 du PLYU prévoit de « Préserver lo Grand Paysage, contribuant
grandement au cadre de vie qualitatif de la commune, »,

La traduction réglementaire de cette orientation réside dans la limitation de la hauteur des
constructions agricoles au seln des espaces ouverts exposant la butte du village au grand
paysage (max 12 meétres).

Aussi, los grands hoisements du territoire sont protégés au titre de espaces boisés

classés (44,35 ha de boisements sont identifiés)
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Les principaux alignements d'arbres de la commune sont aussi protégés au titre de
I'article L151-22 du code de l'urbanisme. Les principaux espaces paysagers végétalises
sont aussi identifies au titre de ce méme articio

La gestion des plantations ne fait pas partie des prérogatives d'un PLU

Enfin, le projet de PLU arrété a été soumise & 'avis de la Commission Départementale de
Protection des Espaces Naturels Agricoles ot Forestiers (COPENAF) qui a rendu un avis

favorable

f. Les mobilités

Contribution RN 6 ({@12) ~ observation 5
Monsieur Guillaume Leuregans habitant Courdimanche s'interroge sur le fait de
promouvoir un malllage modes doux, urgent sur certains trongons comme la voie
communale entre le cimetiére de Courdimanche et Saillancourt ... , « ne faut-il pas inscrire
urgemment au PLU un emplacement réservé linéaire pour réaliser cette liaison extra
communautaire ? Sur un temps plus long, ne faut-il pas avoir la méme stratégie le long de
la RD38 7 Ce malllage dédié aux modes doux ne doit-il pas s'accompagner d'une
cohérence paysagére (des fossés et des haies champétres par exemple bénéfiques a la
blodiversité et a la lutte contre 'érosion des sols) 7 »

Il considére que le projet de lialsons piétonnes est « excessivement pauvre et manque
d'ambitions au regard des orientations énoncées ». Il porte a I'attention du MO plusieurs

propositions pour les développer.

Appréciation de la CE : en prenant en compte I'intégralité de la contribution que répond le
MO ?

Réponse deo Ia ville :

L'article L151-38 du code de 'urbanisme dispose que le reglement peul preciser ie (race
ot les caracteristiques des voles de circulation & conserver, @ modifier ou a créer, y
compris les rues ou sentiers pidtonniers et les itinéraires cyclabies, les voies ef espaces
réserves au transport public

L'identification de ces itindraires est en adéquation avec les ambitions communales de
reconstituer et mailler les sentiers ot chemins padestres des xones agricoles, ainsi que de
travailler les ligisons Iinter-quartiors mais suss!i inter-communales, voire axtra-
communautairas,

La mise on place de ces cheminemonts constitue une nouveauté introduite par e PLU#Z,
en fien avec I'orientation 03.1 du PADD qui ambitionne de «Compléter Iz maillage des
lizisons douces pour un tarritoire gui so vit aussi a I'échelle du piéton et du cycles
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Des emplacements réservés ont aussi éte définit pour compiéter ce maillage, Mals, les
emplacements réservés ne sont pas restrictifs. Effectivemont, d'autres projets en faveur
des mobilités douces pourraient voir le jour sans étre identifiés aujourd'hui par un
emplacement reserve

Certaines liaisons dépendemt de décisions intercommunales. Par exemple, dans le cadre
du Schéma directeur deos mobilités cyclables de I'agglomération, Courdimanche avait
soumls notamment avenue verte Paris/Londres, mais ce tracé n'a matheureusement pas

6té rotonu

Il en est de méme pour les projols soumis su Département.

Les cheminements énonces sont donc a 'études dans le cadre de ces compeélences
partagées. Leur mise en osuvre dépend de plusieurs parties et des financements

NECessaires

g. Site Mirapolis
Zone Ul dédiée a I'accueil d'activités sur I'ancien site Mirapolis — Réglement

P2 .A-2) ~ -

J'ai regu lors de la permanence du 4 avril Messieurs Guillaume Joyeux et Jean-Louis
Turbot respectivement directeur des opérations et directeur de projets, représentants
Océanis Promotion, promoteur immobllier propriétaire de la SNC-Cergy constituant la
parcelle EZ03,

Les contributeurs ont formulé 4 observations, demandes de précisions et préconisations
d'ajustements « afin que le réglement d'urbanisme soit le plus cohérent, juste et équilibré
dans la perspective de la réalisation d’un projet de développement » qu'ils intitulent «
projet de reconversion ot de revalorisation du site ».

Appréciation de la CE : La zone Ul est également prise en compte dans la contribution
RN1(@2) supra. Je reléve que 'aménagement du site de Mirapolis a suscité un intérét de
la part des administrés dés la phase de concertation préalable du projet (question posée
en réunion publique). Le MO est-il en mesure de préciser en quol va consister
I'aménagement d'un espace vert ou de loisirs tel qu'intitulé dans le projet que les
contributeurs Intitulent « projet de reconversion et de revalorisation du site » ?

Réponsa de Ia ville
Le PADD fleche le site de la zone Ul (ancien parc Mirapolis) comme un sile devamt «
permettre "accueil d'une offre de lolsirs autour de I'éco-tourisme ». La régloment de |a

rone a etd élaboré pour Iraduire cette ambition
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Pour 'instant aucun projet n'a été autorisé sur la zone. La commune n'est donc pas en

mesure de préciser des élaments do projet a ce stade

Il est rappelé que le PLU ne doit pas justifier un projet, mais bien creer lo cadre
reglementaire d'un futur projet. A partir d'un méme réglement, de nombreux projets

difféarents peuvent étre dessines
= Observation 1 : réglement de la zone Ul

Les contributeurs relévent que le paragraphe 2.1.2 de I'article UL.2.1 du réglement (page
105) autorise les destinations « entrepots, bureaux et centres de congrés et d'expositions
a condition qu'ils soient nécessaires & une activité existante et autorisée» sur la zone. La
contribution argumente pour conclure & une préconisation consistant & supprimer la
mention de I'existant ainsi que le lien de nécessité et a défaut de le remplacer par une
notion de « complémentarité » et de reformuler ains! : « Les entrepdts, bureaux, centres
de congrés et d'expositions sont autorisés sous réserve qu'ils soient complémentaires a
une activité autorisée ».

Appréciation de la CE : Pour pouvoir répondre le MO prendra en compte I'intégralité de
I'argumentaire de la contribution.

Réponse da fa ville
La commune sccepte de modifier ia mention sur les sous destinations autorisces dans la
sens du requérant : « Les entrepots, bureaux, centres de congreés et d'expositions sonl
1

autorisés sous réserve qu'lls soient complémentaires 4 une activite autorisee », dans Ia

mesure ou le site ne présente aucune construction existante & ce jour

= Observation 2 : périmétre d’accueil des gens du voyage

La contribution reléve que le schéma départemental d'accueil des gens du voyage n'est
pas applicable & Courdimanche. Elle demande que le réglement soit revu en supprimant
I'interdiction du stationnement des caravanes — selon les contributeurs I'accueil des gens
du voyage est possible sur site dans le cadre de la prescription « autre équipement
recevant du public » au sein de la destination des « équipements d'intérét collectif et
services publics » et lls proposent « d'apporter dans l'article Ul-2.1 les prescriptions
éventuellement nécessaires & cefte destination autorisée pour permettre I'accueil sur site
des personnes qui y résident déja, sans limposer considérant qu'aucune prescription
départementale n'est applicabie & la commune ».
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Appréciation de la CE : Pour pouvoir répondre le MO prendra en compte I'intégralité de
I'argumentaire de la contribution ; la réponse qui sera apportée devra étre établie en lien
avec les points 4.1.1-A et 4.3.6 du présent PVSO.

Réponse de la ville :
Conformément & la réeponse aux PPA pravoyant la suppression de la zone Nv, la commune
vallde la proposition visant a supprimer l'interdiction du stationnement des caravanes au

sein de la zone Ul

L'OAP qui sera définie sur la zone Ul précisera dans son corps de texte gue | accue!l des
gens du voyage sera limité a la création de 20 emplacements de terrain familiaux sur le
site

Un emplacement correspond a 2 places de 75 m’ chacune minimum, hors espace
collectifs, hors bétl, hors espsace résarvé au stationnement et aux voies de circulation

internes
= Observation 3 : hauteurs de constructions autorisées

La contribution présente un argumentaire destiné & justifier une préconisation visant a
faire évoluer le réglement de la zone Ul concernant les hauteurs de constructions
autorisbes : 4 savolr que « certaines destinations, autorisées sous conditions, notamment
entrepdts et centre de congrés et d’exposition puissent disposer par exception d'une
hauteur spécifique maximale autorisée & 23 m en contrepartie d'une régle de prospect plus
contraignante »,

Appréciation de la CE : Pour pouvoir répondre le MO prendra en compte I'intégralité de
Pargumentaire de la contribution.

Régonse de la ville

La commune valide la proposition de porter 2 23 métres la hauteur maximale des
’

constructions de la Zone Ul

L'OAP de |z zone présentera des objectifs d'insertion paysagére des constructions
= Observation 4 : mise A jour des zones humides du plan de zonage et OAP trame bleue

Le propriétaire de la zone transmet avec cette observation un diagnostic réglementaire
zone humide en date du 2 avril 2025 réalisé par le bureau d'études environnemental Ginger
BURGEAP.. Le document met en évidence, sur la base des critéres réglementaires en
vigueur, le relevé réel des zones humides identifiées et confirme la qualification d'ouvrage
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de gestion des eaux pluviales pour I'ouvrage plan d'eau artificiel et barrage. Conclusions
qui sont « également visées dans le permis de construire délivré par la commune de
Courdimanche portant sur la construction du Parc d'attractions, considérant que, malgré
l'arrét du parc d’attraction, cet ouvrage toujours en place contribue toujours a I'heure
actuelle 3 la gestion des eaux pluviales sur I'ensemble du zonage, ainsi que mis en
évidence dans I'étude des bassins versants ».

En conséquence, le contributeur préconise :

- « d'actualiser le plan de zonage et sa légende au niveau de la localisation des zones
humlides effectives sur le zonage Ul suivant les conclusions du Bureau d’Etude GINGER
BURGEAP ;

- de requalifier le plan d’'eau en bassin artificiel de rétention des eaux pluviales non
concerné par les dispositions de 'article L151-23 du Code de I'urbanisme ou supprimer
toute allusion a ce bassin ;

- de corriger en conséquence le plan et la trame bleue de 'OAP TVBNB afin qu'ils solent
en cohérence avec le plan de zonage et la réalité environnementale de ce zonage ».

Appréciation de la CE : L'étude a été mis a disposition du public dans le cadre de I'enquéte.
Pour répondre le MO prendra en compte I'intégralité de I'argumentaire de la contribution,

Réponse de la ville :
Les espaces en eau présents sur le plan de zonage sont issus de I'étude GEMAPI de |a
CACP, seule étude qui a été transmise au bursau d'études

L'étude réalisee sur le site MIRAPOLIS doit étre transmise au Bureau d'études si la
commune souhaite qu'elle soit prise en compte. Aussi pour intégration des nouvelles
zones humides au plan de zonage, colles-ci-devront étre transmises au format SIG

Le plan d'eau principal de Ia zone est effectivement un plan d’eau artificlol. La prescription
de protection au titre de I'article L151-23 du Code de l'urbanisme sera supprimee au sein
du reglement écrit, L'OAP TVBN n'en fera pas mention comme d'un espace en eau 2

preserver

- La site Mirapolis
Contribution RN5 (@ 11) : LPO observation 4.
La LPO rappelle la réponse faite  la MRAe qui précise que la transformation du site de
Mirapolis, en espace de loisirs se fera dans « le respect de la biodiversité nouvelle du site

». Elle suggére une remise en état avec désartificialisation ou une artificialisation limitée
et elle demande quel que soit le projet retenu une étude d'impact écologique.

Appréciation de la CE : que répond le MO ?
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d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local

d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création

/chA ’ur;cﬁélimifé des abords (PDA) d’un monument historique (église Saint-
artin).

Riponse de ia vilie ;
Une étude d'impact sera bion conduite dans lo cadre d'un projet
- Ofire de loisirs autour de I'éco-tourisme

Contribution RN 6 (@12) — observation 6.

Le contributeur s'Interroge sur le choix d'aménagement du site Mirapolis d’une offre de
loisirs autour de P'éco-tourisme sur un site qui jouxte I'autoroute A15 d'un coté et des
lignes & haute tension de I'autre ? « Quel patrimoine, quel écosysteme représente ce sito
de nature artificielle 7 »

Appréciation de la CE : que répond le MO ?

Réponse de la ville :

La commune &t plus largement I'agglomération sont jlongees ot traversées par des grandes
infrastructures routieres ot de transport d'énargie,

Le site de Fancien Parc Mirapolis est un site de nature artificielle qui a ete construd de
toute pléce par I'homme, Son état de friche ne peut perdurer,

.o réglement du PLU prévoit |a préservation au titro de l'article L151.23 du boisement gqui
distance ie site de l'autoroute

Aussi, pour &tre attractif, un site dédié A I'éco-tourisme doit étre accessible,

2. Sur la création du PDA

Contribution RN3 (@3) et le doublon avec PJ RN4 ({@4) : Monsieur Christophe
Puigventos habitant Courdimanche

Lo contributeur reléve que le PDA exclut une partie du quartier Saint-Martin du périmétre
sauvegardé, « en particulier la partie ailant de la Rue des Ecoles (avec I'école du village),
comprenant 'ensemble de I'ancienne ligne de Chemin de Fer et l'ancienne Gare SNCF
{Courdimanche-Boisemont) ».

Il demande que deux hypothéses soient étudiées pour :

. soit maintenir 'ensemble du quartier Saint-Martin, jusqu'a la rue Raymond Berrivin ;

. soit a minima maintenir 'ensemble des habitations du quartier Saint Martin dans le PDA,
jusqu'a la limite SUD du tracé de I"ancienne ligne de chemin de fer.

Appréciation de la CE : pour répondre au contributeur le MO prendra on compte la
contribution détalllée en intégralité dans le rapport du 6 avril ainsi que la piéce jointe
attenante qui reprend la proposition ot fournit un tracé du périmétre proposé. La réponse
du MO sera a établir en lien avec la question de la CE au point 4.2 du PVSO.
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Réponse :

Les limites du futur PDA au sud du bourg do Courdimanche font référence & la fois au bati
ancien et aux cones do vue sur 'église inscrito au titre des monuments historiques, Je
vous propose de vous rapprocher du rapport justificatif qul Indique en page 19 des
éléments factusls pris en compte dans le tracé du futur PDA. Les rues proposées dans la
contribution sont trés dloignées du centre du bourg (aussl bien d'un point géographique,
qu'urbain et architectural) et le PDA n'a pas vocation a préserver I'ensembla du tarritoire
communal, nl I'entiéreté de son patrimoine, qui peut tout-d-fait faire l'objet d'une
protection au titre du L. 151-18 du Code de 'urbanisme dans le PLU, en particulier sur du
bati patrimonial isolé, comme dans |& cas présent

Contribution RP5 (Cour.A.5) : contribution anonyme
Contribution favorable au PDA qui exclut la propriété du déposant du périmétre.

Appréciation de la CE : aucune réponse n'est attendu du MO.

RNS5 (@11) : L tion 3 ~ la fau A
La contribution vise & :
- recommander dans le cadre du PDA, I'obligation d'un diagnostic écologique,

doublé d'une alerte générique ou spécifique a partir d’'un inventaire réalisé par la
municipalité ;

- demander que ce rappel a la loi et ses obligations apparaissent dans le PDA.
Appréciation de la CE : que répond le MO 7

Reponse ;

Le PDA n'a pas vocation a protéger la faune mais & protéger les abords des monuments
historiques classés ou Inscrits.

Depuis la lol LCAP de juillet 2016 (Lol relative § iz liberte de 1a création, a 'architecture at
au patrimoine}, la protection autour des monuments historiques est dalimitée au cas par
cas pour les parimétres de drolt commun. En outre, ¢'est 'architecte des bitiments de
France qui détermine la zone protégée selon un ensemble coherent comme de provolt Je
code du Patrimoine

Il s'applique aux constructions situées dans le porimétre de protection qui sont soumises
& des régles trés spécifiques. Notamment pour ce qul concerne |'aspect extariour des
constructions
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Contribution RN 6 (@12) — observation 1 : tracé du PDA

Monsisur Guillaume Leuregans habitant de Courdimanche remet en cause le fracé du PDA
: Ia contribution considére que compte tenu de I'emplacement de I'église et la topographie
de la commune, I'église est visible a plusieurs dizaine de kilométres et notamment depuis
los communes périphériques, les entrées de ville, les lieux emblématiques de la commune.
L'intéressé s'interroge sur la qualité des Intervenants dans la détermination du périmétre.

Appréclation de la CE : au regard de la topographie de la ville et en tenant compte de
I'intégralité de la contribution que répond e MO ?

Réponsae :

Monsleur Guillaume Leuregans semble ne pas faire la distinction entre les doux
procédures de révision du PLU ot de création du PDA. L'agence d’architecture et
d'urbanisme A4PLUSA a été uniquement missionnée pour la révision du PLU. La création
du PDA a été traitée par I'ABF. Le PADD étaboré dans le cadre du PLU n'a rien & voir avac
la définition du PDA.

La remise an question des compétences d’A4PLUSA sur la réalisation d'un PDA est donc
Infondée puisque I'agence n'a pas &té missionnées pour cela

La délimitation du périmétre délimité des abords doit permettre la constitution d'un
ensemble cohérent avec e monument historique concerné, permettant d'assurer la
conservation ou contribuanmt & la mise en valeur du monument historique. Cette
dalimitation doit tenir compte du contexte architectural, patrimonial, urbain ou paysager
en considérant les &léments do contexte principaux concourant aux différents objectifs
précédemment formulés. L'expansion des limites sur plusieurs dizaines de kilomeétres
engendrerait une servitude d'utilité publique hors d'échelle au regard des enjeux et
incontrélables, questionnant la pertinence de la nécessité d'un accord de I'ABF sur des
projets situés a des kilometres du monument historique

3. Remarques et questions de la commissaire enquétrice

a. SurlePLU

Dans le dossier relatif au PLU je reléve quelques erreurs matérielles.

Sommaire du rapport de présentation - page 3 : doublon entre chapitre 3 et 4 santé
publique, risques et nuisances

Rapport de présentation : page 81 un enjeu 5 concerne la démographie et page 107 un
enjeu également identifié comme 5 concerne le logement.
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Martin).

Rapport de présentation :@ absence d'enjeux 24 et 25, l'enjeu 23 concerne les
caractéristiques du paysage page 211 et I'enjeu 26 page 226 concerne les mobilités.

Sommaire du dossler OAP seules deux OAP sectorielles sont référencées (il manque
'OAP rue Charles Cavan) alors que trois sont présentées dans le dossier,

Réponse de 1a ville

Ces erreurs materielles soront cormgesas.
- Rapport de présentation

* Accueil des gens du voyage

En ce qui concerne I'accuell des gens du voyage le dossler mis a I'enquéte fait référence
au schéma départemental d’accueil des gens du voyage approuvé le 28 mars 2011. En
page 99 du rapport de présentation il est précisé que : « le schéma départemental prévoit
sur la commune de Courdimanche, une aire d*accuell de neuf places encore non réalisée
(selon le bilan des aires d'accueil, des gens du voyage du 18 juin 2012),

Cependant le schéma actuel a été approuvé par arrété préfectoral n® 2022-16777, le 23
février 2022.

Le MO peut-il préciser les obligations de la commune dans le cadre actuel ?

Le MO peut-il préciser comment s'inscrit le projet de la zone Nv au regard des obligations
qui lui incomberaient ?

Quelles sont les conséquences du transfert de la zone Nv. La zone Nv est enclavée en
zone 2AU dans le projet présenté dans le cadre de I'enquéte, le MO en prenant en compte
les avis des PPA souhaite-t-il la relocaliser dans la zone Ul en en faisant une OAP ? Ol se
situera -t-elle au sein de UI? (géolocalisation).

Cette réponse est & formuler en lien avec celle apportée a la contribution RP2 (COUR-A-2)
observation 2.

Réponse de la ville
Le rapport de présentation sera actualisé ot presentera les objectifs du nouveau schema

départemental d'accuell des gens du voyage de 2022

Le schéma de cible pas la réalisation d'aire d’accueil, de terrains locatifs familiaux ou
d'habitat adapté pour la commune de Courdimanche. Mais, dans la mesure ou la commune
préasente plus de 5000 habitants, alle doit participer & Faccueil des personnes dites gens
du voyage et dont I'habitat traditionnel est constitué de residences mobiles sur des aires

d'accueil ou des terrains prévus 4 cet effet
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A ce titre et Compte tenu des divers avis des PPA, |a commune entend supprimer Ia zone
Nv et pormettre la création d'emplacements au sein de la zone Ul Les réglements écrit ot
graphique seront modifiés en conseguence. Aussi, une OAP sectorielle sur la zone Ul sera
réalisée elle permettra ia possibilité d'intégrer 'accueil des gens du voyage en fonction du

projet & hauteur de 20 omplacements maximum
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« Zones humides

Sur les zones humides, comment le MO justifie-t-il 'absence d'inventaire réglementaire
(Page 142 du rapport de présentation) ; la réponse est a formuler en lien avec les
contributions transmises sur le méme théme.

Réponse de |a ville :
A ce jour, aucun inventaire communal ou intercommunal n'a été conduit sur le torritoire
Le PLU ne prodult pas, saul mission spécifique, d'études supplémeantalres

Un PLU falt référence aux etudes ot donnees existantes, en I'occurrence ici les enveloppes

d'alerte de zones humides de la DRIEAT

+ Pollution agricole

Le rapport de présentation précise que toutes les dispositions, qui s’imposent aux
activités agricoles, s'inscrivent dans une démarche de protection environnementale qui
participe notamment a la qualité de I'eau et des milicux aquatiques.

Je reléve que ce théme a fait I'objet d'une interrogation de la part d'un administré lors de
la réunion publique du 16 mai 2023, le MO a confirmé la bonne qualité de I'eau distribuée
a Courdimanche. Cependant la pollution agricole peut également étre induite par
I'épandage de produits traitant les sols et les cultures et perturber la qualité de I'air. Le
MO peut-il rappeler comment le projet de PLU limite les atteintes a la qualité de ['air qui
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pourraient provenir de I'exploitation des terres agricoles proches dos zones urbaines ?
Cette réponse est en lien avec I'observation formulée par I'ARS dans son avis (campagnes

de mesures).

Reéponse de la ville :
Le ragiement du PLU, pour toutes les zones urbaines contiglies & un zonage agricole,
présente une régle plus contraignante d'implaniation des constructions afin de les

distancler le plus possible des potentielles poliutions agricoles

L'OAP TVBNB présente des orientations en faveur d'une agriculture plus vertueuse et
moins polluante

Promouvoir une gestion afternative des terres agricoles (polycultures, agriculture
biologique) afin do maintenir des espaces de qualité en périphérie des sites naturels. (DOO
SCoT CACP)

Favoriser Ia diversification des milieux {prairies, bosquets, vergers), (DOO SCoT
CACP)

De plus, 'augmentation de fa préservation de ia trame verte du PLU¥2 présente une

incidence positive sur lz qualite de air
« Mobilité douces et cheminements piétons

Le rapport de présentation précise que les cheminements piétons desservent bien
certains quartiers ; cette circulation est moins évidente dans le village.

Le MO peut-il préciser I'état d’avancement de la négociation en cours avec le Golf pour
permettre un nouvel itinéraire (Page 220 rapport de présentation) ?

ffg}ypn-m de la ville :

L.es négociations sont en cours. En I'etat actuel commune ne peut donner plus de détalls
- Zonage - Actualisation

Compte tenu des modifications que le MO pourrait apporter au projet en cas de prise en
compte des avis des PPA et des observations déposées dans le cadre de I'enquéte est-il
en mesure de présenter un nouveau plan de zonage et un tableau de synthése des
modifications envisagées (tableau comparatif pouvant compléter celui présenté lors de la
réunion publique de présentation).
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Réponse de ia ville

Le plan de zonage n'est pas le seul document qui va évoluer suite aux avis PPA et a
'enquéte publique. Le tableau de synthése des avis PPA et de I"avis de la MRAe ainsi que
le présent tabloau présentent une colonne indiquant les pidces du PLU impactées par |a
prise en compte des remarques. Ainsi, chaque piéce concernée fora 'objet d'une nouvelle

voersion pour approbation

Ces documeants seront réalisés dans le cadre de {a formalisation du dossier d'approbation

b. Surle PDA

Les délimitations de certains secteurs en lisiére du périmétre (Cf. Plan dressé présenté
dans le dossler d'enquéte) peuvent paraitre arbitraires,

Le MO peut-il justifier la pertinence visuelle ou historique des choix pour les zones
cerclées sur le plan (il ne m'est pas possible de les identifier car les numéros figurant sur
le plan figurant dans le dossier ne sont pas lisibles).

- Cercle 1 : pourquoi une parcelle n'est pas en totalité dans I'emprise du PDA ?
- Cercle 2 : pourquoi les parcelles dans I'encoche sont-elles exclues du PDA ?

- Cercle 3 : quelle justification pour le découpage effectué ? pourquoi ne pas avoir
effectué un découpage dans la continuité du tracé routier ?

Répanse
- Cercle 1 : La parcelle HT 199 est bien retenue en totalité a I'intérieur du PDA.

- Cercle 2 : Le PDA se prolonge vers I'Est en englobant la parcelle D 482 de grande qualité
paysagére et abritant d’anciens murs de cléture en pierre, mais en excluant les parcelles
HT 328 a HT 333 en raison de batiments récents non reliés au tissus ancien du bourg. Cette
délimitation est & concevoir par rapport au rattachement de la parcelle paysagére au
chemin de la vieille rue et non au chemin de Pontoise a Meulan.

- Cercle 3 : Les parcelles sont trop éloignées et sans lien avec le bourg (cf réponse
précédente & la contribution RN3).

La réponse établie sera en lien avec I'observation RN2 (@2) et RN6 (@12).

c. Avis des PPA

Le MO peut-il transmetire une réponse aux avis des PPA qui le nécessitent pour permettre
de compléter utilement le projet, d’en faciliter la compréhension et de l'apprécier ?

Réponse de la vills :
Un tableau récapitulatif aux réponses aux avis des PPA est annexé au present
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- ARS

Je note que Pavis demande que solent apportées des précisions aux observations
concernant :

- la protection de la ressource en eau ;

Réponse de la ville : nu sein des zones concernées, en fonction de l'arrété de DUP
transmis par la commune, le réglement ajoutera une mention relative a la protection des

captages.

L'arrété préfoctoral de DUP ains| que les cartes des périmétres de protection associés
seront annexés au PLU

. la gestion des eaux ;

Répons ville : L’article 9 énonce que toute construction nouvelle, qui, par sa
destination, implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement a
un reseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes ef adapté au du service gestionnaire. Par cette disposition, le reglement assure
un approvisionnement satisfaisant en eau potable de chaque nouvelle construction. Le
tome 4 du rapport de présentation sera complété par l'estimation des besoins st des
volumes d'eau potable en lien avec I'asugmentation de la population et des activites
pravues par le PLU, & l'appul des données les plus récentes et disponibles fournies par
les concessionnaires délégataires du service eau potable du territoire.

- la qualité des sols ; sur ce point le MO peut-il répondre avec précision a
I'observation relative & la possibilité de compléter le réglement pour les zones dont les
parcelles peuvent faire I'objet d'un changement d'usage ?

Réponse do la ville : L'orientation 2.05 du PADD visa a prendro en compte les risques et
nuisances et davelopper les outils de communication suprés des administrés afin de
préserver les biens et les personnes, A travers cette orientation, la mairie entend prendre
en compte ces éléments dans son projet afin d’améliorer la qualité de vie ot de participer
au blen-étre ot & la santé de ses habitants. Cela inclut notamment la gestion des site
CASIAS.

Le changement d’'usage ne releve pas du code de l'urbanisme mals du code de la
construction, Le PLU ne psut donc le mantionner.,

- la qualité de I'air et les mobilités : la commune peut-elle intégrer des campagnes de
mesures 7

Reponse de la ville : La commune ménera ultérieurement une réflexion sur le lancement
d'une campagne de mesures sur son territoire. L'étude pourra alors compleéter le rapport
do présentation du PLU. Un extrait du PCAET sur In thématique sera ajouté au rapport de
présentation,

- les nuisances sonores ;

Répanse de la ville . Le rapport de présentation présentera une carte croisant les
stablissements sonsibles actuels ot futurs connus et les zones tampons lidas aux
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nuisances sonores autour des Infrastructures de transport listées au sein du rapport de
présentation. Les nuisances sonores nériennes ne permettent pas a la commune de definir
dos zones de calme,

- les champs électro-magnétiques et les lignes a haute tension ;

Réponse de la yille : Le PLU expose les principales conclusions dos différentes études
disponibles sur le territoire de projet. La carte concernant ie territoire de Courdimanche,
issue du site Cartoradio ot recensant les sites radloélectriques sera intégrée au rapport de
présentation.

- les adaptations aux changements climatiques ;

Réponse de la ville ; Le PLU donna un cadre réglementaire ot non opérationnel aux projets.
C'est la CACP qui a la charge de |a gestion des milieux agquatiques (GEMAPI). Neanmoins,
la commune est soucisuse do la question de ia gestion des eaux stagnantes. L'OAP trames
verte, bleue, noire st brune pourra le prociser

- 'urbanisme favorable a la santé.

Réponse de la ville : La thématique d'un urbanisme favorable & la santé fait partie des
préeoccupations de la commune. L'orientation 2.05 du PADD vise a prendre en compte les
risques et nuisances et dovelopper les outils de communication auprés des administrés
afin de préserver les biens ot los personnes, A travers cette orientation, la mairie entend
prendre en compte ces élements dans son projot afin d'améliorer ia qualité de vie et de
participer au bien-étre et & |2 santé de ses habitants. Une partie des concepts du guide cité
pourra venir compléter I'OAP thématique TVBNB,

- CACP

- L'avis est favorable mais que répond le MO & la demande de modifier le réglement
de la zone Ul pour permettre I'équipement touristique du site, des actlvités économiques
respectueuses du site et un projet d’accueil dédié aux gens du voyage... 7

Réponse de la ville : l'équipement touristigue du site et les activités économiques
respectueuses du site sont permises par le PLU. Néanmoins, les conditions trop strictes
de la destination « entrepdt » seront revues, La commune accepte de relocaliser la zone
Nv au sein de la zone Ul Les réglementa écrit et graphiques seront modifiés en
conséquence, Aussi, uno OAP soctoriello sur Ia zone Ul sera réalisée elle permottra
I'accueil des gens du voyage a hauteur de 20 emplacements maximum

- La CACP propose a la commune de conserver le classement en 2AU d'une partie
du secteur Columbia (propriété de la CACP) afin de permettre I'émergence, & terme, d'un
projet associant développement économique production d’ENR et agriculture éco-
responsable (zone 2AU de 18ha). Que répond le MO ?

Réponse de la ville : Cette domande induirait une modification du PLU qul vise la
préservation des terres agricoles concerndes. La commune ne peut répondre
favorablement a cette proposition dans le cadre da celte procédure,
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- Conseil départemental

Le MO peut-ll Indiquer s'il accédera aux demandes du consell départemental qul par
ailleurs a émis un avis favorable au projet ? Les demandes concernent :

- l'information sur les projets de logements et notamment ZAC Sainte- Apolline ;

Roponse de la ville : La commune a pris note de la remarque et Informera le Département
le plus en amont possible de ses projets de logements.

- I'intégration des zonages des eaux usées et des eaux pluviales ; je reléve que cette
demande peut étre mise en lien avec les observations déposées relatives aux risques
naturelles d’inondations ;

Réponse do la ville : Les derniers zonages d'eau pluvinles ot d'assainissement ainsi que

le réseau d'eau potable seront annexes au PLU
- étre associée au projet de développement du site Mirapolis.

Réponse de la ville : La commune a pris note de Ia demande du Département

- CNPF

L'avis étant défavorable le MO peut-il apporter une réponse a l'observation relative au
classement en N et EBC des bois et foréts et identifier la propriété privée de 17ha
concernée ?

Le MO peut-il se prononcer sur les demandes d'intégration d'informations dans le projet
relatives a la desserte forestiére, a I'aspect économique de la forét 7

Réponse de la ville : Les bhois |dentifiés en EBC constituent les principaux réservoirs de
blodiversité du territoire communal, lis sont idaentifiés non seulement au PARD, mais aussi

au seoin de I'OAP trames verte, bleue, nolre ot brune

Afin do préserver les bolsements constitutifs de la commune, {a mairie souhaite maintenir
sa protection en EBC, d'autant qu'un simple classement en zone naturelle ne garantit pas

le maintien des boisements,
Une mention sur la bonne desserte foreatiére sera ajoutée,

L'aspect économique de ia forét sera appréhendé dans I'OAP TVBNB

- CPA
Le MO accéde-t-il 4 la demande relative aux pare-vues ?

dans les clOtures réalisdes on trelllis soudés
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- DDT

Dans la continuité des observations émises lors des deux réunions des PPA, je considére
essentielles les observations transmises par la DDT, que répond le MO ?

Ces observations portent sur :

- la zone Ul de l'ancien parc Mirapolis ; en complément de la réponse qui sera
apportée par le MO et pour parfaire I'information du public, la commune peut-elle
communiquer les résultats de I'étude MOUS ?

Réponse de |a ville : I'étude MOUS n'a pas éié demandée par |a ville mais par le propriétalre
du terrain. |l sera demandé si les résultats peuvent étre communicables

- le secteur Nv dédié 3 I'accueil des gens du voyage ;

Réponse de la ville : Compte tenu des divers avis des PPA, la commune accepte de
relocaliser la zone Ny au sein de la zone UL Les réglements &crit et graphiques seront
modifiés en conséguence. Aussi, une OAP sectorielle sur la zone Ul sera réalisée ollo
permefttra |'accuell des gens du voyage @ hauteur de 20 emplacements maximum,

Par la craation de ce sectour en zone Ul, la commune n'entend pas reloger la totaiité des
gens du voyage installés au sein de la zone Ul LU'zire d'accuell est calibrée
proportionnellement 5 Is taille de la commune de Courdimanche pour répondre aux
objectifs de création d'aires d'accuell des gens du voyage a I'échelle de la CACP. L'alre
d'accuell des gons du voyage (Nv) sera relocallsée au sein de la zone Ul et ne constitue
ainst plus une consommation d'espace pour les prochaines années. La rapport de
presentation sera modifie en conséquence.

- la ZAC du Bois d'Aton ;

Réponse de la ville: || s'agit d'une zone que la commune souhaite préserver
incanstructible, La commune acceple de reconsidérer la délimitation de 1a zone UFe ot de
classer en zone A les secteurs non bitis, Lo zone Ne, au Nord de la zone UFe sora ainsi
également supprimée. Enfin, 'ERZ sera auss| réduit en consequence au Nord de la zone
UFe et sera prolongé le long des constructions jusqu'aux terrains de tannis. || permettrait
ainsi de distancier les parcelles agriccles traitées des habitations. (Cf avis de la MRAg).
Aussi, un espace paysager a créer sara ajout? le long de 'enveloppe bitie le long de I'ER.

- Ia zone 2AU ;
Reponse de la ville : la commune a pris note de la remarque
- le réglement dans la zone A etlazone N ;

Réponse de la ville : La zone identifiée Ab su projet de PLU était occupée par d'anclens
parkings du parc Mirapolis. Le site étail classé en zone Urbaine au PLU précédent. La Zone
n'a effectivement pas vocation a accueillir une production agricole sous les panneaux de
preduction d'énergie renouvelable notamment du fait de son caractére potentiellement
pollué. Ainsi, la commune entend modifier le zonage du secteur passant de AB & Uenr,
(Conformément & I'avis de la CDPENAF).
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- les SUP.

Réponse de Ip_vilie: La commune a pris note de la remarque. Au sein des zones
concerneées, en fonction de 'arrété de DUP transmis par la commune, le réglement ajoutera
une mention relative & Ia protection des captages. L'arrété préfectoral de DUP ainsi que
les cartes dos parimétres de protection associés seront annexés su PLU. (CF avis ARS)

= IdFM

L’avis d’'IdFM reléve que le réglement du projet n’est pas parfaitement compatible avec les
prescriptions et recommandations du PDUIF ; un tableau de rappel des prescriptions est
joint a l'avis.

Au regard des prescriptions du PDUIF comment le MO justifie-t-il Ia norme relative aux
places visiteurs 7

Réponse do la ville :

Le Projet de PLU prévolt los normes suivantes

VEHICULES MOTORISES

Logememt

Zone UP

1 place pour les logements de 0 & 45 m* de surface plancher

2 places pour les logements supérieurs A 45 m* de surface plancher

1 place « visiteur » par tranche de 10 logements entameée dans les constructions et
programmes de 10 logements et plus

Zones UD, UF

En dehors du rayon de 500 métres autour de la gare de Cergy-le-Haut : 2 places par
logement

1 place « visiteur » par tranche de 10 logements entamée dans les constructions et
programmes de 10 logements ot plus

Au sein du rayon de 500 métres autour de la gare de Corgy-le-Haut : 1 place par logement

Zones ULA, N
2 places par logement

Les places visiteurs ne sont pas de places dédidées aux logements, mais & un usage

occasionnel des visiteurs
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Le projet de PLU répond bien & la nerme plafond du POFUIF de 2 places par logements et
est méme en deca de cotte norme pour les logements inférieurs & 45ma.

La commune souhaite maintenir la régle imposant des places visiteurs afin de limiter Ja
congestion des espaces publics par le stationnement, conformément au I'orientation 03.3
du PADD visant & Maltriser I'impact du stationnement dans I'espace public, notammant
aux abords de la gare de Cergy le Haut,

Le Projet de PLU prévoit

Bureaux

Le nombre de places de stationnement en matiére de deux-roues non motorisés exigibles
doit obligatoirement respecter les normes en vigueur,

Habitations

Le nombre de places de stationnement on matiere de deux-roues non motorisés oxigibles
doit obligatoiroment respecter les normes =n vigusur,

Les constructions & usage d'activité, de commerce de plus de 500 m2 de surface de
plancher, industrie st équipements publics

Lo nombre de places de stationnement en matiére de deux-roues non motorisés oxigibles
doit obligatolrement respecter les normes en viguaur,

Le projet de PLU de Courdimanche impose de respocter les normes en vigueur.

Un tabieau de la norme en vigueur 3 la date d’approbation du PLU sers anhexé au
regiement

438, IGC
L'avis de I'lGC n'appelle pas de réponse particuliére

4.3.9. RTE
Le MO peut-il confirmer qu'll a pris en compte les observations de I"avis ?

Réponse de la ville : Les annexas du PLU comprennent blen le plan de la servitude 14 et la
note d'information de la servitude 4. La liste des SUP sora mise & jour on conséquence.

Le régiement autorise systématiquament les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimlilées.

Chacune des rones concernées autorise les constructions, Installations, ouvrages,
travaux et aménagements nécessaires au fonctionnement des services urbains
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L'article 4.2 relatif aux hauteurs ne fixe pas de hauteur maximum pour les équipements
d'intérst collectif ¢t services publics au sein de chacune des zones traversées par les
ouvrages du réseau public de transport d'électricité

L article 4.1 relatif & I'empriso au sol des constructions ne fixe pas d'emprise maximum
pour les equipements d'interat collectif et services publics au sein de chacune des zones
traversées par les ouvrages du réseau public de transport d'électricite,

Il an est de méme pour les régles de prospect,

Les affouilloments et exhaussement de sol sont aujourd'hul autorisés 3 condition que
lours realisations solent liées notamment aux occupations ou utilisations du sol
autorisees dans la zone. (Article 2.1.1.4), Or, les locaux techniques ot Industriels des
administrations publiques st assimilés sont autorisés dans la zone, Cela est donc valable
pour les ouvrages du reseau public de transport d'électricité

La commune a pris note de la vigilance & observer quant aux futurs travaux liés aux

emplacoemeonts réservés

Je constate que trois avis sont arrivés hors délais et que le MO les a tout de méme insérés
au dossier mis a la disposition du public :

- CDPNAF ;

- Région IdF ;
- Chambre d’agriculture d'IdF.

Fait 4 COURDIMANCHE, 1o 2 8 AVR. 2025
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Annexe 8 : Avis

AVIS D'"ENQUETE
PUBLIQUE UNIQUE

10 MARS 2025 AU 12 AVRIL 2025 INCLUS
REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME ET CREATION D'UN PERIMETRE DELIMITE DES
ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES (EGLISE SAINT-MARTIN)

Par arrata n® 2501 019 en data du 31 favier 2025 Madame La Naira da la communa da
COURDIMANCHE 3 dackda de S snquata publigua, du 10 mars 20253 %00 2w
12 ol 21253 12000 hdll.wtpuwumdlmdlﬁpun consdoutrks, La dossier de
ravision du plan local d'urbanisme (PLU) st b decsier da crdation d'un panmétrs
ddlimina des abords (FOA) d'un menument historiqua (Eglisa Saint-Martin)L

Lo projet do réviskn du plan local durb porte los ol
subvants :
Le profat derdviion du plan baal durbanieme permettrala mise en cauvra du projat

3 5 travars larad da projets pwrla toutan

maitnisant 2 comsammation d sspacas. Il ntsgra une réflacion soudswsa da pracarvar

lemvirconemant, renforcer |2 blodversiig at garar durablamant le lamrkaire. La projst

Pwmsammwmupmmmlmgmhlcmpur:nr'un
wh:

g q thl--" Il nigra
ks or dnpnpt

Lo projet do création d'un parimdtre ddimitt des sbords d'un monument historique
permettra de répondro aux enjeux subvants :

- praserver s points davue at las parspactias sur [Bgles st son clochar,

- poursuias ks aminagemants visant Svalorkar U'sglisa dans l'aspacs wrbain,

- veller 3 Uavelution harmoniswsa du B34 axetant at veisnant k manument
histeriqus,

- 3ssursr une cobdarsnca des limitss du PDA svac s zonage du PLU.

La parseane rasponsable st organsatrica da catla anquits publique unique sst la vk
da Courdmanche, reprisentte par La Naira, Sophic MATHARAN, dort ka sga ast situd
5 MHeeal davilla, s Visdla Sant-Nartin 3 Courdimanche (953001 Touts information
raatra 3 l'organization de Menquat publique peut dre demandde uprts du sarvics
wbankma dela mairka da Courdimancha (D1 34 &5 72 1 7). Las nformations relatives au
doszier derdvieion du PLU peuvent Btre demandaes au Sarvice Urbanisma, callss
ralatraas 2u PDA pewvent 3re ds dass 3 U'Units Dapar Is do |Archkechars st
du Patrimoine du'Val d'0va (01 7743 £1 T2) Les personnss intbrassdes pourront
cbianir communication du dosshar Slaurs frak.

Par dadsion du 20 jarwier 2025, ka Prasient du Tribunal Adminisrati de
Cargy-Portoks adesignd MadamaAnnka FOIRET en qualita dommnmw
st Morsicur Philippa MILLARD en qualka da v

Durank touts L3 durda dol'snquita, sauf les |ours ks at jours da fermeturss

axceptionnelles, lo public peurra dtar la dossiar publiqua uniqua sur

npmpq:w:mlqnmrmpnmnfmnmqmdldt

- 513 Naine de Courdmanche, rus Viaila Saint Nartin, 95800 COURDINANCHE,
2 jours st hauras habitudls dovvartura, 3 savor b lund de 13045 3 1THAS L
m‘ag‘t sudi stvendrad de 3h45 3 12700 st da 1745 3 1Th&S st b samedide SH0D
3 H

- 513 Naison da 'Education, das Lokirs st da la Cultwrela marcradi da hé5 3
12HDD ot da 14H 3 13H4S.

En outrs, k publ ic pourra i u-donir quits publiqua uniqua sur la site
intemst da lavills da Courdmandh ha fr) qua sur k sis dadi

5 ladressa suvants : hitpsy fwww. rq:mumqnfr/pl»pda-wrdmmdll

Ls public paurra cons igner pandant teuta 12 durda da Uanguits ses chearvations,
pe st conireprop sur:

ungmpqlrowﬂ :mcfc. 3 foullsts nen mobiles, otts st paraphds par le
commissal qu d?maumlnurba\mdollmddlvlhh
handi mﬁl.l I-tvclchd at 31"3c0ued da la Makon de FEduction, des Loisrs at de
I3 Cunura ls meroradi aux heurss dosvarturs susmantionnis,

Su' Io regELra numariqu al'adn:nmum:

< Por courrisr adrassa 3a Nadame ba : Marria de Caurdmanch
- Heeal davilla - rus Viaila Saine-Martin 55910 COURDMANCHE,
+ Par vola dactronique S1'adrsssa mal courdmandhe.r,

« Par acrit ou oral auprés du S &N lers desasp

Les chsarv ations, propastions ou contrapropas bions communigquies par volk pestals cu
tlactroniqua seront NNE0deE 3 regEtre paper at 2u regktre demaknalisd pour dtre
terws 3 dsposkion du public dans les malllaurs dalak.

Le commissaira enqudtaur s endra 3 ladispesition du public paur recevor sas
chsarvation mﬂmumdﬂuhhlﬁr.&ﬂwﬂmm rueVialla
Saint-Martin $5300 COURDIMANCHE) aux dates ot hauras Subvantas :

- La lundi 10 mars 2025 de 14400 3 17HDO,

- la pudi 20 mers 2025 da 9HI0 5 12600,

- La samadi 29 mars 2025 de $HDD 3 12H10,
-lavandred & avrd 2025 da 14HD0 5 17THI),
- La samadi 12 vril 2025 da $HI0 3 12HDO.

Al'apiration du delal d enquits, La registra sara dos atsignd par le commissars
enquitaur. Dans un ddlal do B jours, apris datura da languits, le commissaina angulteur
camemniquara ses chiany Jtins 8oritss ou oraks consigndes dans k procasverkal do

3 Madama lamare da Ceurd he cu 3 son reprisantant. Catta demira
d:pmadunddzndﬂipmpurpnmnmnucmdmnonm

Dars un delal da 3 jours 5 comptar de |3 dittura da Usnquats, s commissairs snquitaur
adrsssera, 3 la Mara dela communa de Courdimanche wlramoﬂ.us wndlnu:

st avis. La

rapportat de ses cnclisions Moty 8as 3 Pnndmdu'l‘rbmiumunrnﬂr
GrQ-PmmuLa de Courd d e copie du rappart st das
312 Dirsction Regionaka des Affaires Culturslles.

Ls rapport st Las condusions motivies seront tenus 513 depastion du public 3 lamare
de Courdmanche ot 3 la Prafectura du V3 d0ka Lerappert at les condusions motivies
seront bgdament conultables surla site nlamet de la vile de Cowrdmanche 3 U'adresse
suvania : waw. coordmendhe.ir, surla ragistra mumariqua st sur La sits de k3 Directicn
Ragonda das Affarss Cultursllas d1le de Franca. Lsnsambls da css doouments sarent
omultables pendant ure durda dun an S comptar de |adate da cltturs da lenguats.

Alissua da Uanguits publiqua, La projet de révision du PLU de Cowrdmanchs,

tventusllemant medit pour eni compts das avis qui ont Bb3 pints 2u dessier, des

chsarvations du public st du rappart du commissaire snquitaur, sara soumks &

Tapprot du Cansail Nuniapa

Comglsmantairament, La projst de perimatra dalimits des abards sara scumbs au Consal

llimq:d dela vik de Courdimancha pour accord an vua da 53 crdation par amits du
en confermbment aux dispesitons du code du Patrimong, at an vua da son

mnmm W LUd.Curdlnmd. en pplication de'article RE21-%5 du ceda du

Parimeine.

Le projat de PLU 3 Fatl'cbjst duna dvakuation srvircansmantals, da U'avis del'autorits
srweronnementale (MRAAS) en date |5 janvier 2025, da U'avis das commenes at des.
persennes pubhgus Hsedbes qul P“"""‘" comsulias, avac 'ansembla du dossier

1 sur s sia intarnat de de |3 communa de

Courdmanche at sur ls r'gm vuntqn.

Sophk MATHARAN
Mare do Cowrdmanche
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Annexe 9 : PV de la police municipale

VILLE DE
COURDIMANCHE

POLICE MUNICIPALE
1 Rue VIELLLE SAINT MARTIN
95800 COURDMANCHE
TéE 0134467200

NATURE DES FAITS:

nalure_faits

DESTINATAIRES :

* Madame la Maire

« Madame la Responsable
du sendce urbanisme

® Archives du sendce

REPUBLIQUE FRANGAISE

RAPPORT DE CONSTATATION
N"2025-02-238 du 11022028

L'an deux mfle vingt-cing, le onze fwier 4 trelze houres et deuxminutes
Nous soussignd(s ), Brigadiar Chef Principal IBANEZ Clivier,

Agsisté(s) de

Agent(s) ¢e police judicinire adjeint(s) diment agrea(s) et assementd(s),
revitu(s ) de notre uniforme et on résidence 3 COURDIMANCHE

Vu les arlices |

«L2212-1 o1 sulvants du Code Général des Collectivités Tarritoriales,
-21,21.2%,21.2, 73 et 786 du Code de Procédure Pénale,

« L5111 & L515-1 du Code Sécurité Intérieure,

Vu les instuctions regues, rapporions les opéralions sulvanies

Ce jour & 13100, nous effeciuons le constal du bon afichage sur Nos PanNNeaux
municipaux de " Nsvis d’anquéte publkque unique” (wir clichés photographique) ,
cecl fait a la demande de ia responsable ou sendce urbanizme, Madame
MARGUEREE.

CLOTURE ET TRANSMISSIONS :

Rapport f3it pour &lre ransmis & Madame la rasponsable du senice urbanisme
ot & Madame le Maire de COURDIMANCHE.

En conséquenca, nous avons rédigd le prasent rapport a lodtes fing que vous
jugerezuties.

Falt et clos 8 COURDIMANCHE
Le 11022025

Les agents de Police Judiciaire adjoints
Nom(s) et signature(s)

Vi et transmis e 110272025, par le chel de senvce.
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COMMUNE DE COURDIMANCHE
Dépc:rjemem‘ du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d'un cﬁélimifé des abords (PDA) d’un monument historique (église Saint-
Martin).

Annexe 9 : cerfificat d'affichage du 14 avril 2025

VILLE DE

COURDIMANCHEZ
ZOP

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussignée, Madame Sophie MATHARAN, agissant en qualité de Maire de la Commune de
Courdimanche, certifie que, I'arrété municipal n°25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant
Fouverture d’une enquéte publique unique portant sur la révision du plan local d’urbanisme
(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création d'un périmétre délimite des abords
(PDA) d’un monument historique (église Saint-Martin) et que l'avis d’enquéte publique
unique relative a la révision du plan local d’'urbanisme et création d'un périmétre délimite
des abords des monuments historiques (église Saint-Martin) ont été réguliérement affichés
en Mairie et dans les panneaux administratifs de la ville a8 compter du 11 février 2025, et
ceux pendant toute la durée de 'enquéte, Iis ont également été publiés sur site internet de
la commune et dans le registre numérique dédié a cet effet,

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

Fait 3 Courdimanche, le 1 & AVR, 2025
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COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-

Martin).
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Annexe 10a : Publications Iégales 1 ‘

parts etdas conclusions da la commissalre enquéteur sara tenue & la disposition du
publc, pandant un an, & compter de 13 date de cioture de l'enquits, en marie da
Montgeroult etainsl quesurie site Internet des servicas de 'Etatdans ke Val-d'Olsa &
ladresse  sulvanta :  hitpsZ/www.val-dolse.gouv.r/Poltiques-publquss/
Environnement-risquee-et-nusancas/EawConsultations-du-publc

L'armets prétectoral d'ouverture de I'enquéts publique, ainsl qus le préeant avis
sont mis en ligna sur ke sita Intermst da |a préfecture du Val-d'Olsa.

Le présent avis est publié densdeux journaux locaux difusés dans le départemeant
au Val-d'Olea par |es soins du patitionnalne au moins 16 jours avant e deébutde l'en-
quete et sera rappalé dane lee B pramiers jours de celle-cl solt, e mercrad] 18 férier
2025 puls le mercrad! 12 mars 20@5.

Cetawvis seraégalement affiché dans la commune de Montgeroult au moins 15 jours
avant ke dsbut de I'enquéte, solt d8s le mercred| 198 féviier 2026 et dawra le rester
Msqu'a 1a fin da cale-cl, solt jusqu'au jsud] 10 avrl 2025 Inclus.

7334408501 - AA

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

10 mars 2026 au 12 avril 20256 inclus
_Révision du plan local d'urbanisme

et création d'un perimétre délimité des abords
des monuments historiques (église Saint-Martin)

Paraméteé n°26.01.019 en date du 31 janvier 2026 Mme |a Malre de la communade
Courdimanche a déckds ds soumstirea enquéte publiqus, du 10 mars 2025 38h 00
au12avrl 20268 121 00Inchus, Solt pouruna duréeda 34]ours consécutits, ledossler
da résslon du plan local d'urbanisme (PLU) &t ke dossler de création d'un périmétrs
delmité des abords (PDA) d'un monument historiqua (eglise Saint-Martin)

La projet a2 réviskon du plan local d'urbanisme paris notamment sur es élements
su :

Le projetde révision du plan local d'urbanisme permettra la mise enceuvre du projet
communal & fravers |a réallsation de projets structurants pour la communa tout en
mattrizant la consommation d'espaceas. Il Intdgre une réflexion soucieuss da préear-
ver I'anvironnement, renforcar |a blodiversité et gérer durablement le tamttolra. Le
projet PLU soumis & enquéte publique présenta un Intérat gandral et certaln pour as-
surerun développementurbain etéconomique plus respactusuxds I'environnament.
Il ntagre ddsomals ks nouvelles orlentations du projst communal.

Le projet dacréationd'un pédmatre d4limité des abords d'un monument historique
pammettra de répondre aux enfeux sulvants :

- présarver [es points de vua et les parspectives sur I'églsa et son clocher ;

- poursulvre les aménagements visant & valorisar I'eglse dans |'espace urbain ;

- velleral'évolution hamonieuse du bati exdstant et avolsinant lemonument histo-
rique ;

p assurer une cohérence dee limites du PDA avec |e zonags du PLU.

La personne rasponseble etorganisatrice de catte enquéts publique uniqueeet 1a
vile de Courdimanche, représentea par la malre, Sophie MATHARAN, dorit Ie sligs
est situd & I'Hotal de Wi, rueVialle-Saint-Martin & Courdmanche (85600). Touta In-
formation relative & I'organisation de 'enquéta publique peut &tre demandée Bupras
du senvica urbankma os I marie de Courdimanche (01 34 48 72 17). Les Informa-
tions relatives au dossier de révision du PLU pauvent &tre demandées au senice ur-
banisme, c=lles ralatives au PDA peuvent étre damandéss a I'Unité Départementale
da 'Architacture st du Patrimoine du Val-d'Olse (01 77 6361 72). Les parsonnes Int-
ressdes pourtont cbtenir communication du dossier & leurs frals.

Par déciskn du 20 [anvier 2025, le président du Trbunal administratif de Cergy-
Pontolse a d4signé Mme Annie POIRET en quallté de commissaire enquéteur &t
M. Philippe MILLARD en qualité de commissalre anquataur supplant.

Duranit touts Ia durée de 'enquets, sauf les Jours ére et [ours da farmeturas ex-
ceptionnelles, e public pourTa consulter la dossier d'anquata publiqua uniqua sur
support papler ainsl que sur un posta Informatique dadik :

- a1a mairie ds Courdimanchs, rusVislls-Saint-Martin, 35800 Courdimanche, aux
|ours et heures habltusls d'ouverturs, & savolrle lundi 08 130 45317 h 45, le mard,
eudi et vendredida 8 h 45312 h 00 et 02 13 h 458 17 h 45 et e samedide 3 h 0D &

MERCREDI 19 FEVRIER 2025
actu.frila-gazette-du-val-d-oise/ 42

12h00;

-8 |a Malson de I'éducation, dee Lolsirs &t de la Cultue lemearcred da 8 h 4528
12h00etde14 h00 & 18 h45.

En outrs, le public pourra consutter ks dossier d'enquéts publigue unique sur e stte
Intermatde la villede Courdimanchs (www.courdimanche.frjainsl qua surle sitadadis
2 I'adresss sulvants : hitps://Awaw.registre-numedquerrplu-pda-courdimanche

Le public pourra consigner pandant toute la durée de I'anquéte ses observations,
propoeitions et contrepropositions sur :

-I8 registre paplerouvert a oat effet, Afeullists non mablles, cotés et paraphés parie
commissalne enquéteur qul sara d4posé au sanica urbenisme de I'Hotel de vile ke
lund, mardl, jeud| et vendredi et & 1'accusll de la Malson de I'education, des Lolsirs et
0e la Cuttura |e marcred aux heures d'ouverturs susmantionnés ;

- BUr I8 regietre numénque & I'adreese sulvants : plu-pda-courdimanche@mall.
registra-rumenque.fr

- parcourer adreesa & « Mma la Commissalre enquéteur - Marie de Courdiman-
che - Hotal de vile - rue Vielle-Saint-Martin, 85800 Courdimancha « ;

- par vole électronique & I'adreesa mal suvante : revislonplu@lie-courdimancha.

- per écrit ou ordl auprés du commissalre enquéteur krs de 568 pammanencas.

Les obssrvations, propositions cu contrepropositions communiquées par vole
postale ou éectronique saront annexdes au ragietne papler et au registre damatéria-
lis8 pour &tre tenus & disposttion du public dans lss melllsurs dalals.

Le commissalre enquéteur se tiendra & Ia disposition du publc pour recevolr sas
obearvations et propositions écrites et orales & la malnede Courdimanche (rua Viallie-
Salnt-Martin, 85600 Courdimanchs) aux dates et heures sulvantese :

-8 lund 10 mars 2025 de14 hC0 & 17h00;

-18 jeud| 20 mars 2025deSh00a12h 00,

-lesamed| 26 mars 2025deSh00a12h00;

-levendredi 4 awll 2025de14 hC0 817 h00;

-lesamed| 12 awl 202632 9 h 00 & 12 h00.

Al'expration du déial d'enquate, |e registre sara clos et signé par e commissaire
enquéteur. Dans un o&lal de 8 jours, eprés clotura de I'enquéts, e commissalra en-
quéteur communiquara ses observations écrites ou orales consignéee dans le
procas-verbal de synthésa & Mma la Malre de Courdimanche ou & son représentant.
Catte derniére dsposera d'un o&lal da 15 jours pour produlre son éventusl mémolre
N réponse.

Dans un délal de30 jours & compter de la cloture de 'enquéts, ke commissalre en-
quéteur adressera, &1a maire dela commune de Courdimancha Bon rapport, se6 con-
cluslons motivées et evis. La commissalreenquétaurtransmettra simuttanémentune
copla du rapport etdesas conclusionsmotvées au président du Tribunal edministra-
tif da Cargy-Pontolse. La commune de Courdimanche adressera une copie dJ rap-
port et des conclusions motivées a la Drrection Réglonale dee Affares Culturales.

Le rapport et les conclusions motivéee seront tanus & 1a disposition dupublc a la
malrie de Courdimanche et & la préfacture du Val-d'Olse. Le rapport et les conclu-
slons motivéas seront égalemant consultables surlesita Internstde la villede Courd|-
mancha & I'adresse sulvanta : www.courdimanche.fr, sur le registra numeénque etsur
lesite de la Direction Réglonale des Affaires Culturales d' 1e-de-France. L'ensamble
e cas documents seront consultables pendant una durée d'un an & comptar da la
date de cidture da I'enquéts.

A I''ssua de I'anquats publqus, ke projet de révision du PLU da Courdimancha,
eventuellemant modiné pour tanir compte des avis qui ont &té joints au dossler, das
cbearvations du public etdu rapport du commissaire enquateur, ssra soumis 8 1'ap-
probation du Consal muricipal.

Complémantalremeant, la projet de pérmatre d4limité des abords sara soumis au
Consell municipa dela villede Courdimanche pour accord en Yueda sa craation par
amméta du prétet deréglon conformément auxdspositions du Code du patimoins, et
en vueda son annexdon au PLU de Courdimancha en applicationdsa I'article A&21-85
du Code du patimone.

Le projet d2 PLU a falt I'objet d'una évaluation environnemantale, de I'avis de I'au-
tortté environnemantale (MRAS) an date 15 Janvier 20265, da I'avis des communees et
0se parsonnes publques associéas qui peuvent &tre consultés, avec l'enssmble Ay
doesler d'enquéts publique uniqua dsponible également sur le stte Internst de de la
commune de Courdimanche et sur ke registre numarque.

e MATHARAN,

Malre de Courdimanche.

228



COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-

Martin).
M_Es Le Grand Parisien
Vendredi14 février 2025
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Enquéte publique
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Le public pourra consigner pendant toute la |
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sitions et contrepropositions sur :
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] REVISION DUPLAN LOCAL

] D'URBANISME ET CREATION D'UN
| PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS
|
|
|

DES MONUMENTS HISTORIQUES
(EGLISE SAINT-MARTIN;

Par arrété n’ 2501018 en date du 31 janvier
2025 Madame la Maire de la commune de
| COURDIMANCHE a décidé de soumettre a
| enquéte publique, du 10 mars 2025a8h00
au 12 avril 2025 a12h00 inclus, soit pour ¥ susmentionn: ]
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Maire de Cowrdmanche
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COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).
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COMMUNE DE COURDIMANCHE

Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-

Martin).

Annexe 11 : liste des PPA et suivi des demandes d'avis

NOTIFICATION ARRET
CATEGORIE OBSERVATIONS
Avis dépdt RAR
CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE VAL D'OISE PARIS ILE DE FRANCE 22/10/2024 | 24/10/2024
Avis26/11/2024
CHAMBRE DES METIERS ET DE L'ARTISANAT 28/10/2024 | 29/10/2024 AVZRITEZD Pasd'observation.
Avisdu 20/01/2025 SRR
CHAMBRE INTERDEPARTEMENTALE DE L'AGRICULTURE D'ILE DE FRANCE 22/10/2024 | 24/10/2024 An S Avis favorable avec observations
Regu en mairiele28/01/2025
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE CERGY-PONTOISE 221002024 | 23/10/2024 De"“”:”’" d”l Zf’;““;’” R (ST Y
recuele 19-1
COMMUNAUTE DE COMMUNES VEXIN CENTRE 22/10/2024_| 24/10/2024
CONSEIL DEPARTEMENTAL DU VAL D'OISE 22/10/2028 | 237302024 |Pis du27/12/2028 Avis favorable avec observations

mais voir recommandations

Centre National de la prorplété forestigre 08/11/2024 13/11/2024 Avisdu 16/12/2024 Avis défavorable avec observtalons
CONSEIL REGIONAL D'ILE DE FRANCE T
X : 22/10/2024 Avis10/02/2025 Avis favorable avec observations
Direction de ' gement et du D Durable
1 5/1 a4
DIRECTION GENERALE DE L'AVIATION CIVILE 22/1072028 25/10/202 mail du 14/11/2024 Pasd'observation.
DIRECTICN DEPARTEMENTALED[S.TERR|T0|RES 22/10/2024 23/10/2024 Avisdu 23/12/2024 Avis favorable avec observations
Servicede 'Urbanisme et de |'Aménagement Durable
|RE( N DEP, ALE DES TERRITOIR!
D! FI'IO .ARTEMENT LEDES ITOIRES 22/10/2024 23/10/2024
Service de I'Agriculture, de la Forét et de I'Environnement
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
3 TEMENTALEDE 22/10/2024 | 23/10/2024
Service d'Amé Territorial
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES = = Hosso=™
22/10/2024 23/10/2024 Avis 15/02/2025 Avis favorable avec observations
CDPENAF
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES SERVICES D'INCENDIE ET DE SECOURS 22/10/2024 23/10/2024
DIRECTION REGIONALE ET INTERDEPARTEMENTALE DE L'ENVIRONNEMENT ET DE L'ENERGIE
> s J 22/10/2024 | 24/10/2024
Unité territoriale 95
DIRECTION REGIONALE ET INTERDEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT ET DE L'AMENAGEMENT
Q 22/10/2024 24/10/2024
D'ILE DE FRANCE
DRIEE IDF
22/10/2024 24/10/2024
Service del'autorisation environnementale 0f e
GRDF VAL D'OISE 22/10/2024 24/10/2024
ENEDIS 28/10/2024 30/10/2024
Retour mairieled/11
MAIRIE DE BOISEMONT 22/10/2024 23/10/2024
MAIRIE DE CERGY 22/10/2024 23/10/2024
MAIRIE DE MENUCOURT 22/10/2024 24/10/2024
MAIRIE DE SAGY 22/10/2024 24/10/2024 |Ptelorsdelaconcertation
MAIRIE DE PUISEUX-PONTOISE 22/10/2024 | 24/10/2024 |AFdélibération2024/11:31 Avisfavorable
du 20/11/2024
MAIRIE DE VAUREAL 22/10/2024 24/10/2024
PARC NATUREL REGIONAL DU VEXIN FRANCAIS 22/10/2024 24/10/2024
SNCF RESEAU 0511172024 | 07/11pa2s |15 efvolle22/10 ¢t retodrmairie
led/11
RTE 28/10/2024 | 29/10/2024 Avisdu 15/11/2024 fvauvorablegvacobservations |
SERVICE DEPARTEMENTAL D'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE DU VAL D'OISE 22/10/2024 23/10/2024
SERVICE INTERMINISTERIEL DE DEFENSE ET DE PROTECTION CIVILE 22/10/2024 23/10/2024
SIARP 22/10/2024 23/10/2024
SNCF 22/10/2024 24/10/2024
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COMMUNE DE COURDIMANCHE
Département du Val d’Oise
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Arrété municipal n°® 25.01.019 du 31 janvier 2025 prescrivant I'ouverture
d’'une enquéte publique unique, portant sur la révision du plan local
d'urbanisme(PLU) de la commune de Courdimanche et sur la création
d’'un délimité des abords (PDA) d'un monument historique (église Saint-
Martin).

Avis favorable avec observations

ILE DE FRANCE MOBILITES 22/10/2024 23/10/2024 Avisdu 09/01/2025
OFFICE NATIONAL DES FORETS 22/10/2024 24/10/2024
Avisdu 06/12/2024 Avis favorable avec observations
CERGY-PONTOISE AMENAGEMENT 22/10/2024 24/10/2024 A >
réceptionnémairiele 12/12/2024
Avis favorable avec recommandation

INPECTION GENERALE DES CARRIERES 22/10/2024 24/10/2024 Avisdu 30/10/2024

: Avis favorable avec observations
Agence Régionale de Santé lle de France 22/10/2024 24/10/2024 Avis favorable09/12/2024
GRT GAZ-DDT Region Val de Seine 05/11/2024 lerenvoi le28/10

07/11/2024 | Retour Mairiele4/11

VOIES NAVIGABLES DE FRANCE

X 08/11/2024 12/11/2024 mall du 19/11/2024 Non concerné
Directions territoriale du Bassin de la Seine

28/10/2024 | 29/10/2024 |1erenveile22/10
Service Dépar | de I'Archéologie du Val d'Oise Retour mairiele 25/10

Aéroport de Paris /DMOD/DAP 22/10/2024 25/10/2024
TRAPIL / DM LIGNES

05/11/2024 07/11/2024 1er envoi le 22/10 et retour mairie

Zones du Technoparc le31/10
31/10/2024
Gouver Militaire de Paris - Région Terre lle de France
ler envoi le 22/10 retour Mairiele
7/11
Ministére de la Défense et des anciens Combattants 20/11/2024 13/12/2024 |ziame envoi le20/11
Retour Mairie
3ieme envoile 5/12
ORANGE
22/10/2024 24/10/2024
Délégatil le IDF OUEST Y v
20/11/2024 22/11/2024
LPO France

22/11/2024 25/11/2024
LPOILDE DE France

Envoi par mail +

20/11/2024
CTavec M. NONQUE le 12/12/2024

LPO BASSIN VEXIN
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