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E XTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
20170704-n%13-3
Seance du 4 julllet 2017
Date de la convocation du Consell ; 28 juin 2017

Le nombvre de conseillers en exercice est de : 59

Lan deux mille dix sept, le 04 juillst, & 20H30, le Consedl Communautaire de lagglomération de
Cengy-Fontoise, légalement convoqud le 28 juim 2017, s'eat réuni & 'Hatel d'sgglomération, sous la
Présidence de Monsiaur Dominique LEFEBVRE. Président.

ETAIENT PRESENTS :

Benédicte ARIES, Abdelmalek BENSEDCHK. Anne-Mare BESNOUIN, Masie-Madelsine COLLOT
Elina CORVIN, Syhie COUCHOT, Francoise COURTIN, Didier DAGUE, Mousas DIARRA, Philippe
HOUILLON, Thibault HUMBERT, Elvira JAOUEN, Jean-Paul JEANDOM, Michel JUMELET, Céline
KALMIMN, Cedric LAPERTEALX, Gilles LE CAM. Dominigue LEFEBVRE. Manique LEFEBVRE, Jean-
Michel LEVESQUE, Claude MATHOM, Marie MAZALUDIER, Manigee MERIZIO, Josl MOTYL, Raoul
MEANWA MJNKE, Véronique PELISSIER, Emmanuel PEZET, Tatiana PRIEZ, Jean-Marie ROLLET
Gérald RUTAULT, Rose-Marie SAINT-GERMES-AKAR, Christophe SCAVO, Gérard SEIMBILLE,
Herve TECHER, Thisrry THOMASSIN, Fréderick TOURKNERET. Jean-Christophe VEYRINE, Jean-
Claude WANMER.

ABSENTS AYANT DONME FOUVOIR ;

Alain RICHARD ayant donné pouvoir & Christophe SCAVD, Hawa FOFAMNA ayan! denné pouvoir &
Jean-Paul JEANDON, Eric LOBRY ayant donné pouvolr & Dominique LEFEBVRE, Maryss
GINGUENE ayant donng pouvoir & Anne-Mane BESNOUIN, Madége CORNELOUP ayant donnd
pouvair & Jean-Christophe VEYRINE, Yannick MAURICE ayant donné pouvoir & Moussa DIARRA,
Anne FROMENTEIL ayanl donné pouvol & Gérard SEIMBILLE, Pascal BOURDOU ayani denné
peuvelr & Jean-Claude WANNER, Danlel BOUSSON ayant donné pouvoir 4 Frangoise COURTIN,
Rebina MILI ayant denné pouvoir a Tatiana PRIEZ, Béatrice BREDA ayant donné pouvair & Jean-
Michel LEVESQUE, Daniel DIGNE avant donné pouvoir & Abdelmalek BENSEDDIE, Mare DENIS
ayant gonng pouvair a Elina CORVIM,

ABSENTS :
isabedle DUCHET, Régis LITZELLMANN, Béaince MARCLUSSY, Enc NICOLLET, Thierry SIBIELDE,
Mchamed Lamine TRAORE, Alexandra WISNIEWSKI, Malika YEBDRI,

SECRETAIRE DE SEANCE : Monique LEFEBVRE

Arie renal.; eRECULDIne apnés
- ftransmission & ia Préfecture e 12 JUL, 2017

= &l pubbcation au Recueil des actes adminisiratiis n® 08-2017
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n* 201 70704-n"13-3

OBJET : DEVELOPPEMENT URBAIN - ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE [ZAC) DU BOIS
D'ATON A COURDIMANCHE : DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF DE LA ZAC

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

VU le Code général des collectivités territoriales

VU larticle R 311-T &t R.311-8 du Code de 'Urbanisme relalif au dossier de réalisation des
ZAC et a l'approbation du programme des équipemeants publics,

VU l'article L.122-1 et R 122.5 du Code de l'environnement,
VU, le Schéma de Cohérence Terrtoriale de Cergy-Ponloise approuvé le 28 mars 2011

VU, sa défiberation du 4 avril 2006, prenant Finitative de la Zone d' Aménagement Caoncerté
(£AC) du Bois dATOMN, (ex ZAC de la Touffe),

VU sa déliberation du 13 féwner 2007, approwvant le dossier de création de la Zone
d'Aménagement Concerte (ZAC) du Bois d'ATON, (ex ZAC de la Touffe),

VU sa delibération du 4 octobre 2016 approuvant les modalités de concertation préalables et
prenant linitiative pour modifier le dossier de création de la ZAC du Bois d°Aton,

VU sa délibération du 30 mai 2017 approuvant le bilan de la conceriation préalable,
YU la délibération du Conseil municipal du 29 juin 2017,

VU ses deliberations du 4 juillet 2017 approuvant e dossier de création modificatif de la ZAC
du Bom dAton, le bilan de la mise & disposition de I'étude dimpact, et le projet de
Frogramme des Equipements publics,

VU le rapport dEmmanuel PEZET invitant le Consell & s& prononcer sur le dossler de
raalisaton de la ZAC,

CONSIDERANT gue lopération d'aménagement « ZAC du Bois d'Alon s consiste &
consiruire un nouveau guartier au coeur du terrtoire de Courdimanche, sur des ferrains
appartenant 4 la Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise (CACP) et 4 la commune
de Courdimanche.

CONSIDERANT que l'approbation du dossler de réalisation doit permefire d'acter les
glémants sulvants de l'opération:

- Pragramme global des constructions,
- Programme des équipaments publics a réalizer dans la 2AC

CONSIDERANT qus le programme global des constructions est évalué & environ 23 000 m?
de Surface de Plancher (SDFP) soit environ 300 logements,

CONSIDERANT que le programme des équipements publics de la ZAC, qui est financé par
le bilan, comprend:

- lensemble des voirles, réseaux ef espaces publics Internes au nouveau guartier de
logements et le renforcement des réseaux nécessaires,

- ['aménagement des ouvrages de gestion des eaux phuviales,
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- laménagement des espaces paysagers cOonnexes BU nouveau quartier: bomsements
ecologiques et bocages de liskéres,

CONSIDERANT gue le bilan prévisionnel de la ZAC du Baois d'Aton est équilibré st s'éléve a
7 585 017 € HT en dépenses et 7 600 215 € HT en recattes.

CONSIDERANT qu'it inclut la participation de la collectivité CACP de 450 000 € HT pour fa
realisation du camafour sur b@ Boulevard de la Créte et des aménagements sur le Boulavard
des chasseurs el la participation du constructeur de 70 000 €,

APRES EN AVOIR DELIBERE A L'UNANIMITE

1/ APPROUVE le Programme des Equipements Publics

2 APPROUVE le dossier de réalisation modificatif de la ZAC du Bois d'Aton, tel gue cf-
annexe,

3! AUTORISE le président ou son représentant & signer tous les documenis intervenant
dans le cadre de la mise en ceuvre de |a procédure administrative.

4/ DIT que la présente délibaration fera MNobjet des modalités de publicité définies & l'article
R.311-5 du code de 'urbanisme,

N R EXTRAIT CONFORME
Le Frhlldml

inigue LEFEBVRE

¥
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DOSSIER DE REALISATION
MODIFICATIF DE LA ZAC DU BOIS

D’ATON A COURDIMANCHE (95)

4 juilsat 2017
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DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF DE LA JAC DU BOS DOATON A
COURDIMANCHE {95}

Cerapport a &g rédigs avec ka collaboration da

EURGEAP Agance lle di France 27 rue de Vanves — 82772 Boulogne Billancourt Cedex
Tal 0 01461025 70 = Fax | 09461025 84 = agence de.pansifburgeap fr
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DOSEER DE REALISATION MODFICATIF DE LA ZAC DU 83015 DVATOM &
COURDMMNCHE (B8]
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DOSSIER DE REALISATION MOOHFICATIF OE LA ZAC DU BOIS DCATON A
COURDIRARCHE (B5)

PREAMBULE

1.  Rappel de I'historique des études et travaux concernant la ZAC du
Bois d'Aton

Lo projel de la ZAC du Bois d'Alon congsisie an Faménagement d'ung zone non encore wibanisée o ung
suparficie demnviron 18,5 ha au cenire du ferritoire de Courdirmanche, enire e quartier du vilage el e
nouveau quartier paviflonnaire dont il constitue 1a frange sud

La ZAC du Bois d'Aton esl 4 linifiative de la Communauté o Agglomératon de Cergy Pontoise, Le projel ast
elaboré en parierarial aved la commune de Courdimanche,

Le foncier est maltisé par les parenaires publice {commune da Courdimanche, communauté
d'Agglomération de Cergy Ponlose, Elat),

A débuf des années 2000, e secteur de la ZAC da Bois d'Aton, alors appes ZAC de la Touffe, avait ate
identifid comme un secteur pouvanl sinscrire dans une poltigue & moyen & long lerme pour créer un
nouvegu quariar d'habitation & Courdimanchs,

En 2005, le Consail communautaine de Cergy Ponloise avail lancd les &tudes nécessaires 4 la création d'un
projet d'aménagameant, ayant abouti 4 un pramior dossier de création de ZAC on 2006.

Aussi en F008, la comamune de Courdimanche modifie certaing axes du projel Iniial sous la forme du projet
dacogquartier « Courdimanche-Demasn ». Dans e projel, les logements sont concentrés dans la parie sud
de la ZAC powr en augmenter la densitd. Les kogements individuels sonl regroupds el des logements
collactifs sont proposés, Une odentalion nord-sud des logements amorce une réfiexion sur l'ensolailiement
de I'habitat et leur quakité énergélique. Le pdle sportif esl structurd, en laizon avec Mhabital,

A partir da 2010, la communaulé d'agglomération de Cargy Pontoize en parienariat avec |a commune de
Courdimanche a confié un mandal detudes & Cergy-Ponioise Aménagement (GPA) Les études avaient
pour but de dafinic les condilions de réalisation d'une opératlon densemble sur 8 secteur du bols d'Aton et
de piloter toutes bes dudes préalables ndcessaires,

Ces dudes onl conduit & déposer un dossier de création de la ZAC a &té approuvé le 7 féwner 2012

Au regard de 53 surface de plus de 10 ha, le projel de la ZAC du Bois d'Aton esi réglementairement soumis
# une étude dimpact,

La reglementabon frangaise et le projet de la ZAC du Bos d'8lon oot confu e nombeusas dvalulions
depuis le dépdt de I'Stude dimpact sur environnement réalisée en décembre 2011 pour le dossier de
oréation de la ZAC.

Le dossier de création de la ZAC et 'étede d'impact a donc &b mise 8 jour en mars 2013,

En phase apérationnelle, la communawié d'aggloméralion a confé & CPA une concession d'aménagement
pour la réalisation de la ZAC du Bois ' Aton,

Un dossier de réadisation et la cancession a la SPLA Cergy-Ponioise Ameénagement ont &1 validés en mars
2012,

Camme pour le dossier de création, le dossier de réalization de la ZAC du Bod d Aton nécessite une mizse &
jour
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DOESIER DE REALISATION MODIFICATIF DE LA ZAC DU DOIS D'ATON A
COURDIMANCHE [95)

2. Rappel des modalités de la concertation publique

La I::-I:rnl:'.?l‘ta'tiﬂn publizue a &4 menée au titre du L.300-2 du Code de 'Urbanisme conformément & la
délibération n*20161004n"12 du conseil communautaire qul s'esl fenu ke 4 oclobre 2018 ayant approuve les
madaklés da concertation suivantas

= Pubdication d'un article dans e bulletin municipal et dans ke wehzing « 13C0MMELUMNE FR »

= Présentalion du projel et de son contexte sur des pennesux de concerdalion en maire de
Courdimanche, ave: un registre permetiant de recusifiir les avis et orientations

L'article 5 été publié dane le bulletin municipal et dans e wabzine « 13C0OMMEUNE.FR
Le pannaau de concenstion 8 &bé présente en maine du 28 mars au 21 aveil 2017
Le registre n'a recueill aucune observation
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Figure 1 : Fanneau de concertation
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DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF DE LA ZAC DU BOIS D'ATON A
COURDIMANCHE (95)

3. Cadre réglementaire du dossier de réalisation de ZAC

Exirail du Code de {'Urbanizme, arf. R.377-F en viguweur aw 2 juin 2017

La personne publique qui a pris finfiative de la créalion de ia zone constitue un dossier de realisation
approuys, sauf lorsqu'il s'agit de FElat, par son organe délibérant, Le dossier de réalisation comprend ;

= &) Le projet de progremme des équipements publics & réaliser dans la zone | borague celui-ci
comporie des équipements dont la maitrise douvrage et la firancement incombent normalement &
d'autres collectivités ou eteblissements publics, le dossier doit comprandra les pigcas faizant atal
de l'accond de ces personnes pubdigues sur le principe de la réalisation de ces aguipements, les
mradalités de lewr Incorporation dans beur patrimoine at, le cas Bchéant, sur leur participation au
financement |

= b} Le projet de programme giobal des consiructions & ralisor dans kb 2one |

= ) Les modalités prévisionnelies de financemeant de 'opération d'aménagement, dchelonnées dans
le lemps.

Le dossler de réalisation compléte en tant que de besoin le comtenu de Pélude dimpact menbonnées &
l'aricle R. 311-2, conformément au Il de ladicle L. 122-1-1 du code de anvironnemend nolarmment @n o

qui concerne les ékmants gui ne pouvaient Gtre connus au moment de la constitubion du dossier de
création.

L'étude dimpact menfionnée & Maricie R. 3112 ainsi que les compbsments dventuels prévus 4 'alinda

precedent sonml joints au dossier de toute engudle publhue oo de loube mise 3 dispostion du pubdic
concamant Fopération d’amanagement réalsse dans la zome,

Dans la temporalitd assockés § la réalization du dossier de réalisation, Il convient de noter que Pétude
d'impact n'a fail 'objet ¢'avcun ajustement.
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DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF OE LA ZAC DU BOIS D'ATON A
COURDIMANCHE [94)

PROJET DE PROGRAMME

1.  Rappel du programme global des constructions

Le programme prévisionnel des constructions développé dans le dossier de création est (dentique au stade
de la réalisation.

Il 25l rappelé ci-dessous,

1.1 Descriptif par lot

La ZAC du Bois d'Aton propose environ 23 000 m® de surface de planchers {SDP) dévolus & habifat, soit
prés de 300 logements.

& . it

7

i ESEETTE Dublce sporins

Figure 2 : Les granda ensembies de fa ZAC du Bols d'Alen
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DOESIER DE REALISATION MODIFICATIF DE LA ZAC DU BOS D'ATON A
COURDMMANCHE [95]

Le promofeur immobilier ANTIN Résidence propose 83 logements en accession et 35 logements kocatifs
sociaux, répartis sur 3 lots selon 3 typologies

« Callectifs,
o [mtermediaires
o [ndividuals.

Ces lots comespondent aux 1015 E, F el G repdrés sur e plan-masse de la ZAC de la figure ci-dessous. Les
permis de construlre ont &t obtenus, el les fravauy du lot G (45 logements) onl &1é engagés en mai 2016,

Le promoteur mmaobllier BOP Marignan falt actuellement réalicer 109 logemaenis an accession e 35
logements locatife sociaux répartis sur 4 lols (notés A, B, C el D sur la figure o-desacus), L'opération se fail
en lien avec ke bailleur socdal Efidis qud sera gestionnaire des logements soctaux. Les ots A, B, C el D
représentent enviren 11 130m* de Surface de Plancher comprenant

« 108 logements an accession privéa (maisons individuelles groupées),

# 35 logements socaux (malsons individeslles groupses el intermadiairas),

» ZB0 places de slationnement dont 140 inlégrdes au rez-de-chaussée des batiments et 140 en
exianaur.

Lassociation d'Monix, créée en 2012, porde le projel de réaliser un « Habilal groupé écologique » de 10
logemaents sur e lol H. Le projel dhabilal est en cours, be permis de consiruire alant déafvra.

Le projet de la commung de Courdimanche de 45 ogements sur une parcelle longeam & boulevard des
chasseurs est noté kat |,
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DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF DE LA ZAG DU BOIS D'ATON A
COURDIMANCHE (35)

Figure 3 ; Plan masse de la ZAC du Bois d'Aton (source | CPA)

1.2  Bilan genéral des constructions

Le programme général révisé de la ZAC est le suivant ;
+ 50 logements individuets,
+ 118 logements inlermédiairas,
» 81 lngements collectifs.
Les logements sociaux se répartissent de fagon hormogéne dans ces irois typologies,

35 kogements collectits

10 logements individusls

Figure 4 : Les typologles du bat|
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DOSZIER DE REALISATION MODIFICATIF DE LA FAC DU BOIS DCATLIN A
COURDIMARCHE |25)

2.  Projet de programme des équipements publics (PEP)
L'aménageur public prend & a3 charge la réalisalion ef le fmancement des équipements publics visant a
répondre aux besoins des futurs habitanis ou usagers de la ZAC du Bols d'Aon 2 savoer ;

+ L'ensemble des volrles, v compeis le raccordement au boulevard de la Créte,

= Les réseaux et laurs renforcamanis gverfusls,

= Les espaces publics ntemeas aux nowvesuy gquartiers de logaments {venalles, placeties,. eclairage,
mobalier urbain),

« L'aménagemen| des espaces paysagers connexes | kes boisements pédagogiques, les bocages de
ligigres,

o Les ouvracpes de geston des eaus pluviales

La geston de ces ouvrages ab équipements sera assurés par la commune de Courdimanche, la
communauté dagglomération de Cergy Pontoise (CACP), ou des concessionnaires spocialisas, financé
intégralement dans & cadre du bilan selon le tableau ci-dessous

Oivrages et éguipaments publics Maitre d'ouvrage Financaur Gastionnaire

Ensemble des woires imernes v | Aménageur CACP Courdimanchs
compris le  raccordement au { CONCASSIoN
boulevard de la Créla daménagement)
Reéseaux et renforcement aventuals Aménageaur CACP[concessian | Caurdimanche
d'aménagement) | CACP
Concassionnaires
(CYOEIARPIEMEDIS/IOR
AMGE)
Aménagemenl des ouvrages de | Aménageur CACPconcession | CACP
gestion des eaux pluviales ' anmdnaguermant )
Espaces publics internes  (venalles, | Ambdnageur CACP{concession | Courdimanche
placettes, mobilier urbaing ' amainageament)
Espaces publics intermnes (&clairage | Amanageur CACP{concession | CACP
el BAVES) d'aménagement)
Espaces paysagers connexes . Bois | Amenageur CACP{concession | Courdimanche
pédagogique bocages de hsibres d'aménagement)

Tableau 1 : Liste des gesticnnaires des ouvrages et des eguipements publics
Ling premiére phase de travaux de pre-verdissement de la ZAC du Bois d"Abon a &té raalisees en 2014,

A noter que ks commung de Coudimanche fera réaliser des équipements publics sportife qul empigteront sur
Iz périmatre de la ZAC (hors bilan de ZAC) ;

= LUin terrain de football de 11 0000 m® de gazon symithatiqus,
+ Deux courls de tennes couverts de 3 500 m*.
= Deux courls de tennis extérieurs
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DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF DE LA ZAC DU BOIS D'ATON A
COURDIMANCHE (35)

- Planning associé au processus de modification de la ZAC du Bois
d'Aton

- 4 octobre 2016 Prise d'inilative par e consail communautaire

= gugl mars au 24 awil 2017: Concertation préalable

- S awrll 2017: transmession de 'élude dirmpact ot du dossier de création & FAwering

Emvironnementala
30 mai 2017 : approbation du bilan de la concertation par ke consell communaulaire

3 uin T: réponge de la DRIEE (Direction Reégionale st Interdéparemantale da
Enviromnement et de 'Enargie

12 pain gy 27 mein 2017 © mise a disposiion de I'éude d'impact de la ZAC du Bois d'Aton

= 4 juillet 2017 : approbation du bilan de la mise & disposifion de 'étude d'impact, du dossier de
craation modificati§ et du dossier de réalisation modificatif de la ZAC du Boia o'Mon par le
consell communauiaine
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DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF DE LA ZAC DU BOIS D'ATON A
COURDIMANCHE (05}

4.  Planning de realisation des constructions

Le travall opdrationnel mené depuis la création et réalisation de & 2AC du Bos d'&ton
(2012}, conjointement entre |'Agglomeration, Cergy Pontaise Aménagement et la ville de

e -

Caourdimanche, a permis jusqu'en julllet 2016 d'engager les studesfravaux | "I".-":.':f-"i.t‘.j::f &
+ Doz B lols habités (A & H) de la ZAC, @
» Des voliries, cheminements doux et réseaux divers, Demad wien T
+ Des squipements spordifs publics, dont les courts de lennis couverts, @
= Des sspaces publics de la ZAC
v Du systéme de collects et de lraitemend des eaux pluwales en Toncbion des u“;::':
contraintes du site bk

» Du bois &cologique. @

La construction des 45 logements de |'iot | est prévue aprés 2018, s -;:1

wv g ki T, (D

L ded ol A el B
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BOSSIER BE REALISATION MODIFICATIF DE LA ZAG DU BOIS D'ATON A
COURDIMANCHE [35]

MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT DE L'OPERATION
D'AMENAGEMENT, ECHELONNEES DANS LE TEMPS

Le bilan prévisicnned de la ZAC du Bois dAlon est dquilibeé avec 5534 MEHT de receties el de dépenses,
Cw bilan inchs le remboursement & la Communauté d'Aggloméralion de Cergy Pontoise -
s Die 400 000 EHT d'acguistions foncibrns,

¢ Do 450 000 €HT powr la réalisation du carrefour sur le boulevard de ka Créle et des travaux de YRD
sur la Boulevard des Chasseaurs

Ce bilan ninclul pas |es frais pré-oparationnels engagés par (a8 CACP el s lravaux de fouiles
archeologiques powr un montant da 1,7 MEHT.

Lo bilan imancier prévisionnel de Mopération est e suivam :

DEFENSES

BILAN INITIAL CRACL 2018 BILAN ACTUALISE ECART
(€ HT)
ETUDES 100 000,00 € 134 152,00 € 164 152,00 € 30.000,00 &
FOMCIER a24 000,00€ 450 350,00 € 4B 360,00 € 0,00 €
MISE ENETAT DES 501 000 € 14 263,00 4 214 263.00 € 100 D00, &
TRAVAUX D'AMEMAGEMENT | 4071424006 % 120 048,00 € 5 532 04800 € AEZ 000,00 €
| COMMLNICATION = %
SONCERTATION 215 000,00 € a7 000,00 & A7 000,00 € 0,00 §
FRAIS ANNEXES 30 000,00 € |  az4EapoE 32 565,004  M200e
FRALS FINANCIERS 1740 000,00 € 127 328,00 € 133 438,00 € | G0N
REMUNERATION GPA T18 697,00 € 833 186,00 € 947 205,00 € 8019,00 €
TOTAL DEFENSES SSMEIN00E | TITTIB000€ 7 585 018,00 € wr 280e |

RECETTES

{EHT]

BHILAN INITIAL

CRACL 2016

BILAK ACTUALISE

ECART

RECETTES DE CHARGES
FOMCIERES

PARTICIFATION CACF

PRODUITS AKNEXES

PRODLETS FINANCIERS

TOTAL RECETTES

SOLOE DFERATIONMNEL

EHT)

A 18EER1I0 &

35000000 €

5534 62100 €

| T 056 285,00 €

7 056 285,00 €
| 150 000, 00 € i T 450 000,00 € ;:umn.mq
| - i‘ﬂ[rﬂ'ﬂ."-"ﬂ-f ;I J';D;D.WE
23 920,00 € 22820008 |
:_I'H;‘Il-.ﬂﬂ-l !- 7 600 25,00 € 70 000,00 €

000 €

G 23500

15157, 00 €

=57 23,00 €
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DOSSIER OE REALISATION MODIFICATIF DE LA ZAC DU BONS D°ATON A
COURDIMANCHE (85)
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DOSSIER DE REALESATION MODIFICATE DE LA ZAC DU BOIE VATON A
COURDIMANCHE (85)

COMPLEMENTS

Compléments a I'etude d'impact

n'y & pas de mise & jour spécifique pour la mise & jour du dossier de réalisation de la ZAG,

Dossier au titre de |a loi sur I'eau (DLE)

Profitant de la pente nafurelle des terrains de ks ZAC, || esl prévu d'organiser la gestion das eaux pluviales
an un résgau oe noues aarennes non infildirantes.

L'infillration des eaux de pluie n'est pas souhaitable dans la zone d'&tude car e sous-sol présente des
pochies de gypse. Cotte rocha est inés soluble dans MNeaw Sous |'action des eau infitnées ele powrait donc
s& dissowdns el créer des vides qui désiebiliseraiant les sols en créant localement des affaissements et des
effondramants de terrain,

Les eaux de ruissellement seronl colfectées par le biais d'un systéme de fossés & de nouss
MrpEmsabdises Dar une membrane geoataxdile pour éviter |a pollution des sols

Les eaux colleciées seront siock®es dans trois bassing de ritention élanches situés en poini bas du site,

Ces bassing seront équipés d'un orifice de vidange permettant de limier ke débil des eaux rejatées vers e
réseau des eaux pluvial de la commune de Courdimanche 3 2 lisha, Ce débil el garanli pour une pluie de
période de refour de 20 ans comme axige dang le plan d'assamisserment des eaux pluviales de la commune
da Courdimanche,

Les eaux pluviales traversant des especes urpanigés ef imperméabilisés se charges en poiluants,
egssenbellemant des matéres en suspensson (MES) des métaux lourds, &l d hydrocarbures

Paur limiter les iransleds de polluants vers le riseau communal, les fossés seront enherbés el |es bassins
de rétention seront aménagés ef plantés de plantes phyloépuratrices.

Des separateurs & hydrocarures seronl posilionnds en amant des bassins de rétantion,

Le projet de gesticn des eaux pluviales a &té envoyeé & la préfecture du val d'Osse ke 7 mars 2012,

Considarant que le projel ne prévolt pas de rejel au milieu naturel (pas dinfiltiration et rejet régulé dans le
reseay d'eaux pluviales communal) la Police de 'Eau a astimé gue le projet ne reléve pas de procédures
administzatives au titre du volat eau du code de 'Environnemeant.

Elie a notifié son avis & Fagglomération de Cergy Pontolse par cowrrier daté du 13 juilat 2012,
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DOSSIER DE REALISATION MOMFICATIF DE LA ZAC DU BOIS D°ATON A
COURDIMANCHE (B5)

Etudes de faisabilité énergeétique

La ZAC du Bois d'Aton a fait I'objet de deux dudes sur la faisabilie du potentel de developpement en
energes renouvelables

& U #lude de falsabdlité pour Papprovisionnemsant en énergie de ka ZAC du Bois d'Mon d'avrl 2013,
rialisde par TECNICITY, L'étude sat fournie en annaxe.

Elle conclut que la ZAC posséde wn potentiel mbéressant pour utiliser les énergies renouvelables,
notamment grice 4 sa situation géographique qui permet I'ulilisalion du bols et de Ménergie soialre,
Uiiliser des squipements &nergétiguement  performanis et concevoir des batiments bien isolés est
la solullen la plus efficace pour limiter lea dépanses et las polidtions hées a Iénergia.

# Une élude du potentel de développement en énergies rencuvalables du projet d'ameénagement
présanid par GP Architectes sur l& lof | de 8 ZAC Bals d’Atan (le reste de 'opération faisant déja
l'objet d'une commercialisation). L'dlude &3] Tournie &n annexe,

L'&tude a permis didentifier la perlinence de 'aérothermieg, du sclaire thermique el du bois-Bnergie.

Par rappant au seénanio de référence (gaz & condensation en péed dimmeuble), lanalyse a permes
de constater gue le prix sctuel du gaz rend difficilemneant compétitits les scanarios EnR (gqui restent
plus chers de 30 4 40% en codt global malgré des dépenses réduites en énergias de 10 4 30%). Ce
résultal n'est lovlefos pas définitif, un dimensiormement précis des instsllations, logement par
logemani, devani permatire une cplimisation des codis.

Les scénaros renouvelables permetient égatement de réduire Mimpact emwvironnemeantal de fagon
significative (-95% de GES pour le scénario biomasse par rapport a la réféarancal.

De surcroit, Pétude a mis en exergue |'inlérat et la possibilité de produire wne partie de |'decincild
dus site via des panneaux solaires photovaoltaiques. Le cadre réglementaire est en pleire redéfnition
&l neécessite par conséguent un suivi au cours des prochaing mois mas 'Bgullibre &conomique
desvrail &lre attent,
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DOESIER DE REALIEATION MODIFICATIF DE LA ZAC DU BOIE D'ATON A
COURDIMANCHE [95)

ANNEXES

Les annexes comprennent frois doouments présentés séparément:

- ANNEXE] : Mission d'étude de faisabilité sur le potentiel de développement en Enc&R {33pages)
- ANNEXEZ : Etude de faisabilté pour I'approvisionnement en énergie de la ZAC du Bots d'Aton (B3 pages)

= ANNEXE 3 : Cahder de prescriptions enwvironnementales, architecturales et paysageres de la ZAC du Bois
d'Atan (42 pages)
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VI. LE CONTEXTE ENERGETIQUE

bien anlendu plus faclke dintégrar ks cplions pefomantas dans 985 badmeanis 4

congtriien que dans des Bitimenis sxistants

Part des émissions annuelles de GES

e gacieur des transports gul an représsnts (ol 20%, LA margs de progreseion
ost done considérable et les solutions vizant & rdduira les émiscions de gaz &
mﬁmmm|m.
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Secrétariat Genéral

Affaire suivie par Héldne COUVE-BONNAIRE

7: 8, '-i'; M 418104 Madame Elvira JAOUEN
helene.couve-bonnaire@cergypontoise fr Mairie de: Courdimanche
caHntgeees Rue Viellle Saint Martin
RARn® J ¢ g §5FA45 2 95800 COURDIMANCHE

Le 12 JUIL. 2017 .

Objet : Notification de la délibération n* 13.3 du Conseil communautaire du 4 juillet 2017
— Developpement urbain— Zone d'Aménagement Concerté {ZAC) du Bois d'ATON -
dossier de réalisation modificatif de la ZAC.

Madame la Maira,

Je vous prie de trouver ciHjoint, & titre de notification, un exemplaire de la délibération du
Conseil communaulaire du 4 juillet 2017, enregistrée par fa Préfecture de Cergy le 12 JUlL. 1807

Je vous remercie de bien vouloir procéder en Mairie & I'affichage, pendant un mois, de cette
delibération et m'adresser en retour le certificat d'affichage correspondant

Conformément a l'article R.311-5 du Code 'Urbanisme, l'affichage devra préciser gue le
dossier comespondant peul &fre consulté en Mairie de Courdimanche ainsi qu'a I'Hotel
d'agglomération

Vous en souhaitant bonne réception, je vous pre d'agréer, Madame la Maire, 'expression de
mes salutations distinguées,

Dominique

PJ . - Daélibération du Consell communautaire n*13.3 du 4 juifet 2017
= Dossier de rdalisation modificatif de la ZAC du Bois d'ATON a Courdimanche
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Nos références :
1993909/1 /425912 / COMR44/ /G5 - Avis divers

Vos références :

CTE D'AGGLO - CERGY PONTOISE
PARVIS DE LA PREFECTURE B.P. 80309
95027 CERGY PONTOISE CEDEX

Attestation de parution

L'annonce qui suit est commandée pour paraitre, sous réserve de conformité a son usage, dans Le
Parisien (édition 95) , rubrique ANNONCES LEGALES le 17.07.2017

Fait a Saint-Ouen, le12/07/17,

Directrice Générale du Parisien et d’Aujourd’hui en France — Directrice de la Publication.

L'usage des rubriques de petites annonces des journaux doit étre conforme a leur destination. Le Parisien — Aujourd’hui en France s'autorise a ne

pas publier toute annonce ne respectant pas I'organisation éditoriale du journal et ne respectant pas ses conditions générales de vente

LE PARISIEN - AUJOURD’HUI EN FRANCE Services Annonces légales et Judiciaires

Contact commercial : 01 40 10 51 51 - Email : legales@]leparisien.fr
25 av. Michelet 93405 Saint-Ouen Cedex - S.A.S. au capital de 2 430 000 € - RC Nanterre B 389 505 850 - T¢él : 01 40 10 51 51
Siege social : 738 rue Yves Kermen 92658 Boulogne Billancourt cedex - Identifiant TVA : FR 78 389 505 850




Annonce

2. CERGY-
. > PONTOISE
@a ml agglomeratlon

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION
DE CERGY-PONTOISE

COMMUNE DE COURDIMANCHE

ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE
(ZAC) DU BOIS D'ATON - DOSSIER DE
REALISATION MODIFICATIF DE LA ZAC

Par délibération n'13.3 du 4 juillet
2017, le Conseil communautaire de la
Communauté d'agglomération de Cergy-
Pontoise a approuvé le programme des
équipements publics et le dossier de
réalisation modificatif de la ZAC duBois
d'Aton.

En application de l'article R311-5 du code
de F'urbanisme, la délibération susvisée a
eté transmise en Prefecture de Cergy le12
Juillet 2017 et est affichee pendant 1 mots
a 'Hotel d'agglomération et 3 la Mairie de
Courdimanche.

Le dossier correspondant est consultable
surdemande a:

. I'Hbtel d'agglomération - Parvis de la
Préfecture CS B0O309 - 95027 CERGY
CEDEX

. la Mairie de Courdimanche — Rue Vieille
Saint Martin -~ 35800 COURDIMANCHE

LE PARISIEN - AUJOURD’HUI EN FRANCE Services Annonces légales et Judiciaires

Contact commercial : 01 40 10 51 51 - Email : legales@]leparisien.fr
25 av. Michelet 93405 Saint-Ouen Cedex - S.A.S. au capital de 2 430 000 € - RC Nanterre B 389 505 850 - Tél: 01 40 10 51 51
Siege social : 738 rue Yves Kermen 92658 Boulogne Billancourt cedex - Identifiant TVA : FR 78 389 505 850
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